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Smérnice ¢. 1/2014

0 najemném z druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostord a Ghradach za
pInéni spojena s uZivanim téchto bytli a nebytovych prostorii

.1
Predmét upravy
(1) Tato smérnice upravuje
a)  néjemné v drufstevnich bytech a druZstevnich nebytovych prostorech (dale jen ,byt")! ,

b)  dhrady za pin&ni spojend s uZivanim byt (déle jen "sluzby"y.

(2) Ustanoveni této smérnice se pouZiji pfiméfeng i pro ureni ndjemného a Ghrad za sluzby v rodinnych domech
a v bytech poifzenych formou ndstaveb a vestaveb s finanéni, Gvérovou a jinou pomoci poskytnutou podie zvidtnich pravnich
predpisti o finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni a individudini bytové vystavbé&®,

¢l 2
Zakladni pojmy

Pro Géely této smérnice se rozumf:

a) najemnym cena za uZivani pronajatého bytu;

b) podiahovou plochou je ugitkova plocha dle pravidel druZstva, kterou tvoif soucet podiahovych ploch v8ech mistnosti
bytu a jeho prisluSenstvi’, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradn& néjemcem bytu; podiahové plocha balkén{
se zapoditava 30% a podiahova plocha lodZii 50%. Podlahovd plocha skiepl a sklepnich kéji se nezapocitava.

c) mistnost uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze viech stran pevnymi sténami, podlahou a stropem;

d) domem

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky®,
2. bytovy dm financovany podle préavnich predpisd o finantni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé,
ktery neni budovou podie bodu 1,

3. bytovy dfim vymezeny predstavenstvem druZstva, nejde-li o piipady uvedené v bodé 1 nebo 2;

e) pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uZivanim a provozem domu;

f)  organem druZstva orgdn, v jehoZ plsobnosti je stanoveni najemného z bytu;

g) osobami rozhodnymi pro rozlétovani sluZeb najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté
po dobu del$i neZ 2 mésice v pribéhu zictovaciho obdob.

¢.3
Najemné

(1) Ro&ni ndjemné z bytd zahrnuje Gceln& vynalozené naklady a vydaje domu, ve kterém se byty nachdzeji,

zvySené podie odst. 2 a snizené podie odst. 3 (dale jen ,upravené nédklady domd").

Uelné vynaloZenymi naklady a vydaiji domu jsou

a) néklady na opravy a Udrzbu domu, které podie piflohy k této smémici nejsou soutasti cen sluZeb, naklady na revize
zafizeni a soudasti domu, vydaje na rekonstrukce a modernizace (déle jen ,technické zhodnoceni™)® domu, pokud
nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdrojll podie odst, 2;

b) néklady na opravy v bytech, vyjma oprav, které je podle stanov povinen hradit najemce, nejsou-li tyto néklady hrazeny
ze zdroj podle odst. 2;

¢) naklady na viastni spravu bytli, domu a druzstva;

d) splatky diouhodobého investiéniho tvéru poskytnutého na vystavbu domu’ (dale jen ,anuita™);

e) spldtky ostatnich Gv&rl poskytnutych druZstvu a vztahujicich se k domu, zejména (vérll na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, nebo pouze trok z téchto Uvérd, je-li Gmor hrazen dlenskymi vkiady najemcll bytd;

f) pojisténi domu a pozemku;

g) Gcetni odpisy domu nebo byt vymezenych jako jednotky, jestlize druZstvo odpisy uplatiiuje®;

h) daft z nemovitosti za dm nebo byty a za pozemek;

1) daft z p¥jmd pravnickych osob vztahujicf se k vynos@im, o které byly snizeny ekonomicky opravnéné naklady domu
podle odst. 3 pism. c);

j) néklady spojené s pozemkem, zejména Uklid a UdrZba pozemku a néjemné placené druZstvem vlastnikovi pozemku

vynaloZené v kalendainim roce.

1§ 729 odst. 1 zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

2 § 3 zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor{l

3 napt. wyhl. & 136/1985 Sb., o finanéni, Uvérové a jiné pomoci druZstevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domk( v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisd

4§ 510 zakona & 89/2012 Sb., obanského zakoniku

5 § 1159 zékona & 89/2012 Sb., oblanského zakoniku

6 § 33 zdkona & 586/1992 Sb., o danich z p¥jm, ve znéni pozdéjsich predpisil

7 napt. wyhl, & 136/1985 Sb., o finan¢ni, Gvérové a jiné pomoci drugstevni a individudini bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domk v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti

8§ 56 odst. 5 vyhladky & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni

pozdéjéich predpist, pro Geetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich

predpis.



(2) Ueln® vynaloZené ndklady a vydaje domu se zvySuji o pravidelné i mimoradné pfispévky na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje ureného na UdrZbu a opravy domu, které nejsou soudasti cen sluZeb, a na technické
zhodnoceni domu (déle jen ,dlouhodobd zéloha ~ FO").

(3) Ulelné vynalozené naklady a vydaje domu se snizuji o

a) Gvéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na thradu ekonomicky opravnénych nakladd a vydajll domu;

b) dal¥f Clenské vklady uréené na financovani ekonomicky opravnénych nakladd a vydajl domu;

¢) najemné z bytd, které nejsou druZstevnimi byty, a z nebytovych prostortl, které nejsou druZstevnimi nebytovymi
prostorami, v domg&, dale o najemné z jinych Casti domu a o jiné vynosy druZstva nebo jejich Cast stanovenou
organem druZstva.

(4) Upravené néklady domu se rozpoitaji na jednotlivé byty podle poméru podiahové plochy bytu k celkové
podiahové ploge viech byt v domé, jestliZe tyto smérnice nestanovi jinak nebo jestiize organ druZstva nerozhodne o jiném
zpsobu rozpoditani upravenych nakladt domu nebo nékterych z nich.

(5) Anuita se rozpoditavé na jednotlivé byty podle vy3e nesplaceného Gvéru plipadajiciho na jednotlivy byt podle
zvidétnich pravnich predpis®.

(6) Néklady spojené s vlastni spravou domu, bytd a druZstva (nap¥. odmény &lend organdl druZstva, naklady na
vedeni etnictvi, vylctovani najemného a sluzeb, bankovni poplatky, odpisy majetku vyjma odpisd uvedenych v odst. 1
pism. g), osobni naklady zaméstnancli druzstva vyjma zaméstnancll zajiétujicich opravy a (drZbu domu a sluzby, naklady
na provoz budovy sidla druZstva a jinych administrativnich a provoznich budov a prostor, kancelafské potfeby aj.) jsou

hrazeny pevné stanovenou &asti najemného ve vyéi uréené orgdnem druzstva (ddle jen ,popiatek na spravu™).

(7) Jestlize se jednd o diim vymezeny v &. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi druéstva, tykajl se ustanoven ¢,
3 o upravenych nékladech domu a jejich rozpoditani na jednotiivé byty pouze &asti nakladl pfipadajicich na spoluvlastnicky
podil druzstva. Jestlize v takovém domé vznikia pravnicka osoba spolecenstvi viastnik('®, je soucasti upravenych nakladd
domu pFispévek na spravu domu a pozemku hrazeny druZstvem této pravnické osob&™,

(8) Najemné se stanovi jako zalohova platba. To neplati pro poplatek na spravu. Zaloha na najemné se kromé
dlouhodobé zélohy-FO kazdorotné s najemci vy(Ctuje, a to soutasné s vyUctovanim sluzeb. Rozdily z vyGctovani se podie
rozhodnutl organu drustva zGtuji s dlouhodobou zalohou-FO nebo se vyporadaji s najemci ve stejném terminu jako
rozdily z vy(ctovéni sluzeb.

¢.a
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi Ustfedni vytapéni, dodavka teplé vody, (klid spole¢nych prostor v domé, (iklid pozemku, neni-
li zahrnut do najemného podie &l. 3 odst. 1 pism. j), provoz vytahu, dodévka vody z vodovod a vodaren a odvadéni
odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,vodné a stofn€"), zajigténi pifimu televizniho signalu, provoz domovni pradelny,
sugarny a Zehliry, osvétleni spolecnych prostor v domé, kontrola a &i&téni spalinovych cest a komind, odvoz domovniho
odpadu, odvoz odpadnich vod a &iSténi jimek, odvé&travani bytl spolednym odtahovym ventilatorem, ostatni provozni
naklady (dale jen ,OPN"), néklady na odeCty rozdélovach topnych nakladd (dale jen ,RTN™) a vodomérd, popiipadé dalsf
slu¥by, na nichZ se drustvo s ndjemcem dohodne.

(2) Ceny siuzeb se stanovi podle cenovych predpisti'2, Nestanovi-li pravni pfedpis regulaci cen sluZeb, sjednévaji se
jejich ceny ve vy3i odpovidajici cendm obvyklym v misté a ase pinéni.

(3) Do cen sluZeb nelze zahrnout tu ¢ast naklad, které je spojena s uZivanim jinych neZ druZstevnich bytd a jinych
ne? drugstevnich nebytovych prostorli v domé, naklady na opravy a (dribu domu, které jsou zahrnuty do najemného,
revize zatizenl a soutasti domu®, ani vydaje na technické zhodnocenf domu.

(4) Naklady na tepelnou energii se na najemce byt rozdctuji podle platného pravniho predpisu**, nedohodne-li se
dru¥stvo se véemi najemci bytd v domé jinak.

(5) Ceny ostatnich sluZeb se na najemce bytd rozdctuji takto:
naklady na
a) vodné a stoné v poméru namé&tenych hodnot na podruZnych vodomérech; neni-li provedena instalace
podruznych vodomérll ve viech bytech nebo nebytovych prostorech v domg, rozGctuji se naklady podie smérnych
gsel ro¢ni potteby vody'®;
b) kontrola a ¢igténi spalinovych cest a komin{ podle poctu vyuzivanych vydsténi do komind;
¢)  umoZn&n pifjmu rozhlasového a televizniho signélu podie pottu kabelovych zasuvek v byté;
d) provoz vytahu, osvétleni a aklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek a odvoz
komundlniho odpadu
Varianta 1. podie poméru podiahové plochy bytu k celkové podlahové ploge véech bytll v domg;

% napt. vyhl. & 136/1985 Sb., o finanni, (vérové a jiné pomoci druZstevni a individudini bytove vystavbé a modernizaci
rodinnych domkd v osobnim vlastnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist

10 § 1194 zdkona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku

11§ 1180 zakona &, 89/2012 Sb., obtanského zakoniku

12 papt, cenové rozhodnuti ERU k cendm tepelné energie

13 g2 pism. d) zakona ¢. 67/2013 Sb.

1 yyhidska ¢, 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roz(i€tovani ndkladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladll na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konené spotiebitele, ve znéni pozdéjsich predpist

15 priioha &, 12 k vyhlddce & 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve zn&ni pozdgjsich piedpist



Varianta 2: podle poltu osob rozhodnych pro roztétovani sluZeb, jestlize wSichni najemci bytd v domé
pievezmou pisemny zavazek oznamovat druzstvu zménu pottu ugivatelld bytu, Jinak se tyto néklady rozdctuji
podie poméru podiahové plochy bytu k celkové podiahové ploSe viech bytl v domé;

e) odvétravani bytd spolecnym odtahovym ventildtorem podle pottu vydsténi do odvétravaci Sachty;

f)  uzivani domovni pradelny, Zehlirny a susdrny dle skutecné spotfebované elektrické energie v KWh a sazbami v K&
dle v té dobé platného ceniku dodavatele elektrické energie;

g) OPN podle poméru podiahové plochy bytu k celkové podiahové ploSe vSech byt& v domé;

h) RTN podle poctu RTN v byt&;

i) vodoméry podie podtu vodomérd v byté.

(6) Druzstvo (¢tuje najemctlim bytl m&sicni zélohy za jednotlivé sluzby (kromé sluZeb uvedenych v odst. 5 pism. f),
jejich? cena je stanovena pevnou Eastkou a s ndjemdi se nevyldtovava) jako 1/12 z predpokladané roéni ceny sluzby
stanovené z ceny v predchozim kalendainim roce, upravené o rozdil v cené dohodnuté s dodavatelem stuzby.

(7) V pribshu roku je drufstvo oprévnéno po predchozim oznadmen{ najemci bytu zménit mésicni zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo poctu osob rozhodnych pro rozictovani anebo zméné jinych podminek, za kterych se
sluzba poskytuje, zejména pfi zmé&né rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skutend vyse cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s najemcem vylctuje vZdy za kalendarni rok (dale
jen ,zctovaci obdobf), a to nejpozd&ji do 4 mésicl od skonceni 2G¢ovacino obdobl. Rozdily z vyG&tovani jsou splatné
nejpozdéji ve thité 4 mésict ode dne doruceni vyGltovani najemci bytu.

(9) Druzstvo na zékladé pisemné Zadosti ndjemce bytu doloZl nejpozdéji do 5 mésicli po skondeni zi¢tovaciho obdobi
néklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich roziictovéni, zplisob stanoveni vySe zéloh za sluzby a provedeni vy(ctovani
podle zAkona'® a t&chto sm&mic a umozni mu potizeni kopie podkladd.

¢L5
Splatnost najemného a Ghrad za sluzby

Néjemné a zalohy za sluzby se plat! mési¢ng, a to nejpozddji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se platf

najemné. Uhrady za siuzby uvedené v ¢l. 4 odst. 5 pism. f) ndjemce uhradi bezprostiedné po vyuZiti sluzby, nestanovi-li
organ druZzstva jinak.

Q.6
U¢innost

Tato smérnice byla pijata shromaZdénim delegatd dne 31.10.2013 a nabyva G¢innosti dnem 1,1.2014,

PFilohy
PFiloha &. 1: Stanoveni cen sluZeb
Piloha & 2: Vymezeni podlahové plochy

o Plzotkjin

‘ <feh

acd 01 Higviova ul. 23 I8 ¢
1303 040738 ® AN

V Pedticich dne 31.10.2013

Jaroslav Majer ¢
pfedseda predstavenstva

16 74000 & 67/2013 Sb., kterym se upravujl nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord



Priloha ¢. 1
Stanoveni cen sluZeb

a) UZivani vytahu
Do ceny sluzby se zahrnujf naklady na
- spotfebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné méfena),
- mazéni vytahu véetn& mazacich tuké a olej,
- provédéni drobnych oprav po odborné prohlidce,
- sefizovacl préce,
- vyprostovani osob z vytahu,
. Gdr¥bu a malé opravy k zabezpelenf provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti vytahu,
- &t&ni Sachty a Sachetni prohlubné,
- vyprodténi predmétd spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kled,
- obnovu pogkozenych predepsanych navodd a &titkd na $achetnich dvefich a v klec! vytahu,
- opravy svitidia v kabiné v&. vymény Zarovky,
- natéry kabiny, Sachetnich dvefi a 3achty,
- vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi.

Do ceny sluby se nezahrnuji naklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napt. vyména hnactho zaffzeni, lan, vodicich
li&t, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce vytahu (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradf se z ndjemného).

b) Uklid spoleénych prostor v domé
Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na
. odménu za provadéni (klidu, véetné& povinného pojisténi v piipadg, kdy je dklid provadén zaméstnancem druZstva,
- Uklidové prostiedky a poméicky v&. ochrannych pomdicek,
- {3tani oken ve spole¢nych prostoréch,
- dezinfekdi, deratizaci a dezinsekci spolenych prostord,

¢) Osvétleni spolecnych prostor

Do ceny sluZby se zahrnuji naklady na
- spotfebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach, véetné najemného za elektromeéry,
- dobijeni akumulator a dopifiovani elektrolytu nouzového osvétleni.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, opravu a vyménu stavajicich rozvodd elektfiny nebo vybudovani
rozvodd novych (jsou soucasti upravenych naklad domu a hradi se z ndjemného).

d) Odvétravani byth stfe$nim ventilatorem

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na
- spotfebu elektrické energie na pohon ventilatord (je-li samostatné mérena),
- Udrzbu ventitatord.

Do ceny sluzby se nezahrnujl ndklady na kontroly a opravy ventilatord vietng jejich vymén (jsou soudast! upravenych nékladd
domu a hradi se z ndjemného).

e) PFijem televizniho signalu
Do ceny sluZby se zahrnuji naklady na
- spotiebu elektrické energie, je-Ii samostatné m&fena,
- poplatky poskytovateli sluzby, je-li tato sluzba zajistovana tieti osobou.

Do ceny siuzby se nezahrnujf naklady na kontrolu, (drbu, opravu a vyménu antény a rozvodnych kabeld (jsou soucdsti
upravenych naklad domu a hradi se z ndjemného).

f) Dodavka tepla pro vytapéni a ohfev vody z domovni kotelny
Do ceny této siuzby'” se zahrnuji naklady na
- odménu osoby zajigtujici provoz kotelny véetn& povinného pojigténi v piipadé, kdy je zajistovan zaméstnancem
druzstva,
- spotFebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
- spot¥ebu technologické vody, je-li samostatné méfena, a na chemikalie pro jejl Upravu,
- UdrZbu a opravy zafizenf kotelny,
- vyvoz odpaduy,
. poplatek za znedisténi ovzdusi,
- spotfebu elektrické energie, je-li samostatn& méfena,
- pracovni odév a ochranné pomicky,
- kontrola a &iét&ni spalinovych cest a kornin,
- hasidl pfistroje.

Do ceny sluzby se nezahmuiji naklady na revize, vydaje na modernizaci a rekonstrukci zafizen{ kotelny, ani naklady na ov&fovéni
a opravy vodomé&r& v bytech a piistrojd slouZicich k rozdctovani naklad® na teplo mezi najemce byt (jsou soutasti upravenych
nékladd domu a hradi se z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahmuijf ndklady na odecty RTN, rozd¢tovani ceny sluzby a
vyGttovani s jednotlivymi néjemci (jsou Gctovéany samostatné podie &.4, odst.5, pism.h).

Do ceny sluiby se také nezahruji naklady na spotfebu studené vody pouZité pro pifpravu teplé vody - jsou samostatnou
polozkou vyGctovani teplé vody dle platnych pravnich predpistl.

7 Cena tepelné energie je podle zakona €& 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdgjsich predpist, regulovana Cenovym
rozhodnutim Energetického regula¢niho Gfadu k cenam tepelné energie (nyni &. 2/2012 ze dne 25. fiina 2012)



g) Vodné a stoéné
Cenu sluzby predstavuje cena placend druZstvem dodavateli.

Do ceny slufby se nezahrnuji naklady na potizeni, kontroly, opravy a vymény vodomérf, naklady na opravy rozvodd vody a
odpadnich vod véetn& jejich vymény (jsou sou¢asti upravenych néklad domu a hradi se z nagjemného).

h) Odvoz domovniho odpadu
Cenu sluzby tvoif néklady na pravidelny odvoz komunélniho odpadu (vEetné prondjmu nadob) i odvoz vécl odloZenych ve
spole&nych prostorech domu a na pfilehlém pozemku.

i) Ostatni provozni naklady (OPN)

Do ceny této sluzby se zahrujf zejména naklady na

- postovng,

- inkasni poplatky,

- odménu funkcionafe samospravy,

- daléi sluby, na kterych se druZstvo s ndjemcem dohodne.

Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na revize spolecnych zaffzeni a soucasti domu.

j) Naklady na RTN
Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na odecty RTN, rozd¢tovani ceny sluzby a vy(ctovani s jednotlivymi néjemci v domé.

k) Naklady na vodoméry
Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na odecty vodomérdl, rozictovani ceny sluzby a vytetovani s jednotlivymi najemci v domé.

V ptipadé nejasnostf rozhodne o zahrnutf konkrétnich naklad® do cen jednotlivych sluZeb organ druZstva.



Pfiloha ¢. 2

Vymezeni podlahové plochy bytu = uZitkova plocha dle pravidel druzstva

sklep

sklepni
kéje




