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Smeérnice ¢. 1/2014

o ndjemném z druzstevnich byt{ a druzstevnich nebytovych prostorti a
tthradach za pInéni spojena s uzivanim téchto bytl a nebytovych prostori

Piné znéni (véetné dodatku €. 1/2015)

ClL1
Predmét Gpravy

(1) Tato smérnice upravuje
a) najemné v druzstevnich bytech a druzstevnlch nebytovych prostorech (déle jen ,byt™)!,
b) (hrady za pInéni spojend s uzivanim bytd (dale Jen "sluzby")2
(2) Ustanoveni této smérnice se pouZzijl pfiméfené i pro urceni ndjemného a thrad
za sluzby v rodinnych domech a v bytech pofizenych formou nastaveb a vestaveb s fi nancnl,
vérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zviastnich pravnlch predpisti o financnl, Gveérové
a jiné pomoci druzstevni a individuaini bytové vystavbé®.
a) Ustanoveni této smérnice plati i v domech, kde dosud nevznikla zakonna povinnost
zaloZit SVJ, i kdyzZ jsou tam uz nékteré byty v osobm’m vlastnictvi,
b) Ustanoveni této smérnice se neuplatiiuje pro byty najemcl druZstva v domech, kde
jiz vznikla zékonna povinnost zalozit SVJ.

Cl 2
Zakladni pojmy

Pro Ucely této smérnice se rozumi:

a) najemnym cena za uzivani pronajatého bytu;

b) podlahovou plochou je uzitkova plocha dle pravidel druzstva, kterou tvofi soucet
podlahovych ploch vdech mistnosti bytu a jeho pfisludenstvi®, a to | mimo byt pokud
jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha balkdn{l se zapoditava 30%
a podlahova plocha lodZii 50%. Podlahova plocha sklepli a sklepnich koji se
nezapocitava.

¢) mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami,
podlahou a stropem;

d) domem

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory Jako Jednotky ,

2. bytovy dum financovany podle pravmch piedpis o financni, Gvérové a jiné pomoci

druZstevni bytové vystavbe, ktery neni budovou podle bodu 1,
3. bytovy d@im vymezeny predstavenstvem druZstva, nejde- |l 0 piipady uvedené
v bodé 1 nebo 2;

e) pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a
provozem domu;

f) organem druZstva orgdn, v jehoZ plisobnosti je stanoveni najemného z bytu;

g) osobami rozhodnymi pro rozd&tovan( sluZeb vZdy najemce nebo viastnik bytu, pokud
nepfenechal byt do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim
budou #t v byt& po dobu deldi neZz 2 mésice v pribéhu zictovactho obdobi, tzn.
minimalné vzdy 1 osoba.

18 729 odst. 1 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnfch korporacich g

% § 3 zdkona &, 67/2013 Sb., kterym se upravu;u nikteré otdzky souvisefici s poskytovanim pin&ni spojenych s ufivanim byt a
nebytovych prostord

3 napt. whi. ¢ 136/1985 Sb,, o fi nancn! Gvérové a jiné pomoci druZstevni a Individudinf bytové vystavbé a modernizaci
rodlnnych domkd v osobnlm vlastnictvi, ve zn&nf pozd&jsich predpist

4 § 510 zdkona &, 89/2012 Sb., ob&anského zékomku

5§ 1159 zdkona &, 89/2012 Sb obtanského zakoniku




¢L3
Najemné

(1) Roénl ndjemné z bytll zahrnuje Gcelné vynaloZené naklady a vydaje domu, ve
kterém se byty nachazejf, zvydené podle odst. 2 a snizené podie odst. 3 (dale jen
wupravené nékiady domtr’).

Uéeln& vynaloZenymi naklady a vydaji domu jsou

a) néklady na opravy a (drzbu domu, které podie piilohy k této smérnici nejsou soucasti
cen slugeb, ndklady na revize zafizeni a soucasti domu, vydaje na rekonstrukce a
modernizace (dale jen ,technické zhodnoceni)® domu, pokud nejsou uvedené
néklady a vydaje hrazeny ze zdrojli podle odst. 2;

b) naklady na opravy v bytech, vyjma oprav, které je podle stanov povinen hradit
najemce, nejsou-li tyto naklady hrazeny ze zdrojl podle odst. 2;

c) naklady na vlastni spravu bytll, domu a druZstva;

d) splatky dlouhodobého investiéniho tvéru poskytnutého na vystavbu domu’ (dale jen
Lanuita™);

e) spléatky ostatnich (vé&rll poskytnutych drusstvu a vztahujicich se k domu, zejména
(4v&rd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, nebo pouze (rok z t&chto tverd,
je-li Gmor hrazen ¢lenskymi vklady najemcl bytd;

f) pojisténi domu a pozemku;

g) Uetni odpisy domu nebo bytdl vymezenych jako jednotky, jestlize druZstvo odpisy
uplatiiuje®;

h) daft z nemovitost za dlim nebo byty a za pozemek;

i) daf zpfjm0 prévnickych osob vztahujici se k vynos@im, o které byly snizeny
ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c);

i) néklady spojené s pozemkem, zejména Gklid a Udrzba pozemku a najemné placené
druzstvem vlastnfkovi pozemku :

vynaloZené v kalendafnim roce.

(2) Ulelng vynaloZené néklady a vydaje domu se zvysujl o pravidelné i
mimo¥adné pispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje uréeného na udrzbu a
opravy domu, které nejsou soudsti cen slufeb, a na technické zhodnocen( domu (dale
jen ,dlouhodobé zaloha ~ FO"). :

(3) Uleln& vynalo¥ené naklady a vydaje domu se snizujf o

a) Gvéry, dotace a dary poskytnute drustvu na Uhradu ekonomicky opravnénych
naklad® a vydajli domu;

b) dal¥f &enské vklady uréené na financovan( ekonomicky opravnénych nakladd a vydajll
domu; ‘

c¢) najemné z bytd, které nejsou drugstevnimi byty, a z nebytovych prostorli, ktere
nejsou drustevnimi nebytovymi prostorami, v domé, déle o ndjemné z jinych Castl
domu a o jiné vynosy druzstva nebo jejich ¢ast stanovenou orgdnem druZstva.

(4) Upravené naklady domu se rozpocitajl na jednotlivé byty podle pomeéru
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode vech bytl v domé, jestlize tyto
smérnice nestanovi jinak nebo jestlize orgdn druZstva nerozhodne o jiném zplsobu
rozpoditani upravenych néklad domu nebo nékterych z'nich.

(5) Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceneho averu
ptipadajiciho na jednotlivy byt podle zvladtnich pravnich predpist’.

6 § 33 zakona & 586/1992 Sb., o danich z piima, ve znénf pozd&jsich predpist
7 napt. wyhl, & 136/1985 Sb., o finanénl, Gvérové a jiné pomodi druZstevni
rodinnych domké v osobnim viastnictvi, ve znénf pozddjéich predpist
¥ § 56 odst, 5 vyhlasky ¢ 500/2002 Sb., kterou se provadéjf néktera ustanoveni zdkona <. 563/1991 Sb., o Gdetnictv(, ve znéni -
pozd&jich predpistl, pro Gdetn( jednotky, které jsou podnikatell G&tujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve znéni pozdgjsich

ptedpis,

a individudin{ bytové vystavbé a modernizac



(6) Naklady spojené s vlastni spravou domu, bytd a druZstva (napf. odmény ¢lenl
organd druZstva, nadklady na vedeni (detnictvi, vy(ctovani ndjemného a sluzeb, bankovnf
poplatky, odpisy majetku vyjma odpisll uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni naklady
zamé&stnancl drufstva vyjma zaméstnancl zajiStujicich opravy a Udrzbu domu a sluzby,
naklady na provoz budovy sfdla druZstva a jinych administrativnich a provoznich budov a
prostor, kancelai'ské potteby aj.) jsou hrazeny pevné stanovenou castl najemného ve vysi
uréené orgdnem druZstva (dale jen ,poplatek na spravu™).

(7) Jestlize se jedna o diim vymezeny v &. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi
dru¥stva, tykajl se ustanoveni &. 3 o upravenych nakladech domu a jejich rozpoditani na
jednotlivé byty pouze &asti ndkladl pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva.
Jestlite v takovém domé vznikla pravnickd osoba spoledenstv viastniki'®, je soudésti
upravenych naklad& domu pfispévek na spravu domu a pozemku hrazeny druzstvem této
pravnické osobé!?, \

(8) Najemné se stanovi jako zalohové platba. To neplati pro poplatek na spravu.
Zéloha na ndjemné se kromé dlouhodobé zélohy-FO kaZdoroéné s néjemci vytctuje, a to
soutasné s vyUctovanim sluzeb, Rozdily zvydctovéni se podle rozhodnuti organu
drugstva zactujl s dlouhodobou zalohou-FO nebo se vyporadajl s ndjemci ve stejném
terminu jako rozdily z vytctovani sluZeb.

Cl 4
Sluzby

(1) Sluzbami se rozum{ Ustfednl vytapénf, dodévka teplé vody, dklid spolecnych
prostor v dom&, Uklid pozemku, neni-li zahrnut do n&jemného podle ¢l. 3 odst. 1 pism. j),
provoz wytahu, doddvka vody z vodovodd a vodéren a odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi (déle jen ,vodné a stofné"), zajisténf pifjmu televizniho signalu, provoz
domovni pradelny, sudarny a Zehlirny, osvétleni spolecnych prostor v dome, kontrola a
&idtdni spalinovych cest a, komin€, odvoz domovnfho odpadu, odvoz odpadnich vod a
G&téni jimek, odvétravani byt spoletnym odtahovym ventildtorem, ostatni provozni
néklady (déle jen ,OPN"), ndklady na odelty rozdélovacll topnych nakladd (dale jen
LRTNY) a vodomér{l, pop¥ipad& dalsi sluzby, na nichZ se druZstvo s najemcem dohodne.

(2) Ceny slufeb se stanovi podle cenovych predpisti'?. Nestanovi-li pravni pedpis
regulaci cen sluZeb, sjednavajl se jejich ceny ve vysi odpovidajici cenam obvyklym v
misté a Case pinéni,

(3) Do cen sluZeb nelze zahrnout tu &st nakladd, kierd je spojena s uzivanim jinych
ne dru¥stevnich bytll a jinych neZ druzstevnich nebytovych prostorl v domé, naklady na
opravy a Udrzbu domu, které jsou zahrnuty do najemneho, revize zafizeni a soucasti
domu?3, ani vydaje na technické zhodnocen( domu.

(4) Néklady na tepelnou energii se na najemce bytf rozctuji podle platného pravniho
predpisu'?, nedohodne-li se druZstvo se vdemi najemci bytd v domé jinak.

(5) Ceny ostatnich sluzeb se na najemce bytl rozactujf takto:

naklady na

a) vodné a stoéné v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomeérech; neni-li
provedena instalace podruznych vodom&rll ve vsech bytech nebo nebytovych
prostorech v dom& nebo neumozni-li ndjemce nebo vlastnik odecet nebo vymenu
podruzného vodoméru, rozictuji se néklady podle smémych &isel rocni potieby
vody™S. V ptipadé poskozeného podruzného vodoméru (nefunkéni vodomér) se

9 nap. whi. & 136/1985 S, o finanéni, (vérové a jiné pomocl druZstevni a individudini bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domkd v osobnim viastnictvi, ve znénf pozdéjsich pedpist

10§ 1194 zdkona & 89/2012 Sb., oblanského zakaniku

1 g 1180 zékona & 89/2012 Sb., obtanského zakoniku

12 napt, cenové rozhodnutf ERU k cendm tepelné energle

13 82 pfsm. d) zdkona &, 67/2013 Sb.

 Vyhiddka & 372/2001 Sb., kterou se stanovl pravidia pro rozuctovan( nakladd na tepelnou energli na vytapéni a nakladd na
poskytovan{ teplé ufitkové vody mezi koneéné spotfebitele, ve znéni pozd&jsich predpis

15 priloha & 12 k vyhld&ce &, 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znénf pozdéjsich predpisd



naklady v dotteném byte stanovi z primérné spotfeby bytu za posledni 3 roky
(stejny postup se pouZije i v pHpadé poskozeného podruzného vodoméru na
teplou vodu).

b) kontrola a &igténi spalinovych cest a komin{ podle poctu vyuzivanych vyGsténi do
komin@;

c) umoZnéni p¥fimu rozhlasového a televizntho signdlu podle poltu kabelovych
zasuvek v byte;

d) provoz vytahu, osvétleni a Uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod

a ¢igténi jimek a odvoz komunalniho odpadu
Varianta 1: podle pomé&ru podlahové plochy bytu k celkové podiahové ploSe vech
bytd v domé;
Varianta 2: podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani sluZeb, jestlize vSichni
najemci bytl v domé& pfevezmou plsemny zdvazek oznamovat druzstvu zménu
pottu uzivateld bytu. Jinak se tyto naklady rozd¢tuji podle poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose viech bytl v domé;

e) odvétravani bytll spolednym odtahovym ventildtorem podle poctu vylsténi do
odvétrévaci Sachty;

f) uzivani domovni pradelny, Zehlirny a sugarny dle skuteéné spotfebované elektrické
energie v KWh a sazbami v K¢ dle v té dobé platného ceniku dodavatele elektrické
energie;

g) OPN rovnomérné na byt;

h) RTN podle poétu RTN v byté;

i) vodoméry podle poltu vodomeérd v byté.

(6) Druzstvo L’Jétuje n&jemclim bytl mésiénf zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb
uvedenych v odst. 5 pism. f), jejichZz cena je stanovena pevnou Castkou a s najemci se
nevyUctovava) jako 1/12 z predpokladane roni ceny sluzby stanovené z ceny v
predchozim kalendanim roce, upravené o rozdil v cené dohodnute s dodavatelem sluzby.

7V prubehu roku je druZstvo opravnéno po predchoznm oznameni najemci bytu
zménit mésicni zalohy v mife odpowdayu zméné ceny sluzby nebo poltu osob
rozhodnych pro roztétovani anebo zméné jinych podminek, za kterych se sluzba
poskytuje, zejména pfi zméné rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skutecna vy$e cen a zaplacenych zaloh za Jednothve sluzby se s najemcem
vyuctu;e vzdy za kalendafni rok (ddle jen ,zuctovaci obdob"), a to nejpozd&ji do 4
mésich od skondenf zictovactho obdobf. Rozdlly z vyuctovanl jsou splatné nejpozdéji ve
Ihaté 4 mésict ode dne doruéeni vydctovani ndjemci bytu.

(9) Druzstvo na zékladé pisemné Zadosti ndjemce bytu doloZi nejpozdéji do 5 mésicll
po skondeni zdctovaciho obdobf naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozuctovanl,
zpusob stanoven( vy$e zdloh za sluzby a provedeni vyGctovani podle zakona'® a téchto
smérnic a umozni mu pofizenf kopie podkiadd.

¢Ls
Splatnost najemného a L’lhrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se platl mésiéng, a to nejpozdéji do posledniho dne
kalenda¥niho mésice, za ktery se platf néjemné. Uhrady za sluzby uvedené v &l. 4 odst. 5
pism. f) ndjemce uhradi bezprostfedné po vyufitl sluzby, nestanovi-li organ druzstva
jinak.,

16 74kon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otézky souvisejfc/ s poskytovanim pinénf spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostord




CL6
Uéinnost

Tato smérnice byla piijata shromazd&nim delegétll dne 31.10.2013 a nabyva Ucinnosti
dnem 1.1.2014.

Dodatek & 1/2015 byl piijat shroméaZdénim delegatdl dne 28.5.2015 a nabyva Ucinnosti
dnem 1.6.2015. ‘

Prilohy ‘
PHloha ¢&. 1: Stanoven( cen sluZeb
PHloha &. 2: Vymezen( podlahové plochy

V Pfesticich dne 28.5.2015

AN e

e -
Jaroslav Majer ( fiﬁg.yfe’ﬂ/ Prokop
pfedseda pfedstavenstva ™ Clen predstavenstva

srueiid B 1018 drdstvo Plzelidih
80 sfdlom v Presticich
334 01 Hidvkova ul. 28 !
IG0: 040738



Priloha é. 1
Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-ll samostatné méfena),
- mazani vytahu v&etné& mazacich tuk{ a olejl,
- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,
- sefizovacl prace,
- vyprostovani osob z vytahu,
- Udrgbu a malé opravy k zabezpedeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,
- sténi Sachty a Sachetni prohlubné, ‘
- vyprodt&ni predmétd spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kled,
- obnovu pogkozenych predepsanych navod(l a $tftkli na Sachetnich dvefich a v kleci
vytahu,
- opravy svitidla v kabin& v¢. vymény Zarovky,
- nét&ry kabiny, Sachetnich dveff a 8achty,
- vymé&nu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveff.
Do ceny sluzby se nezahmuji néklady na revize, stfedni a generaln opravy vytahu (napf.
vyména hnactho zafizeni, lan, vodicich liét, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce
vytahu (jsou soudasti upravenych nakladd domu a hradi se z najemného).

b) Uklid spoleénych prostor v domé
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na :
- odmé&nu za provéadénf dklidu, vetné povinného pojisténi v pipade, kdy je uklid
provadén zaméstnancem druzstva, ‘
- Uklidové prostiedky a pomficky v¢, ochrannych pomdcek,
- &&dnif oken ve spolednych prostorach,
- dezinfekd, deratizaci a dezinsekci spolegnych prostordl.

c) Osvétleni spole¢nych prostor
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotfebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetné ndjemného za
elektroméry, :
- dobijenf akumulétord a dopliiovan( elektrolytu nouzového osvétlent.
Do ceny sluzby se nezahrnujf naklady na revize elektroinstalacf, opravu a vymenu stavajicich
rozvodt elektfiny nebo vybudovani rozvodd novych (jsou soucast upravenych nakladd domu
a hradi se z najemného). I

d) Odvétravani byt stie$nim ventilatorem
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na :
- spotiebu elektrické energie na pohon ventilatord (je-li samostatné mérena),
- Udribu ventilatord.
Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na kontroly a opravy ventildtorQ véetné jejich vymeén
(jsou sougést! upravenych nakladi domu a hradf se z najemného).

e) Pfijem televizniho signalu
Do ceny sluzby se zahrnujf naklady na
- spotfebu elektrické energie, je-li samostatné mérena,
- poplatky poskytovateli sluzby, je-li tato sluzba zajidtovana tieti osobou.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontrolu, (drzbu, opravu a vyménu antény a
rozvodnych kabell (jsou soudasti upravenych nékladd domu a hrad{ se z najemného).




f) Dodavka tepla pro vytapéni a ohiev vody z domovni kotelny
Do ceny této siuzby'’ se zahrnuji ndklady na

- odménu osoby zajidt'ujicl provoz kotelny véetné povinného pojisténi v pfipade, kdy je

zaji$tovan zaméstnancem druzstva,
- spotfebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
- spotfebu technologické vody, je-li samostatné méfena, a na chemikdlie pro jeif
Upravu,

- Gdrzbu a opravy zarizeni kotelny,

- vyvoz odpadu,

- poplatek za znecisténi ovzdusi,

- spotfebu elektrické energie, je-li samostatné méfena,

- pracovni odév a ochranné pomicky,

- kontrola a &i8t&ni spalinovych cest a komind,

- hasicf pfistroje.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, vydaje na modernizaci a rekonstrukci
zatfzenf kotelny, ani néklady na ov&fovani a opravy vodomér( v bytech a pfistrojd slouzicich
k roz&tovani nakladd na teplo mezi ndjemce bytl (jsou soucésti upravenych naklad domu
a hradf se z ndjemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na odeCty RTN,
rozG&tovani ceny sluZby a vyGdtovani s jednotlivymi ndjemci (jsou Uctovany samostatné
podle ¢l.4, odst.5, pism.h),
Do ceny sluzby se také nezahrnuji néklady na spotfebu studené vody pouZité pro pFipravu
teplé vody - jsou samostatnou polozkou vylctovani teplé vody dle platnych pravnich
predpisd.

g) Vodné a sto€né

Cenu sluzby predstavuje cena placend druzstvem dodavateli,

Do ceny sluzby se nezahrnujl naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymé&ny vodomérd,
néklady na opravy rozvod@ vody a odpadnich vod véetné jejich vymény (jsou soucast
upravenych nakladd domu a hradf se z najemného).

h) Odvoz domovniho odpadu
Cenu slufby tvoif néklady na pravidelny odvoz komunélniho odpadu (vEetné& pronajmu
nadob) i odvoz v&ci adloZenych ve spoleénych prostorech domu a na piilehlém pozemku.

i) Ostatni provozni nakiady (OPN)

Do ceny této sluzby se zahrnujf zejména naklady na

- postovné, ;

- inkasnf poplatky,

- odménu funkcionafe samospravy, ,

- dal§f sluzby, na kterych se druzstvo s najemcem dohodne,

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize spolecnych zafizenf a soucasti domu,

j) Naklady na RTN
Do ceny sluzby se zahrnujf néklady na odecty RTN, rozictovani ceny sluzby a vyuctovani
s jednotlivymi najemci v domg,

k) Naklady na vodoméry
Do ceny slufby se zahrnuji ndklady na odecty vodomérd, rozlctovani ceny sluzby a
vyUcétovani s jednotlivymi ndjemci v domé.

V piipadé nejasnost! rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladl do cen jednotlivych sluzeb
organ druzstva.

/ Cena tepelné energle je podle zdkona & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozd&jsich predpistl, regulovana Cenovym
rozhodnutim Energetického regulaénfho Gfadu k cendm tepelné energie (nyni & 2/2012 ze dne 25, fijna 2012)



Pfiloha &. 2
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