ZPRAVA

o Sinnosti pFedstavenstva, hospodafeni druZstva za rok 2016
a navrh hospodiisko-finanéniho planu na rok 2017

VaZeni delegati, vaZeni hoste,
predstavenstvo pfedkladd shromazdéni delegati zpravu o ¢innosti za minuly kalendaini rok,
vysledky hospodaieni druzstva SBD Plzeii-jih se sidlem v Pfesticich za rok 2016 a navrh hospodaisko-

finan¢niho planu na rok 2017.

Posledni shromézdéni delegéti uloZilo predstavenstvu zajistit plnéni téchto tkolu:
1.) Zajistit plnéni hospodaisko — finan¢niho planu
Tento kol byl splnén, jak vyplyva z predlozenych podkladi a z této zpravy.

2.) Projednat pfipominky z diskuse — v diskusi na minulém SD vystoupili celkem Ctyfi delegati:
V samostatné diskuzi vystoupil pan Milo§ Pech zDobfan, ktery v souvislosti s nizkymi vynosy
zulozek navrhl investovat do vystavby bytovych domd, které by pak druzstvo prodévalo nebo
pronajimalo. Na mist¢ odpovédél pfedseda pfedstavenstva p. Majer — touto myslenkou se
pfedstavenstvo jiz zabyvalo a rozhodlo zatim vyckat na schvaleni zakona o socidlni bydleni a
vyhla$eni pfipadnych podpor ze strany statu.
Dal3i diskuzni prispévky se vztahovaly k jednotlivym projednavanym bodim a to k bodu 10 programu
(smlouva o vykonu funkce), kdy se nejprve pan Véclav Zoubek z Ptestic dotazoval, pro¢ je nutné
postupovat takhle slozité ? Bylo také vysvétleno pedsedou pfedstavenstva p. Majerem na misté. Pan
Josef Vogeltanz z Dobian polozil dotaz, zda jsou odmény jen pro pfedsedu nebo pro cely vybor.
Odpoveédél na misté také predseda - odména se rozdéluje podle pokynti vyboru pfipadné ¢lenské
schiize SA. K bodu 11 programu (navrh na prodej domu ¢p. 22) polozil dotaz pan Milo§ Pech z
Dobran - zda se objekt nenachazi v pamatkové zoné a jaka bude navrZena prodejni cena. Odpovedél
na misté také predseda - objekt se nenachazi v pamatkové zoné a cena k prodeji jeste nebyla navrZena,
hruby odhad navrhu prodejni ceny je cca 2,5 mil. K¢.

Piedstavenstvo vzalo na védomi vypoiadani se s diskusnimi pfispévky jiZz na shromazdéni
delegatii a rozhodlo, Ze tak neni nutné na pfispévky jesté reagovat.

3.) Realizovat prodej pozemku parcel. {islo st. 3 s budovou ¢&p. 22 za co nejvyhodnéjSich
podminek

Nemovitost nejprve nabidnuta dosavadnim najemciim, ktefi o koupi neprojevili zajem. Zjistény ceny -
podle ocefiovaciho predpisu: 2,390 tis. K¢, cena obvykla podle obdobné nemovitosti v Presticich:
2,965 tis. K& a cena obvykld priméma podle vydanych cenovych map CR: 3,045 tis. Ke.
Predstavenstvem na konci srpna schvalena cena k prodeji ve vysi 3 mil. K¢ s tim, Ze nemovitost bude
nejprve nabidnuta Mé&stu Pfestice a sou¢asné zvefejnéna prostiednictvim inzerce a to zatim bez realitni
kancelafe. Reagoval jeden zajemce (fyzickd osoba z Pfestic), ktery vy38i cenu nenabidl. Koupi
schvalilo zastupitelstvo mésta na jednani 15.12.2016 za nabidnutou cenu 3 mil. K¢& véetné DPH, mésto
bude koupi financovat tvérem. Pfedstavenstvo schvalilo podminky prodeje a ziizeni vzajemnych
vécnych bfemen 21.12.2016, zaroven schvalilo vypovéd ze smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
dosavadnim najemctim. Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécnych bfemen odsouhlasena vzajemné
méstem a drustvem, novy pravnik mésta doporuéil opravit usneseni zastupitelstva z divodu pravni
jistoty — bude projednano na jednani ZM 22.6.2017. Nasledn& podpis smlouvy a Cerpani uveéru,
predpoklad vkladu na katastr do konce srpna 2017.

Ukol pro piedstavenstvo tedy dale trva.

4.) Mistopiedsedovi pFedstavenstva za druZstvo podepsat smlouvu o vykonu funkce pFedsedy

pFedstavenstva.
Tento kol byl spInén — smlouva podepsana s u¢innosti 26.5.2016.

5.) Dale bylo uloZeno obvodovym komisim a samospravam sledovat hospodafeni samosprav a
v pripadé ztratového hospodafeni nésledné realizovat zménu planu v prib&hu roku 2016. I tento ukol
byl ze strany OK a SA priibézné bud'to samostatné poptipadé na zakladé upozornéni sprévy druzstva
v pievazné vétsing véas plnén.
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Podle potadniku nebyl v roce 2016 pfidélen zadny byt uvolnény po dluZnikovi. Predstavenstvo
rozhodlo o vylougeni celkem tfech ¢leni druZstva (ndjemcii) pro neplaceni najemného za uzivani bytu.
Namitky dvou ¢lenii vyloucenych jiz v lednu 2016 zamitlo lofiské shromazdéni, nasledné dovolani
k soudu jiz vylougeni &lenové nepodali. Tieti Elen - pani Schejbalova ze Stoda vylougena 26.10.2016
proti vylougeni namitku nepodala, byt by mé&la vyklidit a pfedat druZstvu. Na poslednim jednani (vCera
31.6.2017) projednalo predstavenstvo jeji zadost o zmirnéni nasledkll vylouceni s tim, Ze vyklizeni
zatim odloZi. Predstavenstvo zatim ponechalo byt v uzivani celkem ve tfech pfipadech jiz dfive
vylouéenych ¢&lenit - dvou z Prestic a jednoho zNepomuku, ktefi jiz dluhy uhradily. V pfipadé
manzeli Berkiovych z Merklina tak rozhodne aZz po doplaceni veSkerych dluznych plateb vcetne
pFislusenstvi. V téchto pripadech tak bude uzaviena najemni smlouva s ne¢lenem na dobu urcitou 6
mésicii s moZnosti prolongace a pod podminkou sloZeni kauce ve vysi 3 mési¢nich najmi. Podminkou
uzavieni najemni smlouvy je pfedchozi kladné vyjadfeni samospravy domu.

Co se ty&e vlastnictvi pozemki pod bytovymi domy nebo pozemki souvisejicimi s témito domy,

jako nedofesené tedy druzstvo eviduje pozemky u jedné budovy ve Spaleném Pofiti, které byly
pfedmétem cirkevnich restituci. Lesy CR jako dosavadni uzivatel pozemek zastavény budovu a ¢ast
piilehlého pozemku podle predem druzstvem odsouhlaseného geometrického planu a na zaklade
dohody uzaviené s opravnénou cirkvi vyjmulo z pfedani majetku. Pozemky byly nasledné€ zapsany do
vlastnictvi Lest CR, které budou moci s pozemky nakladat az po provéfeni vSech nevydanych
pozemkaii ze strany Statniho pozemkového tifadu. Teprve pak je bude mocidruzstvo od statu odkoupit.
BohuZel se nam zatim nepodafilo uzavtit dohodu o odkupu nebo zfizeni vécného biemene pro 2
samospravy v Merkling s vlastnikem pozemkid ZD Merklin a to pies opakované navySeni kupni ceny
2 50,- K& na 300,- K&m? plochy zastavénych pozemki. Uzivani téchto pozemkd je zatim nadale
vyfeseno ndjemni smlouvou.
Bylo obnoveno jednani o sméné prilehlych pozemki s obci ChotéSov — po oekavaném odsouhlaseni
GP ze strany dotéenych samosprav a projednan{ zastupitelstvem obce lze pfedpokladat vklad sménné
smlouvy na katastr do konce zati 2017. Dale bylo na zékladé souhlasu dvou samosprav obnoveno
jednani o darovani jednoho pfilehlého pozemku méstu Nepomuk.

V nasledujici ¢asti zpravy se budu vénovat problematice oprav a udrzby.

Na stiedisku spravy v PFesticich byly v roce 2016 provedeny pouze drobné opravy jako oprava
napojeni destovych svodil, oprava stfechy, zatepleni vrat u pronajatych nebytovych prostor a oprava
podlahové krytiny v kancelafi bytového useku s celkovymi ndklady 44 tis. K¢

V roce 2016 byly realizovany komplexni revitalizace u 2 domi (SA Merklin 376 a SVJ St.
Plzenec 811). Dil¢i zatepleni stitd, praceli nebo soklii bylo provedeno u 5 domii, zatepleni ploché
stiechy u 4 domu, sanace lodzii, véetné vymény zébradli u 2 domi. Rekonstrukce vstupniho schodiste
s vyménou vchodovych dvefi u 2 domi, samostatna vyména vchodovych dvefi probehla u 6 domu.
Sklepni a schodiitova okna nebo lodZiové sestavy s vyzdivkou lodZiové st€ny vyménény u 7 domu.
Oprava svislé hydroizolace spodni stavby véetné drenaZe provedena u 3 domi. Vymeéna stoupacek
vody plynu a kanalizace provedena u 4 domi. Rekonstrukce stoupaciho vedeni elektfiny v¢. vymény
bytovych jistich provedeno v 1 domé.

Piedstavenstvo nadale sleduje pribéh likvidace nefunkénich septikii. V ramci druZstva tak zbyva
k likvidaci jiz jen 1 nefunkéni septik u domu s povinnosti zaloZzeni SVIJ ve Sténovicich, po jednom
septiku SVJ ve Starém Plzenci a Presticich, v&etné uhrady adekvatniho podilu za vyvozu kala
z nefunkéniho septiku v Blovicich, ktery bude likvidovat mésto Blovice.

V roce 2016 bylo zajisténo rozhodnuti o zméné& uZivani dvou nefunkénich septiki v Nezvésticich
po piepojeni domti na obecni kanalizaci a to na jimky dedtové vody. Kromé uspory finan¢nich
prostfedkii za demolici stavby septiku tak dojde ke sniZeni nakladl za vodné na zalévani.

Evidence pozadavkti samosprav a SVJ je od roku 2013 zajistovana prostfednictvim informaéniho
systému DOMUS. V roce 2016 bylo technickym tisekem pfijato a evidovano cca 608 pozadavkl SA a
SVJ na opravy a udrZbu, véetné zatepleni fasad a stfech. Oproti roku 2015, kdy bylo evidovano 650
pozadavki jde o mirny pokles vfadu 7%. V roce 2017 je aktualné evidovano jiz 220 dalsich
pozadavkii. Pozadavky na opravy a Udrzbu jsou postupné vyfizovany v do3lém pofadi a samozfejmé
s ohledem na jejich dileZitost. V poloving roku 2016 bohuzel dlouhodob& onemocnél technik udrZby
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Zajimavosti je, ze mezi schvalenymi Zadostmi neni ani jedna z Plzeiisk¢ho kraje, pouze v seznamu
nahradnich Zadosti naleznete 3 SVJ (dvé z Plzné a jedno z Klatov).

V roce 2016 byly opét feSeny problematické reklamace stavebnich praci u dvou domu. Ve véci
vymahani pohledavek u firmy Sladek Stavby s.r.o., probiha trestni fizeni, ke kterému jsme se s nasi
pohledavkou pfipojili. Ve véci neodstranéni vad stiechy firmou Stédronsky je aktualné pfipravovana
dohoda o odstranéni vad dle navrhu soudniho znalce ing. Roda, kterou bude dozorovat exekutorsky
ifad stim, Ze oprava by méla byt provedena béhem letoSniho 1éta. Dale je feSeno neodstranéni
reklamovanych zavad u dvou plynovych kotelen SVJ v Chluméanech firmou PeSik z Tlu¢né.
V jednom piipadé byl vydén platebni rozkaz, ve druhém pak vydan rozsudek — vzdy na zaplaceni jiz
vynaloZenych nakladi na odstranéni vad komint ze strany SV1J.

Také je na misté zminit problematiku nepovolenych stavebni uiprav. DruZstvo je ucastnikem
fizeni o odstranéni nepovolené stavby pristfesku na parkovani osobniho automobilu v Nezvésticich,
v Blovicich ¢p. 662 je kromé nedodrZeni jednotného ¢&leni oken a lodZiovych sestav pfi jejich
individudlni vyméné divodné podezfeni na nepovolené upravy bytovych jader a sténovych prvku
v dalich bytech. Rozmaha se ne$var nepovolenych zasahii do systémi ustfedniho vytapéni bez
projednani s druZstvem a jako letity problém muZu uvést nepovolené montaze riznych antén na fasady
domu. Proto je dilezité zejména na clenskych schiizich apelovat na dodrzovani pravidel pro
schvalovéni a provadéni stavebnich tprav bytu.

Na zavér bloku TU kratké informace z oblasti poZirni ochrany a bezpe&nosti price. V roce 2016
nebyla provedena zadna kontrola ze strany statnich organt. Dale nedoslo v ramei druzstva k zadnému
pracovnimu trazu ani poZaru. Znovu je viak nutno, tak jako na piedeSlych shromazdénich, upozornit
na nutnost dodrZovani pozadavkd vyhlasky ¢.23/2008 a zakona o pozarni ochrané uZzivateli bytu,
zejména ve vztahu k udrZovani volnych tinikovych cest a neumist'ovani hoflavych material do téchto
prostor.

Jesté nez za¢nu uvadét daldi ekonomické udaje, zastavil bych se u dluznikii za platby na
najemném. Celkova evidovana dluzna ¢astka najemct a vlastnikli v druzstevnich domech v roce 2016
se priub&zné pohybovala kolem 630 tis. K& mési¢né. (ve srovnani s rokem 2015 tak doslo po delsi dobé
ke sniZeni a to cca o 210 tis.) Z toho dluzn4 &astka vymahana u najemct ¢inila 241 tis. od vlastnikl
pak 126 tis. K& v priméru mé&sicné, u SVJ s tétem u SBD pak 262 tis. K¢&. PriibéZny vyvoj a stav
neplati¢ projednava piedstavenstvo pravidelné na kazdé schiizi. V roce 2016 udélilo celkem 5 vystrah
pro neplnéni povinnosti ¢lena druZstva, z toho 3 pro neplaceni zalohovych plateb a 2 pro poruSovani
domovniho fadu (ruseni klidu).

Ve spolupraci s advokatni kancelafi byly v roce 2016 podany 3 Zaloby na zaplaceni u najemct a
vlastniki v naSich objektech a nasledné podany 4 navrhy na exekuci u nezaplacenych platebnich
rozkazi. V ramci zajistovani spravy SVJ a vlastnikil bez vlastniho uétu bylo podano dalSich 6 Zalob a
nasledné 6 navrhl na exekuci.

Ke konci roku 2016 bylo za druZstvo vedeno celkem 12 soudnich sporti v ramci vymdhani
pohledavek, 12 dalsich pak za SVJ ve spravé druZstva, druZstvo prostiednictvim advokétni kancelafe
eviduje celkem 28 exekuéni fizeni u nezaplacenych pravomocnych pohleddvek, dalSich 26 exeku¢ni
fizeni eviduje druzstvo pro SVJ ve sprave.

V roce 2016 podal navrh na oddluZeni jeden vlastnik u SVJ (Foit) — zatim probih4 fizeni o povoleni
oddluzeni. Dale evidujeme 2 probihajici insolvenéni fizeni (Hubalek, Rozmus), kdy insolvencni
spravce zasila pravidelnd¢ mési¢n& urditou €astku na umoteni dluZznych plateb. Jeden navrh na
oddluzeni zamitnut (Hlinka) — feSeno prodejem majetku vramci Casteéného konkurzu. Jedno
insolvenéni fizeni skonéeno po splaceni dle schvaleného rozvrhu (Randa).

Druzstvo eviduje také 3 nevyiizena dédictvi, kdy v jednom piipadé bylo dédictvi ukonceno pro
nedostatek majetku (SVJ musi odepsat jako nedobytnou pohledavku), ve dvou dalSich pfipadech
ziejm¢ pozustali didictvi odmitnou pro pfedluZeni. DruZstvo pohledavky do dédického fizeni

piihlasilo.



vyhodnocuje a predkladé predstavenstvu névrhy ke schvaleni. Dovolte tedy, abych zde jako kazdy rok
podékoval vem ¢leniim EK a zv143té pak jejimu predsedovi ing. Lucakovi, ktery se navic pravidelné
ucastni schiizek a prezentaci se zastupci bankovnich stavil.

Nvni k hospodarieni celého druZstva :

Hospodafeni druzstva v roce 2016 bylo provéfeno jako kazdoroéné ucetnim auditem. Se zpravou
auditora o ov&feni Gicetni zavérky Vas za chvili podrobn& seznami ve své zpravé predsedkyné kontrolni
komise.

Piedstavenstvo doporucuje shromazdéni delegatii schvilit ro¢ni zivérku za rok 2016 a
hospodaisky vysledek ve vvsi 1,098.921,34 K¢ navrhuje rozdélit takto :

- bytovému hospodafstvi do dlouhodobych zaloh 748.921,34 K¢, z toho prondjmy nebytovych

prostor samosprav 402.774,00 K& a na jednotliva stfediska 346.147,34 K&.

- do sociélniho fondu: 150.000,-- K¢
- do nedélitelného fondu: 200.000,-- K¢

Dile doporu¢uje predstavenstvo schvalit funkcionaiské odmény v celkové vysi 262.038.- Ké, z
toho predstavenstvu 156.673,- K&, kontrolni komisi 66.765,- K& a ekonom. komisi 38.600,- K¢&).
Samospriavim a obvodovym komisim pak pfedstavenstvo navrhuje vyplatit v dohodach o provedeni
prace 302.257.- K& (odmény pro SA: 248.225,- K¢, odmény pro OK: 54.032,- K¢).

Na zakladé soudasnych ekonomickych podminek byly sestaveny propocty hospodareni
jednotlivych stfedisek druZstva a znich pak byl_sestaven hospodaisko-finanéni plin druZstva na

rok 2017 :

- celkové naklady druZstva jsou planovany ve vysi ............ 15,908.145,- K¢
« pelkové vinosy pak VEVYST oiinsnunininis s st 16,782.260,- K¢
Hruby hospodéisky vysledek je tedy planovan ve vysi ......... + 874.115.-K¢

Tento plan byl zatim sestaven bez zapo&teni vynosii a ndkladii spojenych s prodejem budovy ¢p. 22,
ktery bude realizovany v druhé poloving roku 2017 a to hlavné¢ z divodu nezkreslovani vysledku
hospodafeni. Na strané vynost by pak mé&lo dojit k pfedpokladanému navySeni o ¢astku 2,479.338,80
K&, na strané nakladi pak o ¢astku 1,016.746,50 K& (DPH ve vysi 21%: 520.661,20 K¢, odpis
nemovitého majetku: 100.224,50 K&, dan z pifjmu: 395.860,80 K¢). Cisty vynos z této transakce pak
bude 1,984 tis. K& (bez tictovani DPH--EU ?).

Ve vynosech druZstva jiz neni pro rok 2017 pocitano s vynosy z pronajmii z nebytovych prostor
za objekt &p. 22 v Hlavkové ulici a to z diivodu vy$e zmin&ného prodeje. SniZeni v roce 2017 ¢&ini 123
tis. K& (za 6 mésich jesté vynos 68 tis. K&), v dalsich letech pak budou roéni vynosy niZsi o 191 tis.
KE.

Plén stiedisek bytového a tepelného hospodéfstvi je sestaven na vyrovnaném hospodafeni ve vysi
7.848 tis. K& v nakladech i vynosech, z tohoto bytové hospodafstvi ve vysi 1.070 tis. K¢ a tepelné ve
vy3i 6.778 tis. K&. Zde bych rad uvedl, Ze od roku 2012 jsme zacali kazdy rok délat vybérova fizeni na
dodavatele plynu pro domovni kotelny, a tim doSlo ke znaénym usporam v nakladech na topeni.
Vroce 2012 jsme vybrali Optimum Energy scenou 812,- K&MWh, od roku 2013 jsme uZ
poné&kolikaté uzavieli smlouvu s LAMA Energy, kterd nam nabidla zatim vzdy nejniZ8i cenu plynu -
vr. 2013 = 736,- K&MWh, pro rok 2014 a 2015 cenu 748,- K&/MWh, pro rok 2016 cenu 662,-
K&/MWh a pro rok 2017 cenu 502,- K&MWh. O cené na rok 2018 zatim jedname s nékolika

dodavateli.

Uvédomuiji si, Ze tato zpriva obsahuje velké mnoZstvi dat a udaji, které neni mozné na tomto
jednani z Va§i strany zaznamenat. Cely text zpravy bude tedy k dispozici na webovych strankach
druZstva.

Zavérem bych chtél podékovat za celoroéni praci ¢leniim predstavenstva, ekonomické a kontrolni
komise, obvodovych komisi, technickym pracovnikim, ¢lenim vyborii samosprav a vsem
zamé&stnancim spravy druZstva.

Vam, delegatim dékuji za Vasi uast na dnesnim jednani a ndm vsem ¢lentim druZstva preji do
dalsiho obdobi mnoho tspéchii nejenom na poli druisctva a k tomu viemu hlavné pevné zdravi.

v Presticich 01. 06. 2017 / Jaroslav Majer




