ZPRAVA

o ¢innosti piedstavenstva, hospodafeni druZstva za rok 2016
a navrh hospodaisko-finan¢niho plinu na rok 2017

Vazeni delegati, vazeni host€,

predstavenstvo predklada shromazdéni delegdti zpravu o Cinnosti za minuly kalendaini rok,
vysledky hospodateni druzstva SBD Plzefi-jih se sidlem v Piesticich za rok 2016 a navrh hospodafsko-
finanéniho planu na rok 2017.

Posledni shromazdéni delegatii uloZilo predstavenstvu zajistit plnéni téchto ukoli:
1.) Zajistit pInéni hospodarsko — finané¢niho planu
Tento kol byl splnén, jak vyplyva z ptedloZzenych podkladi a z této Zpravy.

2.) Projednat pFipominky z diskuse — v diskusi na minulém SD vystoupili celkem &tyfi delegati:
V samostatné diskuzi vystoupil pan Milo§ Pech z Dobian, ktery v souvislosti s nizkymi vynosy
z ulozek navrhl investovat do vystavby bytovych domi, které by pak druzstvo prodavalo nebo
pronajimalo. Na mist¢ odpovédél piedseda piedstavenstva p. Majer — touto myslenkou se
predstavenstvo jiz zabyvalo a rozhodlo zatim vyckat na schvaleni zékona o socialni bydleni a
vyhlaseni pfipadnych podpor ze strany statu.
Dalsi diskuzni pispévky se vztahovaly k jednotlivym projedndvanym bodim a to k bodu 10 programu
(smlouva o vykonu funkce), kdy se nejprve pan Vaclav Zoubek z Prestic dotazoval, pro¢ je nutné
postupovat takhle slozit¢ ? Bylo také vysvétleno pfedsedou piedstavenstva p. Majerem na misté. Pan
Josef Vogeltanz z Dobian polozil dotaz, zda jsou odmény jen pro ptedsedu nebo pro cely vybor.
Odpovédél na misté také piedseda - odména se rozdéluje podle pokynii vyboru piipadné Clenské
schiize SA. K bodu 11 programu (navrh na prodej domu ¢p. 22) polozil dotaz pan Milos Pech z
Dobian - zda se objekt nenachazi v pamatkové zoné a jaka bude navrzena prodejni cena. Odpovedel
na misté také predseda - objekt se nenachdzi v pamatkové zoné a cena k prodeji jesté nebyla navrZena,
hruby odhad navrhu prodejni ceny je cca 2,5 mil. K¢.

Predstavenstvo vzalo na védomi vypoiadani se s diskusnimi piispévky jiZ na shromazdéni
delegatii a rozhodlo, Ze tak neni nutné na piispévky jesté reagovat.

3.) Realizovat prodej pozemku parcel. &islo st. 3 s budovou ¢p. 22 za co nejvyhodnéjsich
podminek

Nemovitost nejprve nabidnuta dosavadnim najemctm, ktefi o koupi neprojevili zajem. Zjistény ceny -
podle ocefiovaciho piedpisu: 2,390 tis. K&, cena obvykla podle obdobné nemovitosti v Pfesticich:
2,965 tis. K& a cena obvykla priméma podle vydanych cenovych map CR: 3,045 tis. Ke.
Predstavenstvem na konci srpna schvalena cena k prodeji ve vysi 3 mil. K¢ s tim, Ze nemovitost bude
nejprve nabidnuta Mé&stu Pfestice a soucasné zvefejnéna prostiednictvim inzerce a to zatim bez realitni
kancelaie. Reagoval jeden zajemce (fyzickd osoba z Piestic), ktery vy$si cenu nenabidl. Koupi
schvalilo zastupitelstvo mésta na jednani 15.12.2016 za nabidnutou cenu 3 mil. K& véetné DPH, mésto
bude koupi financovat uvérem. Piedstavenstvo schvalilo podminky prodeje a zfizeni vzdjemnych
véenych biemen 21.12.2016, zarovein schvélilo vypoved ze smlouvy o najmu nebytovych prostor
dosavadnim ndjemctim. Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécnych bfemen odsouhlasena vzajemné
méstem a druZstvem, novy pravnik mésta doporuéil opravit usneseni zastupitelstva z divodu pravni
jistoty — bude projednéno na jednani ZM 22.6.2017. Nasledné podpis smlouvy a Cerpani uveru,
predpoklad vkladu na katastr do konce srpna 2017.

Ukol pro piedstavenstvo tedy dale trva.

4.) Mistopiedsedovi pFedstavenstva za druZstvo podepsat smlouvu o vykonu funkce predsedy

piedstavenstva.
Tento tikol byl splnén — smlouva podepsana s u¢innosti 26.5.2016.

5.) Dale bylo uloZeno obvodovym komisim a samospravam sledovat hospodafeni samosprav a
v pipad¢ ztratového hospodafeni nisledné realizovat zménu planu v pritbéhu roku 2016. I tento kol
byl ze strany OK a SA priibézné bud'to samostatné poptipadé na zakladé upozornéni spravy druzstva
v pievazné vétsing veas plnén.
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V této souvislosti pripomenu opét trvaly kol ze shromazdéni konaného 31.10.2013, tj. ,upravit
vnitini piedpisy druZstva v souladu s novymi stanovami“. I tento ukol je prub&zn¢ plnén, jak
vyplyva z programu dne$ntho shromazdéni, kdy je ke schvaleni pfedlozen novy domovni fad a
pravidla pro monitorovani bytovych domi kamerovymi systémy.

Clenové predstavenstva se v roce 2016 sesli celkem jedenactkrat na svych pravidelnych jednanich,
kde se zabyvali pribézné plnénim ukoli vyplyvajicich z usneseni shromazdéni, stanov druZstva,
pozadavkii obvodovych komisi a samosprav, pficemz 5 x jesté v pivodnim sloZeni a od ¢ervna pak 6 x
jiz v novém slozeni, které vzeslo z voleb na lofiském shromédzdéni. V pfipadé akutni potieby byla
navic b&Zné vyuZivana elektronickd komunikace. Pfedstavenstvo tak nacalo prvni rok prace volebniho
obdobi a to jen v mirné pozménéném sloZeni.

Na tivod vlastni zpravy bych jako vzdy uvedl nékolik statistickych udaji :
Druzstvo mélo ke konci roku 2016 celkem 835 bydlicich a 57 nebydlicich ¢lent. Ve spravé druzstva
bylo ke konci roku 2016 celkem 3.070 bytu, z toho 755 jinych vlastniku.

Nadale pokracuji pfevody bytl do vlastnictvi podle zakona ¢.72/94 Sb. V roce 2016 bylo pfevedeno
44 byta do vlastnictvi, coZ je o 4 vice, neZ v roce 2015. Pro porovnani v roce 2005: 81 bytd, v roce
2006: 76 byti, v roce 2007: jiz 104 bytd, v roce 2008: 127 byti, v roce 2009: 118 bytd, v roce 2010:
104 byti, v roce 2011 pak 160 bytd, v roce 2012: 90, v roce 2013: 74 byta, v roce 2014: 76 bytd,
v roce 2015: 42 byti. Celkem tak bylo k 31.12.2016 pievedeno zatim 1622 byti do vlastnictvi clenim
druzstva, kteii o prevod pozadali. Z celkového poctu byth se jedna tedy o zhruba 66,02 % pfevedenych
bytll. Z tohoto poétu pak zistalo ¢leny druZstva 933 vlastnikd, coz je 57,5 %.

Na konci roku 2016 byly evidovany celkem 2 nevyiizené Zadosti o pfevod bytovych jednotek, od
ledna 2017 bylo pfijato dalsich 14 novych Zadosti (celkem 16 Zadosti), z toho k dneSnimu dni vyfizeno
16 Zadosti, tzn. v evidenci druzstva ziistava 0 nevyfizenych Zadosti. Mimo tuto statistiku nevyfizenych
7adosti tak zistava nadale 35 ¢lenu druzstva (o 5 méné oproti pfedchozimu roku), ktefi na vyzvu
druzstva z roku 2011 nereagovali a ma se tedy za to, Ze o pfevod do OV momentalné zajem nemaji.

Co se tyée vzniku tzv. spoleenstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou, povinnost zapsat
takovéto spolecenstvi do rejstitku spoledenstvi u krajského soudu vznikla v roce 2016 u dalSich 4
bytovych domil. Shroméazdéni vlastnikii za Gcasti notafe pak bylo svolano v roce 2016 v 6 piipadech.
V letosnim roce by tato povinnost mé&la byt splnéna u daldiho 1 nového spoleCenstvi. Celkem tak
zbyva svolat prvni shromézdéni jiz u 21 spoleenstvi.

V roce 2016 byla ukonéilo spravu 1 spoleenstvi vlastniki (48 bytd-Dobfany 953-4). Druzstvo
v roce 2016 rozsifilo svoji piisobnost o 2 objekty — 24 byti ve Stodé a 48 byti v NyFanech. Od ledna
2017 pak také diim o 4 bj. v Cicove.

Pro tplnost statistickych tdaji bych jesté uvedl, Ze v lofiském roce zaznamenalo druzstvo celkem
32 prevodil druzstevnich podilt, schvéleno bylo 21 zapijéeni druZstevnich bytil, byli pfijati 3 novy
¢lenové (ve 2 piipadech se jednalo o vlastnika bj a 1 piipad zvoleni podndjemce pfedsedou SA), v 55
piipadech doslo k zaniku ¢lenstvi dohodou.

7 diivodu nefunké&niho vyboru svolala sprava druzstva v roce 2016 ¢lenskou schiizi SA ve tiech
samospravach, piiemz ve dvou piipadech se podafilo vybor zvolit. Jedna SA tak nadéle zustava bez
vyboru.

Na zékladé pozadavku kontrolni komise byla v informaénim programu Domus vytvofena sestava
uceleného soupisu povolenych podnajmii druZstevnich byt pouzitelna pro prehledny tisk.

V roce 2016 se stale nepodafilo prosadit Zadnou tpravu unové platnych zékonnych piedpisu
v oblasti bydleni a to ani pfes dlouhodobé snahy vedeni SCMBD (novelizace zejména NOZ, ZOK a
navazujicich predpist jako je ob&ansky soudni fad, exekutorsky fad, insolvencni zakon atd.). Svaz
deskomoravskych bytovych druZstev tak krom& nabidek vyhodnych sluzeb jako je pojisténi, dodavky
energii, zvyhodnénych telefonnich sazeb, dalkovy pfistup pro exekutory k evidenci druZstev nadale
samoziejm& poskytuje metodické podklady jak pro ¢Eleny-najemce, tak pro vlastniky b.j. Dalsi
informace poskytuje napt. pomoci ¢asopisu ,,Bytovéa druzstva — SVJ — sprava domu”, jehoz nékolik
vytiskil bylo k dispozici u prezence.



Podle pofadniku nebyl vroce 2016 piidélen zadny byt uvolnény po dluznikovi. Pfedstavenstvo
rozhodlo o vylougeni celkem tfech ¢lenti druzstva (najemcti) pro neplaceni najemného za uzivani bytu.
Namitky dvou ¢lent vylougenych jiz v lednu 2016 zamitlo lofiské shromdZzdéni, nasledné dovolani
k soudu jiZz vylouceni ¢lenové nepodali. Tieti ¢len - pani Schejbalova ze Stoda vyloucena 26.10.2016
proti vylou¢eni namitku nepodala, byt by méla vyklidit a pfedat druzstvu. Na poslednim jednani (v¢era
31.6.2017) projednalo ptedstavenstvo jeji Zadost o zmirnéni nasledkd vylouceni s tim, Ze vyklizeni
zatim odlo#. Predstavenstvo zatim ponechalo byt v uzivéani celkem ve tiech pfipadech jiz dfive
vylougenych Elenii - dvou z Pfestic a jednoho zNepomuku, ktefi jiz dluhy uhradily. V ptipadé
manzelt Berkiovych z Merklina tak rozhodne az po doplaceni veskerych dluznych plateb véetné
piisluenstvi. V téchto pfipadech tak bude uzaviena ndjemni smlouva s ne¢lenem na dobu urcitou 6
mésicii s moznosti prolongace a pod podminkou sloZeni kauce ve vysi 3 mési¢nich najmi. Podminkou
uzavieni najemni smlouvy je pfedchozi kladné vyjadieni samospravy domu.

Co se ty&e vlastnictvi pozemkii pod bytovymi domy nebo pozemkii souvisejicimi s témito domy,

jako nedofesené tedy druzstvo eviduje pozemky u jedné budovy ve Spéleném Pofidi, které byly
predmétem cirkevnich restituci. Lesy CR jako dosavadni uZivatel pozemek zastavény budovu a ¢ast
piilehlého pozemku podle predem druzstvem odsouhlaseného geometrického planu a na zaklade
dohody uzaviené s opravnénou cirkvi vyjmulo z ptedani majetku. Pozemky byly nasledné zapsany do
vlastnictvi Lesd CR, které budou moci s pozemky nakladat az po provéfeni vSech nevydanych
pozemki ze strany Statniho pozemkového ufadu. Teprve pak je bude moc druzstvo od statu odkoupit.
Bohuzel se nam zatim nepodafilo uzaviit dohodu o odkupu nebo zfizeni vécného bfemene pro 2
samospravy v Merkliné s vlastnikem pozemki ZD Merklin a to pfes opakované navySeni kupni ceny
7 50,- K& na 300,- K&/m? plochy zastavénych pozemki. Uzivani téchto pozemki je zatim nadale
vyfeSeno najemni smlouvou.
Bylo obnoveno jednani o sméné pfilehlych pozemki s obci ChotéSov — po ofekavaném odsouhlaseni
GP ze strany dotéenych samosprav a projednani zastupitelstvem obce lze predpokladat vklad sménné
smlouvy na katastr do konce z&fi 2017. Déle bylo na zékladé souhlasu dvou samosprav obnoveno
jednani o darovani jednoho pfilehlého pozemku méstu Nepomuk.

V nasledujici &asti zpravy se budu vénovat problematice oprav a udrzby.

Na stiedisku spravy v Piesticich byly v roce 2016 provedeny pouze drobné opravy jako oprava
napojeni destovych svodi, oprava stiechy, zatepleni vrat u pronajatych nebytovych prostor a oprava
podlahové krytiny v kancelafi bytového useku s celkovymi néklady 44 tis. K¢

V roce 2016 byly realizovany komplexni revitalizace u 2 domi (SA Merklin 376 a SVJ St.
Plzenec 811). Dil&i zatepleni §titf, praceli nebo sokli bylo provedeno u 5 domd, zatepleni ploché
stiechy u 4 domi, sanace lodZii, véetn& vymény zéabradli u 2 domi. Rekonstrukce vstupniho schodisté
s vyménou vchodovych dvefi u 2 domi, samostatnd vyména vchodovych dveti probéhla u 6 domu.
Sklepni a schodistova okna nebo lodZiové sestavy s vyzdivkou lodziové st€ny vyménény u 7 domu.

Oprava svislé hydroizolace spodni stavby v&etn& drendze provedena u 3 domu. Vymeéna stoupacek
vody plynu a kanalizace provedena u 4 domi. Rekonstrukce stoupaciho vedeni elektfiny v¢. vymeny

bytovych jisti¢a provedeno v 1 domé.

Piedstavenstvo nadale sleduje priibéh likvidace nefunkénich septikii. V ramei druzstva tak zbyva
k likvidaci jiz jen 1 nefunkéni septik u domu s povinnosti zalozeni SVJ ve Sténovicich, po jednom
septiku SVJ ve Starém Plzenci a Piesticich, véetné Ghrady adekvatniho podilu za vyvozu kalt
z nefunkéniho septiku v Blovicich, ktery bude likvidovat mésto Blovice.

V roce 2016 bylo zajisténo rozhodnuti o zméné uzivani dvou nefunkénich septikti v Nezvésticich
po piepojeni domii na obecni kanalizaci a to na jimky destové vody. Kromé uspory finanénich
prostiedki za demolici stavby septiku tak dojde ke sniZeni nakladli za vodné na zalévani.

Evidence pozadavkii samosprav a SVJ je od roku 2013 zajistovana prostfednictvim informaéniho
systému DOMUS. V roce 2016 bylo technickym usekem pfijato a evidovéno cca 608 poZzadavki SA a
SVJ na opravy a tdrzbu, véetné zatepleni fasad a stfech. Oproti roku 2015, kdy bylo evidovano 650
pozadavkl jde o mirny pokles viadu 7%. V roce 2017 je aktualné evidovano jiz 220 dalsich
pozadavkil. Pozadavky na opravy a tdrzbu jsou postupn¢ vyfizovany v doslém pofadi a samoziejmé
s ohledem na jejich diileZitost. V poloviné roku 2016 bohuzel dlouhodobé onemocnél technik Gdrzby
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p. Jeslinek, ktery je stale v pracovni neschopnosti a z divodu o¢ekavanych zdravotnich omezeni jiz
ziejmé funkci technika nebude schopen vykonavat. Proto jsme byli nuceni tuto pozici od listopadu
2016 obsadit novym pracovnikem panem Robertem Samkem, kterého Vém tak mohu dnes osobné
predstavit.

Celkovy objem realizovanych rekonstrukei bytovveh domii (okna, fasady, stiechy, rozvody,
vstupy) véetné drobné tidrzby za rok 2016 &inil 27,2 mil. K& V porovnani s objemem rekonstrukei a
oprav v roce 2015, kdy tato suma Cinila 14,2 mil. K¢, se tak jednd o nartst ve vysi 91% coZ je
zapfitinéno realizaci investiéné néro&n&jsich oprav domi. Pfedpoklad objemu oprav na rok 2016 c¢ini
20 mil. K& Vzhledem k pretrvavajicimu pfedpokladu nevyhodného tro¢eni Glozek v bance bylo opét
na jarnich aktivech samosprav viem zdstupcim samosprav doporuceno ucelné vyuziti prostfedku na
fondech oprav do rekonstrukei a udrzby domi.

Finanéni pomoc druZstva byla v roce 2016 schvalena pro jednu samospravu. SA Cizkov pozadala
o navyseni jiz dive schvalené pomoci o ¢astku 200 tis. K& na rekonstrukei kanalizacni piipojky a
instalaci TRV a TRTN, zéroven pak o prodlouZeni splatnosti o 2 roky. V letosnim roce zatim Zadna
dal§i samosprava o tento druh pomoci nepozadala.

V oblasti dodavek tepla a teplé vody byla v roce 2016 plynofikovana 1 domovni kotelna na LTO ve
Stahlavech. V Piesticich jiz mésto obdrzelo dotaci na propojeni vSech zdroji pro vyssi vyuziti tepla
z kogenera¢nich jednotek. Vybrany zhotovitel spol. Systherm Plzefi, nyni zpracovava provadéci
projektovou dokumentaci na rekonstrukce stavajicich pfedavacich stanic v domech v rdmci zkvalitnéni
provozu CZT, véetné zbudovani novych stanic domech s vlastnim fakturatnim méfenim, které byly
dosud pfipojeny na spole¢né stanice v sousednich domech. Rekonstrukce stanic by mela byt zahajena
po skonéeni topné sezony a dokonc¢ena do konce roku 2018.

Nyni kratkd informace k provozu nad fotovoltaické elektrarny. Na zakladé provoznich dat
elektrarny za rok 2016 lze konstatovat, Ze druzstvem plinovany vymos pro rok 2016 ve vysi
100.000,- K& byl mirn& piekroten, kdyz celkovy vynos po odpoétu ndkladu byl vy¢islen na
105.620,- K¢.

Diale informace k povinnostem vyplyvajicim z novely zakona ¢.406/2000 Sb. (o hospodafeni
energii). Jelikoz MPO dosud nevydalo komentaf nebo stanovisko ke zpracovani PENB pfi pronajmu
druzstevnich bytu svému &lenovi a p¥itom byly zaroveri zrudeny jakékoliv limity a terminy na pozdéjsi
splnéni povinnosti, rozhodlo piedstavenstvo objednat zpracovani PENB i pro zbyvajicich 44 domu (z
toho 16 budov SVJ). Timto ma druzstvo u svych bytii zdkonnou povinnost splnénou kromé sedmi
budov 0 4 bj. v Nezvésticich (neni zde povinnost zaloZit SVJ), kde spoluvlastnici vypracovani prukazt
odmitli a druzstvo proto nechalo podepsat prohlaseni, kde se vlastnici zavazuji uhradit pipadné sankce
uloZené za nesplnéni zékonné povinnosti. Za spolupraci pfi ptipravé podkladi tak mohla sprava
druzstva vytétovat zpracovateli PENB spole¢nosti PKV BUILD odménu ve vysi 53.240.- K&.

Piestoe MPO nevydalo ani novelu vyhladky fesici povinnost instalace IRTN, rozhodlo
piedstavenstvo o instalaci v Cizkové, kde je budova vytdpéna automatickym kotlem na pevna paliva.
Druzstvo tak splnilo zdkonnou povinnost kromé 3 domi vytapénych kotelnami na pevna paliva bez
moznosti regulace dodavky tepla, na které by se po vydani novely vyhlasky méla vztahovat vyjimka.

Moznost Gerpani podpory na opravy bytovych domii ze strany statu je v souCasnosti stale
omezeno jen na obnoveny program ,Panel 2013 + “, ze kterého je poskytovana dotace az do vyse
90% investi¢nich naklad formou zvyhodnéného bankovniho uvéru. Pro letoSni rok 2017 je rozpocet
programu 550 mil. K& Program je moZno vyuZit pro financovani rekonstrukei zdénych i panelovych
bytovych domi. Dotaéni program ,,Nova zelend ésporam* je 1 v roce 2017 mozZno vyuZzit pouze pro
bytové domy v lokalité Praha. O dotaci z Integrovaného regionalniho operaéniho programu , IROP
2014-2020% je mozno letos Zadat na zaklad€ druhé vyzvy do 30.11.2017 — jedna se o piimé dotace na
snizovani energetické naro¢nosti budov z prostfedki CR a EU. V ramci druZstva nebyla zatim podana
74dost do Zadného z programii. Na jarnich aktivech samosprav byla samospravam podéna informace o
vyhlageni dal3iho kola dotaéniho programu ,.Bytové domy bez bariér™, kde bude mozZné od fijna do
konce listopadu 2017 podavat zadosti. Z programu je mozno ziskat dotaci az 50% nakladi na
zbudovani novych vytahi a bezbariérového pfistupu k nim v bytovych domech s minimalné¢ 4
obytnymi podlaZimi. Ukonéeni programu se pfedpoklada v roce 2020. Podle piehledt zvefejnénych na
strankach MMR je o tento program mimofadné velky zdjem (v roce 2016 schvéleno 47 Zadosti, 72
7adosti evidovéano jako nahradni a 21 Zadosti zamitnuto zfejmé z divodu nesplnéni podminek).
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Zajimavosti je, ze mezi schvilenymi 7adostmi neni ani jedna z Plzenského kraje, pouze v seznamu
nahradnich zadosti naleznete 3 SVJ (dvé z Plzné a jedno z Klatov).

V roce 2016 byly opét feseny problematické reklamace stavebnich praci u dvou domii. Ve véci
vymahani pohledavek u firmy Sladek Stavby s.r.o., probiha trestni fizeni, ke kterému jsme s¢ s nasi
pohledavkou piipojili. Ve véci neodstranéni vad sttechy firmou Stédronsky je aktudlné pfipravovana
dohoda o odstranéni vad dle navrhu soudniho znalce ing. Roda, kterou bude dozorovat exekutorsky
Gfad s tim, 7e oprava by méla byt provedena b&hem letodniho léta. Dale je feSeno neodstranéni
reklamovanych zavad u dvou plynovych kotelen SVJ v Chluméanech firmou Pesik z Tlucné.
V jednom piipadé byl vydan platebni rozkaz, ve druhém pak vydén rozsudek — vzdy na zaplaceni jiZ
vynaloZenych nékladi na odstranéni vad komint ze strany SVJ.

Také je na misté zminit problematiku nepovolenych stavebni aprav. DruZstvo je ucastnikem
fizeni o odstranéni nepovolené stavby piistfesku na parkovani osobniho automobilu v Nezvésticich,
v Blovicich &p. 662 je kromé& nedodrZeni jednotného ¢leni oken a lodZiovych sestav pii jejich
individualni vyméng divodné podezieni na nepovolené upravy bytovych jader a sténovych prvka
v dalsich bytech. Rozméha se ne§var nepovolenych zasahi do systémi ustfedniho vytapéni bez
projednéni s druzstvem a jako letity problém mizu uvést nepovolené montaze riznych antén na fasady
domii. Proto je dulezité zejména na Clenskych schuzich apelovat na dodrzovani pravidel pro
schvalovani a provadéni stavebnich uprav bytl.

Na zavér bloku TU kratka informace z oblasti pozdrni ochrany a bezpe&nosti price. V roce 2016
nebyla provedena Z4dna kontrola ze strany statnich organt. Dale nedoslo v rAmci druzstva k zadnému
pracovnimu trazu ani pozéaru. Znovu je vSak nutno, tak jako na ptedeslych shromazdénich, upozornit
na nutnost dodrzovani pozadavkii vyhlasky &.23/2008 a zakona o pozarni ochrang uZivateli bytu,
zejména ve vztahu k udrZovani volnych tnikovych cest a neumist'ovani hoflavych materiala do téchto
prostor.

Jedté ney zacnu uvadét daldi ekonomické tdaje, zastavil bych se u dluZniki za platby na
najemném. Celkova evidovana dluzna Castka najemci a vlastnik@l v druzstevnich domech v roce 2016
se pribézné pohybovala kolem 630 tis. K& mésicné. (ve srovnani s rokem 2015 tak do$lo po delsi dobé¢
ke sniZeni a to cca o 210 tis.) Z toho dluzna ¢astka vymahana u najemci ¢inila 241 tis. od vlastniki
pak 126 tis. K& v priméru mésicng, u SVJ s ictem u SBD pak 262 tis. K& Prubézny vyvoj a stav
neplati¢t projednéva predstavenstvo pravidelné na kazdé schiizi. V roce 2016 udélilo celkem 5 vystrah
pro neplnéni povinnosti ¢lena druzstva, z toho 3 pro neplaceni zalohovych plateb a 2 pro porusovani
domovniho fadu (ruseni klidu).

Ve spolupraci s advokatni kanceléfi byly v roce 2016 podany 3 Zzaloby na zaplaceni u najemcu a
vlastnikii v nadich objektech a nasledn& podany 4 navrhy na exekuci u nezaplacenych platebnich
rozkazii. V ramci zajidfovani spravy SVJ a vlastnikii bez vlastniho u¢tu bylo podéno dalsich 6 Zalob a
nasledné 6 navrhi na exekuci.

Ke konci roku 2016 bylo za druZstvo vedeno celkem 12 soudnich sporit v ramci vymahani
pohledavek, 12 dalSich pak za SVJ ve sprave druZstva, druzstvo prostfednictvim advokatni kancelare
eviduje celkem 28 exeku¢ni Fizeni u nezaplacenych pravomocnych pohledavek, dalSich 26 exekuéni
fizeni eviduje druzstvo pro SVJ ve sprave.

V roce 2016 podal navrh na oddluZeni jeden vlastnik u SVJ (Foft) — zatim probiha fizeni o povoleni
oddluzeni. Dale evidujeme 2 probihajici insolvencni fizeni (Hubélek, Rozmus), kdy insolvencni
spravce zasila pravidelné mésiéné urcitou ¢astku na umoieni dluznych plateb. Jeden néavrh na
oddluzeni zamitnut (Hlinka) — feSeno prodejem majetku v ramci ¢asteéného konkurzu. Jedno
insolvené&ni fizeni skondeno po splaceni dle schvaleného rozvrhu (Randa).

Druzstvo eviduje také 3 nevytizena dédictvi, kdy v jednom piipadé bylo dédictvi ukonceno pro
nedostatek majetku (SVJ musi odepsat jako nedobytnou pohledavku), ve dvou dalSich piipadech
ziejmé pozistali dédictvi odmitnou pro piedluzeni. Druzstvo pohledavky do dédického fizeni
piihlasilo.



Na zAvér zpravy zase trochu povinné statistiky. V roce 2016 hospodafilo celkem 9 samosprav se
ztratou 11.074,00 K& v provoznim hospodateni. Oproti roku 2015 tak doglo ke sniZeni ztratového
provozniho hospodafeni o ¢astku 25.292,33 K&.

K 31.12.2016 &inil soudet finandnich prostiedkd druzstva na dctech bank. tstavii celkem:
116.795.695.90 K& (oproti roku 2015 doslo k navyseni o 2.222 tis. KC). Pokud srovname udaje za
poslednich 24 let, zjistime Ze v roce 1993 bylo na uétech druzstva cca 3,7 mil. K¢, vroce 1998 cca
22,2 mil. K&, v roce 2003 cca 43 mil. K&, v roce 2008 cca 76 mil. K&, v roce 2010 cca 82,4 mil. K&,
v roce 2012 pak cca 92 mil K&, v roce 2014 pak cca 100 mil K& a v roce 2015 pak cca 115 mil K&.

Finanéni prostiedky bytovych domi na dlouhodobych zalohach za opravy a iidrzbu bytového fondu
Ginily k 31.12.2016: 59.065.232.75 K¢, z toho u druzstevnich bytd 51,873.281,62 K¢, u bytu
prevedenych do vlastnictvi 4,439.695,70 K¢, a u SV]J bez vlastniho uétu 2,166.042.96 K¢ a na fondu
bytového hospodaistvi je 586.212,47 K&. Celkove se tyto prostredky sniZily o 2.980.142.32 K¢& proti
roku 2015.

Finanéni objem oprav bytového fondu ¢inil v roce 2016: 27.568.131,51 K¢, z toho u druzstevnich
byt 23,985.027,63 K& a bytd prevedenych do vlastnictvi 3.583.103,88 K&, coz je v souctu o
4.385.109.87 K& méné nez v predchozim roce. Pfedpoklad objemu oprav na rok 2017 &ini asi 20 mil.
K&.

7 celkového poétu nasich samosprav mély na konci roku 2016 na dlouhodobych zalohach celkem 2
samospravy zaporny stav finanénich prostfedku v celkove vy§i 61.350.72 K&. Jednd se o samospravy,
které provadély naroénéjsi investicni akce nebo opravy a byly jim podle pravidel zaptij¢eny chybéjici
prostiedky ze strany druzstva. Ve srovnani s rokem 2015 tak splaci fin. pomoc o 2 SA méng, zadna
novd SA vroce 2016 finantni pomoc nevyuzila (dodlo tedy ke sniZeni nesplacené pomoci 0
167.758,95 K¢).

Nedélitelny fond druzstva ¢inil k 31.12.2016 : 9.187.732.25 K&, ostatni statutarni fondy druzstva
188.540.10 K&. Na tétu nerozdéleného zisku je evidovana k 31.12.2016 dastka 2,200.000,- K¢.

V roce 2016 doglo bohuzel opét k daldimu sniZeni urokl z GloZek. Volné finanéni prostredky
uloZené na bézném tétu u CSOB byly na konci roku 2016 uroceny sazbou jen 0,03 % p.a. (napf. vr.
2011: 0,60%), proto je na tomto Utu pouze provozni minimum — cca 5 mil. K&. Obdobné poklesly
vynosy ze spoficiho uctu u CSOB na sazbu jen 0,12 % p.a. (na konci roku 2015 vynos 0,15 % p.a).
Zbyvajici prostiedky byly zhodnocovany pomoci jinych produktu stejné jako vroce 2015 mimo
statnich dluhopisii (podilové fondy, terminované vklady, korporatni dluhopisy apod.) a to vzdy
s ohledem na minimalni riziko. V roce 2016 tak bylo dosaZeno primérné zhodnoceni vkladi ve vysi
1,38% p.a., tj. oproti roku 2015 mirné navySeni (v roce 2009 se podafilo dosahnout zhodnoceni 2,55 %
p.a, vroce 2010: 1,94 %, v roce 2011: 1,73%, v roce 2012: 2,68%, v roce 2013: 1,78%, v roce 2014:
2,00%, v roce 2015 pak: 1,05% p.a.).

Béhem roku 2016 skonéily dosud vyhodné produkty - dva TV (2 x 10 mil. K&) u J&T Banky s
vynosy 2,9 a 2,5 % p.a., v letodnim roce konc¢i 1 TV (5 mil. K&) u EQUA Banky s vynosem 3,0%p.a.,
dale pak 2 TV (10 a 2,7 mil. K&) u CREDITAS s vynosy 2.8a22%p.aa3TV(2x10mil Kg 1x5
mil. K&) u J&T Banky s vynosy 2,2 a 1,9 % p.a. Nové nabizené TV nebo spofici G¢ty se pohybuji ve
vysi jencca 0,5 % p.a!

Dilezitou ¢ast piijma druzstva tak tvofi pravé bonusy za spoluti¢ast na projektech SCMBD jako
napf. pojisténi (za r.2014: 138 tis. K&, za rok 2015: 237 tis. K&, za rok 2016: 269 tis. K¢), smlouvy na
plyn a elektiinu v kotelnach (v r.2014 od SCMBD 53 tis. K& + 72 tis.K¢& od Lama energy za reklamu,
tj.: celkem 125 tis. K&, v r.2015 pak od SCMBD 65 tis. K& + 90 tis. K¢ od Lama energy za reklamu, tj.
celkem 155 tis. K&, v roce 2016 pak pak od SCMBD 47.270 tis.K¢& + 70 tis. K& od Lama energy za
reklamu, tj. celkem 117.270.- K¢&), nebo pfispévek od spole¢nosti Xenergie za prodlouZeni smlouvy na
odbér elektfiny na spolenych prostorach (v r. 2015: 163 tis. K&, v letosnim roce pak vice neZ
dvojnasobné: 375.600,- K<).

Viechny tyto vy$e uvedené vynosy z finan¢nich tloZek a bonusové pijmy umoziuji nadale drzet
mésiéni sazbu spravniho poplatku na trovni 95,- K& pro ¢leny najemce a 110,- K& pro vlastniky (tato
vyse byla schvalena na SD jiz v roce 2002, tj pfed 15 lety !).

S ptehledem vkladi a investic jsou vzdy pravideln& na aktivech seznamovani predsedové SA, proto
ve své zpravé podrobné neuvadim. Vyvojem tirokovych sazeb se pravidelné na svych jednénich
zabyva ekonomicka komise, ktera pak nabidky a moznosti samoziejmé s ohledem na jejich rizika
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vyhodnocuje a predklddéa piedstavenstvu navrhy ke schvéleni. Dovolte tedy, abych zde jako kazdy rok
podékoval viem ¢lentim EK a zv1a3té pak jejimu piedsedovi ing. Lucakovi, ktery se navic pravideln¢
lcastni schiizek a prezentaci se zastupci bankovnich tstavi.

Nvni k hospoda¥reni celého druZstva :

Hospodaieni druzstva v roce 2016 bylo provéfeno jako kazdoro¢né ucetnim auditem. Se zpravou
auditora o ovéfeni icetni zavérky Vas za chvili podrobné seznami ve své zpravé pfedsedkyné kontrolni
komise.

Piedstavenstvo doporuuje shromazdéni delegatin schvilit rocni zivérku za rok 2016 a
hospodarisky vysledek ve vysi 1,098.921,34 K¢ navrhuje rozdélit takto :

- bytovému hospodafstvi do dlouhodobych ziloh 748.921,34 K¢, z toho prondjmy nebytovych
prostor samosprav 402.774,00 K¢ a na jednotliva stiediska 346.147,34 K¢.

- do socialniho fondu: 150.000,-- K¢

- do nedélitelného fondu: 200.000,-- K&

Déle doporucuje piedstavenstvo schvalit funkcionaiské odmény v celkové vysi 262.038,- K&,  z
toho pfedstavenstvu 156.673,- K&, kontrolni komisi 66.765,- K& a ekonom. komisi 38.600,- K&).
Samospravam a obvodovym komisim pak piedstavenstvo navrhuje vyplatit v dohodéach o provedeni
prace 302.257,- K& (odmény pro SA: 248.225,- K¢, odmény pro OK: 54.032,- K¢).

Na zakladé souc¢asnych ckonomickych podminek byly sestaveny propolty hospodafeni
jednotlivych stiedisek druzstva a znich pak byl_sestaven hospodéisko-finanéni plin druZstva na
rok 2017 :

- celkové néklady druZstva jsou planovany ve vysi ............ 15,908.145,- K&
- celkové vynosy pak ve VY81 ....coiiiiiiiiiiiia 16,782.260,- K&
Hruby hospodafsky vysledek je tedy planovén ve vy8i ......... + 874.115.- K¢

Tento plan byl zatim sestaven bez zapo¢teni vynosu a nakladi spojenych s prodejem budovy &p. 22,
ktery bude realizovany v druhé poloviné roku 2017 a to hlavné z diivodu nezkreslovani vysledku
hospodafeni. Na strané vynosii by pak mélo dojit k pfedpokladanému navyseni o ¢astku 2,479.338,80
K&, na strané nakladii pak o &astku 1,016.746,50 K& (DPH ve vysi 21%: 520.661,20 K¢, odpis
nemovitého majetku: 100.224,50 K¢, dan z piijmu: 395.860,80 K¢). Cisty vynos z této transakce pak
bude 1,984 tis. K& (bez Gitovani DPH--EU ?).

Ve vynosech druZstva jiz neni pro rok 2017 pocitano s vynosy z prondgjmii z nebytovych prostor
za objekt ¢p. 22 v Hlavkové ulici a to z diivodu vy$e zminéného prodeje. Snizeni v roce 2017 €ini 123
tis. K& (za 6 mésici jesté vynos 68 tis. K¢&), v dalsich letech pak budou ro¢ni vynosy nizsi o 191 tis.
K¢.

Plan stiedisek bytového a tepelného hospodaistvi je sestaven na vyrovnaném hospodafeni ve vysi
7.848 tis. K& v nakladech i vynosech, z tohoto bytové hospodafstvi ve vysi 1.070 tis. K¢ a tepelné ve
vy§i 6.778 tis. K&. Zde bych rad uvedl, Ze od roku 2012 jsme zacali kazdy rok d€lat vybérova fizeni na
dodavatele plynu pro domovni kotelny, a tim doslo ke znaénym tuspordm v ndkladech na topeni.
Vroce 2012 jsme vybrali Optimum Energy scenou 812.- K&/MWh, od roku 2013 jsme uz
pongkolikaté uzavieli smlouvu s LAMA Energy, kterd nam nabidla zatim vZdy nejniZsi cenu plynu -
vr. 2013 = 736,- K&MWh, pro rok 2014 a 2015 cenu 748,- K&/MWh, pro rok 2016 cenu 662,-
K&/MWh a pro rok 2017 cenu 502,- K&/MWh. O cené na rok 2018 zatim jedname s nekolika
dodavateli.

Uveédomuji si, Ze tato zprava obsahuje velké mnozstvi dat a daji, které neni moZné na tomto
jednani z Va§i strany zaznamenat. Cely text zpravy bude tedy k dispozici na webovych strankach

druzstva.

Zavérem bych chtél podékovat za celoroéni praci ¢lenim predstavenstva, ekonomické a kontrolni
komise, obvodovych komisi, technickym pracovnikim, ¢lenim vyborG samosprav a vsem
zaméstnanciim spravy druZstva.

Vam, delegatim dékuji za Vasi tcast na dne$nim jednéni a nam viem ¢leniim druzstva pieji do
dalsiho obdobi mnoho tispéchii nejenom na poli druZstva a k tomu viemu hlavné pevné zdravi.

v Presticich 01. 06. 2017 Jaroslav Majer
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