Stavebni bytové druZstvo Plzefi-jih se sidlem v P¥eSticich, Hldvkova 23, 334 01, Prestice, 1CO: 00040738,
tel.: 377982273, fax: 377983649, e-mail: podatelna@sbdplzenjih.cz, web: www.sbdplzenjih.cz
Z4pis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr.XXV, vlozka 31

ZAPIS

z aktivu piedsedii samosprav konaného ve stiedu 3. 4. 2019 v 17:00 hod
v kancelafti pfedsedy SBD Plzefi-jih. Hldvkova 23, P¥estice

Piitomni : dle prezenénf listiny

Program :
1./ Jarni schiize SA a SVJ - chybgjici zépisy a inventarizace, doplitujici volby delegath a €lent vyborl SA,
2./ Shromazdéni delegati 2019 - smérnice (social.fond, prac.fad, pro odméiiovéni, poplatky)
3./ Hospodateni druZstva - za 1+12/2018, plan 2019, volné finanéni prostfedky druZstva a jejich zhodnocovéni
4./ Hospodafeni samosprav za 1+12/2018 - fond oprav, ostatn{ provozni néklady, fond BH
5./ Dluznici z ndjemného a vytictovani sluzeb L.
6./ Vyvoj legislativy - navrhy na zmény zakoni v oblasti bydleni (NOZ, ZOK, OSK, ER, IZ vr)
7./ Informace bytového fiseku - zaloZeni SVJ (terminy a kvéty, stanovy a dalsi pravidla SVJ)
- konec zakonné lhity pro pievod bytd do osobniho vlastnictvi
- povinnosti SVJ (evidence skutednych majiteltt v SVJ, zdvérka, zalohy, rozpoCet
SvI))
- vyuzivani portalu ,,POSCHODECH*
8./ Informace ekonomic.useku - predani roéniho vytidtovani dle zakona &. 67/2013 Sb.
- Eerpani Gvérd pro SA pied vznikem SVJ (omezeni dle NOZ)
- srovnani spotieb tepla bytovych domfi s CZT
9./ Informace tech.iseku - plan revizi a prohlidek na rok 2019
- pozarni prohlidky — spole&né lodZie a balkény, schodisté a chodby (poruSovani
poZarnich piedpisi)
- kontroly plynovych kotli, povinnosti obsluhy kotelen pfi provadéni odbornych
prohlidek a revizi (doplnéni pracovnich néplni)
- nabidka termovizniho méfeni pro SA a SVJ (moZnosti, podminky)
- programy stat.podpory na opravy a rekonstr. (IROP — sniZeni energ. néroénosti, BD
bez bariér - vytahy, tepelné Serpadla, solarni ohfev atd.)
10./ Riizné - prezentace United Networks (datové rozvody a televize), vefej. forum Zdraveé mésto, dalkovy pfistup
CZT pro SA a SVJ, parkovan{ u byt. domt ...)

11./ Diskuse

1. Jarni schize SA a SVJ

Schiize na SA provést do: 6.5.2019, zapisy dorugit nejdéle do 10.5.2019 !! (pozvéanky delegétiim)

Predepsané tiskopisy zapisii s vyznadenym hospodafenim obdrZeli dnes pfedsedové. Vzorovy zépis ke staZeni také
na webu druZstva (Info pro &leny — formulafe a smlouvy-bytovy tsek).

Funkciona¥ské odmény: spréava posle bshem kvétna dohody, vratit zp&t podepsané do 31.5.2018 (na SD).

V roce 2018 nedodaly ani jeden zapis tyto SA: Pce 961-3, 981-2, 1046-7, 1057-8, 1113, Merklin 293 (pfedsedim
téchto SA bude zkracena odmé&na vyplacena druZstvem o 50%)

Samosprévy, které nemaji zvoleny vybor: Pce 981-2 (ani delegat), 1113 (ani delegat), Merklin 376 (ani delegat)
377. Delegat neni zvolen také v &p. 1057-8. Delegaty mo#né dovolit na jarnich schiizich.

2. Shromazdéni delegati 2019

Termin SD: ctvrtek 30. 5. 2019 od 18:00 hodin, sal KKC Piestice na namésti

Program: hospodaieni, plan 2019, sm&rnice — tvorba a Cerpani soc. fondu, odméiovani zam., pracovni fad,
dodatek smérnice pro odméii. &lenti orgAnti druZstva (aktualizace vySe odmén), dodatek smérnice o poplatcich ?
(mo7né zavedeni pausalni sazby odmény statutara SVJ pro malé budovy —cca do 10 aZ 12 bj.)

Pozvanky: obdrZi delegiti zvoleni na jafe 2016 nejpozdgji 15 dni piedem (tj. kolem 15.5.)

3. Hospodaieni druZstva za 1. a7 X11./2018, plan 2019

pro SD: HV celkem : po Gidetni zAvérce ztrata jen - 152.307.54 K& (dle planu ztrata: — 369.061,- K&)

plan 2019: pfedb&zné + 609 tis. K&

HYV a t&etni audit bude projednavat EK a KK 24.4.2019 (pfedani auditu — atery 23.4.)

navrh na rozdé&leni zisku: z divodu ztraty 0,- K&

vloni do fondu BH 1,030 tis.K&, z toho pronajmy na SA 687.tis.K¢& (z toho 343,5 jako zdloha na rok 2018), do FO
343 tis. K&, do soc. fondu: 250 tis.K&, do NF: 600 tis.K& (v r.2017 prodej &p.22: 3 mil. K&)

Investice na spravé: nic zdsadniho - jen drobna Gidrzba, stejnd tak plén na r. 2019: 50 tis. K& opravy, 90 tis. K&
pofizeni majetku — plechové skiing, tiskarny, telefony, dpravy nabytku (GDPR - zamykéni), opravy automobili




Portfolio u CONSEQ (15 mil. K&: - 0,61 % p.a. za rok 2018). Od zaloZeni 11/2016: - 0,3 % p.a (po odedteni vstup.
poplatku pak + 0,7 % p.a). Celkové pak vylepSuje dluhopis MS-INVEST: 4,89 % p.a.

Zatim obg portfolia ponechat — min. investiéni horizont 3 roky (j. na podzim 2019 vyhodnoceni).

Nové vklady ... TV CREDITAS (10 mil. K&, 2,0 % p.a., 2 roky), TV u J&T Banka (10 mil. K&, 1,4 % p.a. na 1
rok), pfesun 15 mil. K¢ z BU u CSOB na BU u CREDITAS (sazba 1,1 %). Potvrzen mirny narist sazeb u vkladu.
Jiné alternativy zhodnoceni:

FTYV elektrarna (investice 2012: 1,26 mil. K¢). Planovany vynos za r. 2018: 105 tis. K& Ro€ni vynos za r. 2018:
118 tis. K&. Po odpo&tu nakladi za distribuci a zalohy na likvidaci (4.300,- K&) je &isty vynos 113.878,- K& (v roce
2017: 107.129,- K&). Za 6 let &isty vynos: 640 tis. K& (pramer 106,6 tis. K&/rok) = 12 let navratnost.

Dodavatelé energii v r. 2019:

plyn na 1.2019-2020 od Xenergie: 675, K&/MWh s piedpokl. provizi 693 tis. K& (347 tis. K&/rok)

clektfina na 1.2019-2020 od Prvni moravské plynarnf: 1.450,- K&MWh + 60,- K&/OM s predpokl. provizi 82 tis.
K& (41 tis. K&/rok)

Spole. prostory — prodlouZeno s Xenergie od 1.5.2019 na 2 roky. Provize opét 1.200,- K&/OM, tj. celkem:
370.800,- K& za 309 OM (do vynosu ve v roce 2019)

Nabidka Xenergie — zvyhodnény neveiejny cenik EE a plynu pro doméacnosti v ramci spravy SBD PJ. Na podzim
neprob&hlo, moZnost na jafe. Oznameni na vyvésce, dale pak po dohod& navitéva na SA a SVJ (100,- K&/OM)
Pojisténi od SCMBD - odmé&na na projektech 42.230,- K& (do tigetnictvi roku 2019)

Za rok 2018 bonifikace 71.898,- K& (bez domécnosti ?)

Revize hydranti (SBD PJ) ... 95 tis. K&

4. Hospodaieni samosprav za I. aZ XI1./2018

Fondy oprav, ostatni provozni niklady a fond bytového hospodai'stvi — piedepsané v zapisech.

Opakovang upozornéno na spravnost zapisu pii zvyieni zaloh - do zépisu nejlépe presné Céstky dle velikosti
bytu (piiklad: zvyseni DZO na &astku 1.500,-K&/M u 3+1) nebo na 20,- K&/m?* podlahové plochy.

5. DluZnici z ndjemného, vyaétovini sluzeb

Dl.ndjemné v mésici nyni cca 520 tis. K&. (na podzim: 405, vloni 520, predloni 550 tis.K&). Z toho &l. ndjemei 145
tis.K& (vloni 150, ptedloni 126) a vlastnici 37 tis. K& (vioni 165, piedloni 132 tis.K&), SVJ s vlastnim détem: 210
tis. K& (vloni 205 tis.K¢&) - viz soupis.

Vylouéeni &lenové druZstva pro neplaceni zaloh:

r. 2016: manelé Berkiovi (Merklin 377) — 3mési¢ni kauce uhrazena, aktualni dluh: 6.230,- K&

r. 2016: Schejbalova (Stod 11) — dluh 36.561,- K¢, nekomunikuje, rozsudek na vyklizeni (neni v pravni moci)
Volny byt — nyni Z4dny, na konci roku 2019 jen po pani Schejbalové

Insolvence (oddluZeni): asi 10 piipadl v rizné fazi a Gsp&Snosti (vétsinou SVI)

Nejvétsi dluznik: Hlinka, St. Plzenec (vlastnik) — 190 tis. K&, insolvence neschvalena, ukon¢eni konkurzu (byt
prodén v drazb& — SBD nic neobdrZelo), pokratuji exekuce (zatim netspésné).

DluZnici otop, vodné a sluzby za r. 2017: nedoplatky 31.918,- K¢ druZstvu uhrazeny.

Celkem za predchazejici obdobi (2010 - 2018) : 15.376,- K& (31.351,- K& v&. Vlacha, Pce 1053).

6. Vyvoi legislativy

SCMBD piipravil podklady pro jednani se Eleny Podvyboru pro bydleni Poslanecké snémovny Parlamentu CR

(Identifikace problémi v bytovych domech).

- OZ: vymahatelnost pohledavek za CEleny SVI, pfechod pohledavek, ochrana spoleénych &asti domu pfed
svévolnymi zasahy ze strany vlastnikd, pfitomnost notafe pii zméng stanov SVJ, zpracovani RC

- ZOK: vyporadaci podil, pfednostni iiprava najmu druZstev. bytu ve stanovach BD, ukondeni & zména pfedmétu
najmu u NP (garaZe), druZstevni bytova vystavba (role zakladajicich &lentt), zpracovani RC

- IZ: Yedeni stavu, kdy ostatni ¥adng platici ¢lenové BD a SVJ stale zajituji na své naklady bydleni pro socialng
slabého jedince — dluznika v insolvenci

- Predpisy k roziiftovani: nesrozumitelnd vyhlaska o rozhitovani, vliv nepodstatné chyby ve vyadtovani Ci
namitky na srozumitelnost na odklad splatnosti anebo na pravni diivod pro vymahani pokuty ze strany piijemce
sluzby

- Katastralni predpisy: moZnost zfizeni ,hlidaciho psa“ pro SVJ jako osobu opravnénou za spravu

- Piedpisy tykajici se socidlnich davek a pomoci v hmotné nouzi: nérok na davky spojit s plnénim povinnosti
(napt. viiéi bytové korporaci), vyplatu davky na bydleni umo¥nit pffmo bytové korporaci

- Predpisy v oblasti hygieny: pravomoc pro organ hygieny na vstup do bytu pfi podezieni ze §ffeni hygien. rizika

Novela zdkona & 311/2013 Sb. — jiZ jen kvéta 50 %, do zafi 2020 pfechodné obdobi. Netyka se nesplacenych

(véri (véetné oprav a rekonstruke).

Petice za posileni prav druZstev a SVJ — podepsalo témé&f 49 tis. oblani + 903 statutarnich zastupct BD a SVJ

(celkem asi 480 tis. bytil ve spravé). Petice pedana 14.1.2019 ministru spravedlnosti (predseda vlady AB pres

ptvodni slib odmitl osobn& pievzit) — podrobnosti viz také €.1/2019 Zasopisu SCMBD. Na webu SBD PJ jiz

k dispozici vyjadfeni ministra spravedInosti k petici.




7. Informace bytového useku

prevody bytii do osob. vlastnictvi - z celkového pottu 2457 druZst. byt prevedeno ke konci roku 2018 jiz 70 %
(Piestice 59 %, nejvice ve St. Plzenci — 95 %). SBD spravuje 3.104 bytd. V r. 2018 pfevedeno 70 bytl a 21 garaZi.
Sledovani vzniku dle zak.£.72/1994 a &311/2013 — viz piehledové tabulky (SBD v&as upozorni SA)

Predseda p¥ipomnél povinnost zaloZit SVJ u téchto domi: Pce 952-3, 961-3, 1088-9 a 1113. Do dvou let od
ti¢innosti novely zdkona ¢.311/2013 Sb. (do 1.9.2020) pak povinnost zaloZit SVJ u té&chto domi: Pce 923, 1046-7,
1048-9 (vyjimka — po splaceni Gvéru), 1057-8, 1061-2, 1114-1115 a Hor$ice 113-114.

U dalsich SA vznikne povinnost pii pfevodu cca 2 bj.: Pce 922, 943-4, 974-5, 989-990, 1051-2

Konec zdkonné lhiity pro pievod dr. byti do OV — prosinec 2020 (byty budou pak nadale pievadény — viz
usnes. SD z roku 1998). Na SD 2019 bude pro jistotu toto pravo ¢lend SBD PJ potvrzeno.

P¥ipomenuti zikonnych povinnosti SVJ: schvaleni zavérky — vklad do sbirky listin na OR (do 3 mésici, nejdéle
do konce nasled. roku), rozpodet SVJ na rok — alespoii potvrdit vysi zaloh, odhad néakladt na opravy

evidence skutetného majitele SVJ — ozndmit do konce roku 2020 (uvadi se &lenové vyboru ve funkei)
dobrovolny vznik — souhlas viech vlastniki (spolecenska smlouva)

POSCHODECH - ptihlageni (viz rodni vya&tovani), zkusenosti — hlésit ihned na BU (p. Mikgatkova)

Ochrana osobnich tidaji (GDPR) — soudésti vyi&tovani roku 2018 je Informace o zpracovani osobnich udaji a
zasilani obchodnich sd&leni ze strany SBD PJ (obdrZi tak kazdy uZivatele bytu)

8. Informace ekonomického viseku

Termin na predani roéniho vyiétovani — dorudit uzivateli bj. do 30. dubna !! (viz privodni dopis p. Foitové)
Cerpani Gvért SA pred vznikem SVJ — omezeni ze strany druZstva (doporuceno zalozit SVIJ)

Odpovddnost domacnosti — 1650 pojisténych bytd, tj. 53% (v Piesticich 19 budov + 2 v Merkling). Podklady v EU:
nyni pani Hana Kaslova (tel: 377982643) + web. stranky

Tabulky srovnani spotieb bytovych domi s CZT ke konci roku 2018 budou zaslany se zapisem.

9. Informace technického viseku

Plan revizi a prohlidek na rok 2019 - pfed4ny dnes se zapisem pro jarni schiize. V p¥ipadg, Ze si SVJ hodla zajistit
vlastniho revizniho technika, je nutno v pfedstihu terminu revize dohodnout tuto zménu s SBD.

Po¥arni preventivni prohlidky - pfedany zpravy o revizich hydranti a pozarnich prohlidkach za rok 2018. Kontrola
zaméfena na uzamykéani spole&nych lodzii, volné Unikové cesty a dodrzovani poZarnich pfedpist ve spole¢nych
tastech domil. Zjisténé zavady projednat na schiizich. Nové pfiloZen zapis o kontrole poZarnich uzavérd (poZérnich
dveif) u domii kolaudovanych po roce 1975. ZjiSt€ny vymény dvefi v bytech. Vyzvat uZivatele bytd k doloZeni
poZarniho atestu dvefi, pfipadn€ prohlasSeni o provedeni povrchové tipravy piivodnich dvefi.

Upozornéno na nutnost trvalého a viditelného umisténi seznamu dalezitych telefonnich &isel (policie a zachranné
slozky) ve vchodech domi.

Kontroly plynovych kotli, povinnosti obsluhy kotelen pii provadéni odbornych prohlidek a revizi - k jarnimu
zapisu pfiloZen ,, Pokyn pro predsedy SA a obsluhy kotelen a plynovych zaFizeni k zajiSténi Fadného priubéhu
kontrol, prohlidek a revizi kotelen a plynovych zafizeni®. P¥i provadéni kontrol, prohlidek a revizi je
samospréava domu vzdy povinna zajistit piftomnost &lena samospravy, pfipadng technického pracovnika obvodové
komise nebo technika drustva. Tato povinnost bude dopln&na do pracovnich naplni topidd kotelen.

Nabidka termovizniho méfeni pro SA a SVJ — provadi technicky usek za cenu pro SVJ 4.000,- K&/dim (24 bj.)
v&etng hodnotici zpravy. Za minulou zimu provedeno méfeni u 12 domtl. Evidence po¥adavki pro pofadi na
pii§ti zimu u pana Samka v technickém tseku.

Programy stat.podpory na opravy a rekonstrukce IROP - Energetické tispory v bytovych domech (novd vyzva MMR
&.78): pFijem ZAdosti bude ukongen k 29.11.2019! V p¥fdtich dvou letech zfejmé dalsi dotace nebudou vypsany.
V ptipadé z4jmu nutno provést energetickou studii a rychle zah4jit zpracovani projektu s podkladii pro podani
7adosti o dotaci.

Bytové domy bez bariér (nové vytahy): piijem y4dosti bude ukonden v ifjnu 2019. V ramci druZstva zatim
neprojevila z4jem Zadn4 SA ani SVJ.

Piechod TV vysilani na DVBT-2 - doporuceno poptat firmu na kontrolu stavajiciho zatizeni p¥{jmu STA (moZné
dopln&ni multiplexu nebo tiprava stavaj iciho zafizenf).

10. Riizné

UNITED NETWORKS (telekomunika&ni sluzby — ,opticky“ internet, telefon a ..chytrd® televize) — piftomny
zéstupce spolednosti ing. FrantiSek Majer prezentoval nabidku spoleénosti pod obchodnimi znadkami AITEX,
KONET a MAXTEL (nyni Predtice a Merklin). Kontakty a ceniky v nékolika vyhotovenich pfedany na mistg, dalsi
mo¥né poskytnout na vyZadani. Po mésté bezdratové rozvody, kabelové rozvody po budové aZ do bytu provede
v piipadé zdjmu zdarma UN na zékladg podepsané smlouvy o provozovani vefejné komun.sitd. Zpotatku je
smlouva na dodavku sluZeb na 2 roky, pak na dobu neur€itou. Internet pro potfebu SVJ zdarma (piedseda vyboru).
Zodpovézeny dotazy — obsah sportovniho balicku, minimdini pocet zdjemcii pro instalaci rozvodii (neni
limitovdno), napdjeni elektiinou (viasmi odbérné misto).

Kontakt na ing. Majera —mobil: 774 120 529, e-mail: frantisek.majer@u-n.cz

Rekonstrukce CZT — dalkovy piistup do systému regulace a provozu predavacich stanic zatim nezprovoznen.

Nové vedent B+T — nyni jediny jednatel Milan Sekyrka, technik p. Beranek (shoda jmen s pivodnim jednatelem)
termin vefejného fora: pondéli 14.5.2019 (mdsto jests zvefejni pozvanku).




11. Diskuse

p.Kvétotova, Pce 943-4 — jaky smysl md projedndvat moznost dalsiho pFipojent datovych siti. Na minulém aktivu
probéhla prezentace spolecnosti Huawei, kierd je schvdlend méstem.

p. Majer — jedna se o konkurenéni nabidku, ktera na rozdil od T-Mobile nabizi ji% ceny za dodavané sluZby. Kazda
SA a SVJ se mii%e rozhodnout pro zavedeni rozvodi do domu, piipadng jiz po budov&. Nasledné si pak uZivatelé
byt mohou zvolit kaZdy svého poskytovatele a v budoucnosti i ménit podle aktualni nabidky.

p.Fottova, Pce 1051-2 — jak napsat do zdpisu souhlas nap¥. s opravou lodzil, aby se jiz pak nemusel zajiStovat
obéznikem.

p. Majer — zésadni opravy je tieba nejprve uvest s pozvankou na program schiize. V bod¢ projednani bude
podrobny rozpis nabidek (firma, cena, atd.) a hlasovéni (pro, proti, zdrzel se, vysledek — schvéleno nebo
neschvaleno) odpovidajici po¢tu hlasii podle prezenéni listiny. Ptipadné se prezen&ni listina rozsifi o kolonku
hlasovéni o jednotlivych bodech usneseni (u zésadnich hlasovani). V zavéru zapisu pak v usneseni jiZ jen u bodu
schvaluje struén& vysledek hlasovani (druh opravy, nazev firmy a cena).

p.Ptatek, HorSice 113-114 - je moZné zjistit konec anuity u jejich SA ?
p. Majer — zjisti v ekonomickém tseku véetnd vyse nesplacené ¢astky.

p.Fottova, Pce 1051-2 — urguje opravu piijmeni u p. Kolenové (svobodny stav), kterou uvedla v inventarizaci.
p. Majer — zjisti v bytovém aseku. Zménu pifjmenti je tfeba dolozit ptedloZenim ob&anského prikazu. Obdobné u
Gmrti je nutné doloZit rozhodnuti o dédictvi od notéfe.

p.8obr, Pce 1088-1089 — wrguje likvidaci §kody z pojisténi odpovédnosti domdcnosti (hldSeno v srpnu 2018)
p. Hran4& — podklady mé u sebe, zatim nevyfidil. Musi nejdéle do 12 mésici.

o.Ptasek, HorSice 113-114 - kdo musi byt pFitomen u provddéné revize nebo prohlidky za samosprdavu ? Kdo md
kli¢e od kotelny ? Jak postupovat pii podezient, Ze bytové dvere nejsou ,, pozdrni* (moznd jen polepené tapetou) ?
p. Hranaé — v kotelng minimalng obsluha, pifpadné misto n&j jakykoliv &len vyboru SA. Mimo kotelnu jakykoliv
povéfeny zastupce samospravy pfedem nahlaSeny ptedsedou. KIi& m4 mit jen obsluha, rezervni jsou pak na
druzstvu v technickém tseku. V piipadé polepu nebo laminace dveii doloZit prohlaSeni uZivatele s podpisem, Ze
dvefe jsou stale piivodni s atestem na poZarni odolnost — jen upravené. P¥ipadné miZe pfedseda SA zkontrolovat.

p.Stych, Pce 1042-3 — maji podezient, Ze nékolik viastnikii nemd poZdrni dvere. Jak se to da ovéFit ?
p. Hran4& — spravné dvefe jsou oznaceny Stitkem s odolnosti EI 30 minut (ve zpravé: PB 30 C2 bez samozaviraCe).

p.Kienkové, Pce 979-980 — v jejich domé také maji mit poZdrni dvere ? Ddle urguje provedeni odsouhlasené
vymény domdcich telefonii od firmy Elektro Efekt. Na firmu JjiZ dvakrdt volala.

p. Hranag — jejich budova poZarni dvefe mit nemusi (kolaudace pfed rokem 1976). Firma Elektro Efekt je ve skluzu
s vice zakdzkami, technicky Gsek zaurguje.

p.Vacik, Merklin 293 - chtéji objednat vpravu STA na DVBT-2, je to jiZ aktudlni.
p. Hranag — technicky tisek popté nabidku.

p.Sobr, Pce 1088-1089 — v Prestickych novindch vySel cldnek o vystavbé bytovych domi, kde to bude ?
p. Majer — jedna se o soukromé aktivity. V ulici Cervenkova na zahrad® pana Kovaiika, v Husové ulici nistavba
Tipsportu a v Rybové ulici ve vnitrobloku za Hurtovnou.

p.Stehlikova, Pce 1061-2, p. Stauberové, Pce 1059-1060 — pripominaji havarijni stav vodovodnich pripojek pro
bytové domy v Rybové ulici.
p. Hran& — druZstvo urguje objednané prace u firmy Murko.

P¥ilohy zapisu:
- prehled spotieby tepla (bytové domy Pestice s CZT)
- pozvanka na veiejné forum Zdravého mésta Piestice (atery 14.05.2019)

V Piesticich: 3. 4. 2019 Jaroslav Ma'e{
predseda piedstavenstva)



