VEBNI BYTOVE DRUZSTVO PLZEN-JIH se sidlem v PreSticich, Hlavkova 23, 334 01
PRESTICE IC: 00040738

SO
/ ;) Zapsané v Obchodnim rejstéiku Krajského soudu Plzen, oddil Dr XXV, viozka 31

ZAPIS
ze shromazdéni delegith Stavebniho bytového druZstva Plzeii-jih se sidlem v Pfesticich,
konaného dne 30. 06. 2022 v sale Kulturniho a komunitniho centra v Pfesticich,
Masarykovo nam. 311 :

1./ Zahajeni
Shromazdéni delegatt zahdjil z povéieni predstavenstva druzstva pan Bohuslav Plojhar — ¢&len

ptedstavenstva. Privital vSechny piitomné delegaty, ¢leny komisi druZstva, hosty.

2./ Schvéleni poradu jednani

Pan Bohuslav Plojhar seznamil delegaty s ndvrhem pofadu jednéni, ktery obdrZeli vSichni pozvani, a
konstatoval, Ze ze strany delegati nedosel k pofadu jednani Zadny pozmé&iujici ndvrh. -

Na zéklad¢ veerejsiho usneseni piedstavenstva navrhnul vyjmout v bodé 2./ potvrzeni volebniho fadu
a vbodé 3./ volbu volebni komise. Dale za bod 5./ vloZit novy bod 6./: NavySeni poplatku na
zajiStovani spravy byt a povefeni piedstavenstva k piipadnym dpravam podle aktudlni vySe inflace.
Ptvodni bod 9./ - po precislovani bod 10./ doplnit o slovo: - informace

Protoze nikdo z pfitomnych nemél k navrzenému a upravenému programu pfipominky, nechal o
programu hlasovat.

Pro: 26 hlast, proti: 0 hlasd, zdrZel se: 0 hlast

Program byl jednomysln¢ schvélen.

Program jednini:

1./ Zahéjeni

2./ Schvéleni pofadu jednani

3./ Volba mandatové a ndvrhové komise, ovéfovatelll zapisu, jmenovani zapisovatele

4./ Zprava o €innosti pfedstavenstva, hospodafeni druZstva za rok 2021, hospodéisko-finanéni plan na
rok 2022

5./ Zpréava o ¢innosti kontrolni komise

6./ NavySeni poplatku na zajiSt'ovani spravy bytll a povéfeni pfedstavenstva k pfipadnym tGpravam
podle aktualni vyse inflace.

7./ Dodatek ¢.5 smérnice ¢. 3/2014 (pro odmeéiovani ¢lend organt druzstva)

8./ Smérnice ¢.1/2022 (pro stanoveni jednorazovych poplatki)

9./ Zprava mandatové komise

10./ Doplityjici volba €lena kontrolni komise a ndhradnika do pfedstavenstva — informace

11./ Diskuse

12./ Usneseni

13./ Zaver

3./ Volba manditové a navrhové komise, ovérrovateli zapisu, jmenovani zapisovatele
Do mandatové komise byli navrZeni: jako pfedseda p. Smola Pavel za OK Dobfany, p. Boudova

Hana za OK Dobfany a p. Kiehlikovd Marcela za OK Blovice. Do ndvrhové komise navrZeni: jako
pfedseda p. Szewczyk Miroslav za OK Piestice, p. Hodinova Ilona za OK Blovice a p. Karlik Vaclav
za OK Nezvé&stice. Jako ovéFovatelé zapisu navrZeni: pani Malatovd Anna a pani Gemersk4 Eva, obg
za OK Ptedtice. Zapisovatelkou byla jmenovéna: pani DobidSova Pavla, zamé&stnankyng druZstva.
Skrutatory (séitateli hlast) pak zamé&stnanci druZstva pfitomni u prezence, jejich vedoucim pan Skala
Ctirad.

Pro: 26 hlast, proti: 0 hlas, zdrZel se: 0 hlasil
Schvaleno jednomyslng dle pfedloZenych navrhi.




4./ Zprava o innosti predstavenstva, hospodareni druZstva za rok 2021 a hospodarsko-finanéni
plin na rok 2022
Zpravu prednesl ptedseda predstavenstva pan Jaroslav Majer.

V avodu zpravy jako kady rok informoval delegaty o splnéni tukolil z minulého shromazdéni
delegatd - konstatoval, Ze vSechny tkoly, které byly ptedstavenstvu uloZeny, byly splnény a to véetné
projednani pfipominek z diskuse z minul¢ho shromazdéni delegétti. Jednani predstavenstva probihala
v roce 2021 z diivodu vladnich opatfeni v souvislosti s vyskytem nakazy koronavirem nejprve pomoci
e-mailové korespondence, po zruseni opatieni pak jiZ prezencn€.

Vétsina dat byla zaroveri prezentovana vizualné na plétno (statistika poétu byt ve spravé, prevoda
do vlastnictvi, inkasovanych poplatk, objemu oprav, vyvoje dluznych plateb, finan¢nich prostedki
na uétech druzstva atd.). V &asti vénované opravam a udrzbé se kromé statistickych udaji o objemu
oprav vénoval disledkim implementace Smérnice EED do pravniho systému CR, kdy nejdéle od
1.1.2027 bude nutné instalovat piistroje registrujici teplo a teplou vodu v bytovych jednotkéch
s ddlkovym odedtem a moZnosti mé&si¢nich nahledd ze strany kazdého uZivatele. Dale struéné
informoval o moZnostech Gerpani statni podpory na sniZovani energetické naroCnosti budov
z programu Nova zelend usporam a o vynosech z provozu fotovoltaické elektrarny umisténé na stieSe
~ haly v Presticich.

S ohledem na nepiiznivy vyvoj cen energii se podrobn&ji zam&fil na historii vyvoje cen elektfiny a
plynu pro spole¢né prostory a kotelny a to vletné provizi a odmén za reklamu. Informoval o
vynuceném prechodu k dodavateli posledni instance u elektiiny na podzim 2021 (spoletne prostory) a
na jafe 2022 (kotelny).

Pred uplnym zavérem piednesl doporudujici ndvrhy pfedstavenstva ke schvéleni dneSnim
shromazdénim — rodni zavérku za rok 2021, hospodaisky vysledek ve vysi 584.406, - K& po zdanéni a
navrh na jeho rozdéleni, navrh na vyplaceni funkcionaiskych odmén a navrh hospodaisko-finanéniho
planu na rok 2022 (HV + 994 tis. K¢&).

Na zavér informoval delegity o zménach v obsazeni na pracovnich pozicich v technickém a
bytovém tiseku a pod&koval viem funkciondiim a pracovnikiim druZstva za odvedenou praci v roce
2021.

Cely text zpravy bude uloZen na webovych strankéach druzstva.

Cely text zprdvy a prezentace jsou prilohami origindlu zdpisu Prilohy ¢ 1 ac. 2

5./ Zprava o &innosti kontrolni komise
Zpravu piednesla pfedsedkyné kontrolni komise pani Alena MaruSincova.

V tvodu uvedla, Ze se kontrolni komise schazela v priibéhu roku s ohledem na vyvoj covidové
situace, pipadn& jednala alespoil korespondenéné. Clenové komise kromé& pravidelného jednani
provadéli planované tkony jako je kontrola pokladny, vyfizovani stiZnosti a pfipominek k chodu
jednotlivych usekl druzstva. Zabyvali se také Sastymi zménami na pracovnich pozicich v n€kterych
tisecich spravy druzstva, kde by méla byt cilem stabilizace pracovniki s ohledem na kvalitu sluZeb pro
Samospravy.

V dalsi &asti zpravy predsedkyné sezndmila delegaty s vysledkem zpravy auditora o uetni zavérce
k 31.12.2021 vypracované spole¢nosti MAKO — udetni servis, s.r.0. Uketni zévérka podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv. SBD k31.12.2021, taktéZ poctivy obraz ndkladi a vynost jeho
hospodateni za ukonéeny rok 2021 v souladu s ¢eskymi icetnimi pfedpisy.

Dale kontrolni komise projedndvala hospodaisky vysledek za rok 2021, ktery doporucuje ve formé
Gletni zavérky dneSnimu shromazdéni ke schvaleni. Komise dale doporuduje schvalit rozd€leni
hospodarského vysledku a vyplaceni funkciondiskych odmén dle predloZenych navrhl. Stejné tak
doporuéuje schvalit pfedloZeny plan hospodateni na rok 2022.

Komise také projednala navrhy dnes ptedloZenych smérnic a doporuduje shromdzdéni schvalit
dodatek 8.5 smérnice €.3/2014 (pro odméinovani ¢lenti druZstva a poskytovani jinych plnéni ve
prospéch téchto osob) a smérnici €.1/2022 (pro stanoveni jednorazovych poplatki).

Komise spole¢né s ekonomickou komisi opakované projednavala zvy$ené naklady spravy druZstva
a s ohledem na inflaci doporuuje schvalit pfedloZeny navrh na zvyseni spravniho poplatku.




Zavérem podekovala za spolupraci pfedstavenstvu, komisim, druZstvu a jejim pracovnikim,
obvodovym komisim v jednotlivych stfediscich a domovnim davérnikom a také panu Miloslavu
Lucakovi, ktery musi odstoupit z funkce ¢lena kontrolni komise z divodu pfevodu bytu do vlastnictvi.

Cely text zprdvy, zprdva auditora o icetni zdvérce, prohldsent k ticetni zdvérce a zdznam z projedndni
Jsou prilohami origindlu zdpisu. Prilohy €. 3, ¢4, ¢ 5a¢é 6

6./ NavySeni poplatku na zajiSt'ovani sprivy byt a povéieni predstavenstva k p¥ipadnym
upraviam podle aktuilni vy$e inflace
Navrh pfedlozil ptedseda pfedstavenstva pan Jaroslav Majer.

Vysvétlil hlavni dvody navySeni — nariist inflace a v disledku toho zvySené provozni néklady
druZstva (energie, mzdové ndklady apod.), oproti tomu pokles vynosi z poplatkl za pevody bytd do
osobniho vlastnictvi, za pfevody druZstevniho podilu za zaptjeni bytd apod. Ke zvyseni poplatkii
doslo naposledy od 1.1.2019 o + 12,- K& (pfed tim navySeni v roce 2002). Vy3i navySeni projednaly jiZ
na jafe ekonomické a kontrolni komise a navrhly ptedstavenstvu zvysit poplatek o + 10,- K& jak u
ngjemet (ze 107,- K¢ na 117,- K& bez DPH), tak u vlastniki (ze 122,- K& na 132,- K& bez DPH). Jedna
se tedy o navySeni o + 10 % za 3 roky. Navyseni planované od 1.1.2023 se promitne v navySeni piijmt
spravy druzstva o + 440 tis. K¢/rok. Dale uved] srovnani stavajicich poplatkd s poplatky nékterych
bytovych druZstev v Plzeniském kraji (Susice, Klatovy, Plzeii-sever)

Vzhledem k vyvoji inflace k dne$nimu dni (cca 16 %) a k dal§imu odekdvanému riistu, je piedloZen
navrh usneseni, ve kterém shroméazdéni povéfuje pfedstavenstvo k p¥padnym upravam vyse poplatku
podle aktualni vySe inflace na podzim tohoto roku.

Dotazy k bodu zadné, schvaleni prob&hne v rdmci usneseni.

Ndvrh na zvySent sprdavnich poplatkii je pFilohou origindlu zdpisu. Priloha ¢ 7

7./ Dodatek ¢. S smérnice ¢. 3/2014 (pro odméiiovani ¢lenil orgdni druZstva)

S dal§im bodem programu seznémil pfitomné delegaty p. Jaroslav Majer. P¥ipomnél, Ze navrh
dodatku byl zaslén s pozvankou. Vysvétlil diivody pravidelné upravy smérnice, kdyZ se jedna o zmény
¢l. 4 a ¢l 5 — navySeni odmén pro ¢Eleny obvodovych komisi a &leny vybord samosprav s ohledem na
inflaci. Zaroveni byl doplnén ¢l. 4 o novy odstavec 4) — odméfiovani technickych pracovniki
obvodovych komisi.

Pfipominky a dotazy k dodatku Z4dné. Dodatek bude schvalovéan v rdmci usneseni.

Dodatek ¢. 5 smérnice & 3/2014 je pFilohou origindlu zdpisu Priloha ¢. 8

8./ Smérnice ¢. 1/2022 (pro stanoveni jednoriazovych poplatki)

S dalSim bodem programu seznamil piitomné delegaty p. Jaroslav Majer. P¥ipomngl, e navrh nové
smérnice byl zasldn s pozvankou. Vysvétlil dévody schvéleni nové smérnice (navyseni vétsiny
poplatkil za €innosti spravy druZstva), kterou se rudi dosud platna smérnice & 2/2014 v&. dodatku
¢.1/2017. Navrh smérnice s pvodnimi a novymi ¢astkami promitnut také na platng.

Pani MaruSincovd upozornila na nediislednost pri vybirdni poplatku za zaptjéeni bytu pFi zméné na
Jinou osobu (pismeno d) ¢l.2. smérnice), kdy predsedové samosprdv nemaji prehled o tom, komu se byt
pronajimd.

Pfedseda p. Majer — na aktivech pfipomene domovnim divémikéim a pfedsedim samosprav, aby
oznamovali na bytovy usek pfipadné zmény bydlicich osob pii zaptjeni.

Smérnice ¢. 1/2022 je prilohou origindlu zdpisu. g Priloha ¢ 9

9./ Zpriva manditové komise

Pan Smola informoval pfitomné, Ze na schiizich samosprav bylo zvoleno 36 delegati, kte¥i obdrzeli
pozvanku s navrhem pofadu jednani tak, jak urduji odst. 11), 12), 13) a 14), &l. 66 stanov, z toho bylo
pozvano 23 ¢lent — najemcti a 13 Elend — vlastnikd. P¥edseda mandatové komise uvedl, Ze dle odst. 1),
Clanku 67 stanov druZstva piedepisuje, Ze shroméaZdéni delegati jako nejvyssi orgin druZstva je

[



schopno se usnalet, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina delegat. Podle prezentace je piitomno 2
delegatil, z 36 zvolenych, to je 72 %, coZ predstavuje nadpolovi¢ni vétSinu, takze je shromazdeni
delegatt schopno se pravoplatn€ usnaset. Z &lent — najemct je pfitomno 17 delegéti, z Clend-vlastniki
je ptitomno 9 delegatu.
Na zAvér zpravy pan Smola pfipomnél odst. 5), €l. 67 stanov, podle néhoz je pfijeti usneseni
potfeba vétsiny hlasi hlasujicich delegéti (k hlastim delegatl, ktefi se zdrzi nebo nehlasuji se
nepfihliZi).
Cely text zprdvy manddtové komise je pFilohou origindlu zdpisu. Priloha ¢. 10

10./ Doplitujici volba &lena kontrolni komise a nahradnika do piedstavenstva — informace
Prednesl p. Jaroslav Majer, na tivod vysvétlil diivody ponechdni tohoto bodu v programu.

Nejprve informoval o tom, Ze pan Ludék Matéjka jako néhradnik do predstavenstva podal Zadost o
pievod bytu do osobniho vlastnictvi. K pfevodu do osobniho vlastnictvi doslo dnem 24.02.2022. Timto
dnem nemiiZe pan Mat&jka byt nahradnikem do pfedstavenstva. Funkce nahradnika neni zapsana
v obchodnim rejstiiku a neni tedy nutné provadét vymaz z této evidence.

Obdobné podal Zadost o prevod bytu do osobniho vlastnictvi €len kontrolni komise p. Miloslav
Luc4k. Smlouva o pfevodu byla na druZstvu podepsana 18.05.2022, navrh na vklad do katastru bude
podén aZ po vydéani potvrzeni o splaceni uvéru ze strany banky cca v srpnu 2022. Pan Lucék tedy
nebude moci vykonavat funkci &lena kontrolni komise aZ pravnimi G¢inky vkladu (den podani na KN),
do t¢ doby bude nadale &lenem kontrolni komise. Funkce nahradnika kontrolni komise neni ve
stanovéch druZstva uréena, nelze tedy dnes zvolit jiného ¢lena kontrolni komise, ani zvolit nahradnika.

Na funkei nahradnika do pfedstavenstva, ani na funkci nového ¢lena kontrolni komise neni zatim
7adny kandidat.

Na zavér pan Majer navrhl usneseni shromézdéni ve znéni — Shroméazdéni delegati bere na védomi
ukon&eni funkce nahradnika predstavenstva pana Lud’ka Maté&jky z dGvodu nesplnéni podminky dle
¢lanku 57 odst. 2) stanov druZstva ke dni 24.2.2022.

Bez dotazi, bude schvaleno v rameci usneseni.

11./ Diskuse .

Dal{m bodem programu byla diskuse. Pfedsedajici schiize pan Plojhar vyzval ptitomné delegaty, aby
pro spravné zaznamenani diskusnich pfispévkl ptedstoupili k mikrofonu piedsednického stolu a
piedstavili se celym jménem s uvedenim lokality.

Do diskuse se nikdo nepfihlasil, proto p. Plojhar bod ukon¢il bez pfispévki delegatd.

12./ Usneseni

Predsedajici schiize pan Plojhar vyzval pfedsedu navrhové komise p. Miroslava Szewczyka, aby

piedet] navrh dnes jesté doplnéného usneseni. ProtoZe k pfectenému névrhu nemél nikdo pfipominky,

seznamil pedsedajici pan Plojhar piitomné delegaty se zplisobem vefejného hlasovani:

- o bodech 1./d), e) a f), hlasuji pouze delegiti s &ervenym hlasovacim listkem (druZstevnici —
najemci)

- 0 zbyvajicich bodech usneseni hlasuji viichni zvoleni delegati (Cervené i Zluté hlasovaci listky)

Nejprve tedy nechal pfedsedajici schiize p.Plojhar hlasovat delegaty s ¢ervenymi hlasovacimi listky o

bodech 1./ d), ) a f), usneseni:
Pro: 17 hlas, proti: 0 hlast, zdrZel se: 0 hlasi

Poté nechal hlasovat o zbyvajicich bodech usneseni vSechny zvolené delegaty (s Cervenymi i Zlutymi
hlasovacimi listky):
Pro: 26 hlast, proti: 0 hlasu, zdrZel se: 0 hlasg

Predsedajici pan Plojhar konstatoval, Ze usneseni bylo piijato vSemi pfitomnymi hlasy delegéti a je
tedy zavazné pro vSechny organy druZstva do pfistiho shroméazdéni delegati. wf

Text usnesent je nedilnou soucdsti origindlu zdpisu Priloha ¢. 11




3. Zavér
druzstva seznamili ¢leny svych samosprav.

V Presticich dne: 30. 06. 2022

Zapsala: Pavla DobiaSova

Schvalil: Jaroslav Majer, pfedseda pfedstavenstva

Nedilnou soucdsti originalu zapisu jsou dale tvtb prilohy:

- ptiloha &.12 pozvanka na shromazdéni delegat vEetné ptiloh

- ptiloha &.13: prezenéni listina ze shromazdéni delegatl
- pfiloha ¢.14: zaznam o hlasovéani

Zapis ovérili:

A

Na zavér pan Plojhar pod€koval viem piftomnym za ugast na dneSnim jednani a do dal3i prace jim
opral hodné uspéchi. Zaroven vyzval piitomné delegaty, aby s usnesenim a vysledky hospodafeni
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