PROVADENI STAVEBNICH UPRAV V BYTE

Jakékoliv stavebni upravy nebo podstatné zmény, i kdyz je uzivatel bytu (najemce, ¢len druzstva nebo
vlastnik byt.jednotky) bude provadét na vlastni naklady musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny
vlastnikem (spoluvlastnikem) stavby, v naSem piipad¢ druZstvem.

Tuto povinnost uklada vseobecné zak.¢.40/1964 Sb. (obcansky zakonik a to v § 694), ve stanovach druzstva
pak ¢1.45 :

,» Clen najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na svijj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat,
aby ¢len - najemce provedené tipravy a zmény bez odkladu odstranil.*

V ptipadé ,, vlastnickych byti* fesi tyto upravy zdkon ¢.72/1994 Sb. ( o vlastnictvi bytd) a to v odst. (3) §13
— Prava a povinnosti vlastnikil jednotek, kde je mimo jiné uvedeno : ,,Vlastnik jednotky nesmi provadéet takové
tipravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon vlastnického préava vlastnikii ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se
meni vzhled domu, mtize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vsech vlastnikti jednotek.*

Ohrozenim vykonu vlastnického prava je mysleno jakékoliv dotceni spole¢nych ¢asti domu ( v tomto piipadé
zejména hlavni svislé a vodorovné konstrukce, balkony, kominy, rozvody tepla véetné otop.téles a regulacnich
armatur, rozvody teplé a studené vody, rozvody kanalizace, plynu a elektfiny, vzduchotechniky a spole¢né
televizni antény).

Veskeré stavebni upravy nebo zmény jako jsou tedy hlavné ptestavby bytovych jader, zména dispozice (
vybourani nebo posunuti pricek, slouceni mistnosti), vymény oken, zaskleni lodzii, vybourani otvor v nosnych
Castech, zména zpusobu vytapéni (z centralniho na etazové) atd.musi byt po vyvdani souhlasu ( stanoviska)
vlastnika (spoluvlastnikll) nemovitosti projednany se stavebnim uradem a to na zakladé zak.c.50/1976 Sb.(
stavebni zakon), kde §54 pfimo uvadi :

,» Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich Ize provadét jen podle stavebniho povoleni nebo na zakladé
ohliSeni stavebnimu diadu.”

V §55 je dale uvedeno, které¢ upravy a zmény vyzadujici stavebni povoleni a na které postaci ohlaseni :
odst.(1) .............. stavebni povoleni se vyzaduje t¢Z u zmén dokoncujicich staveb.
odst.(2) Ohlaseni postaci u stavebnich uprav, kterymi se neméni vzhled stavby, nezasahuje se do nosnych

konstrukci, neméni se zpisob uzivani stavby.
0dst.(3) Ohlaseni stavebnimu Gfadu vyzaduji udrZzovaci prace, jejichz provedeni by mohlo ovlivnit stabilitu
stavby, pozarni bezpecnost stavby, jeji vzhled nebo Zivotni prostiedi.

V §14 vyhl.¢.132/1998, kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona, jsou uvedeny ptiklady
udrzovacich pracich, které nevyzaduji ohlaseni stavebnimu Gfadu (zestru¢néno) :

a) opravy vnitinich omitek, obkladl stén podlah a dlazeb, opravy vnitinich instalaci, opravy oken a dvefi a
jejich natéry, vymeéna oken, nemeéni-li se vzhled stavby (stejny typ)

b) vymény nepodstatnych ¢asti konstrukci stavby

C) opravy ustfedniho vytapéni a vétraciho zafizeni, budou-li je provadét opravnéné osoby

d) vymény zatizovacich predméta (kuch.linky, vany, klosety) a jiného bézného vybaveni staveb

Na tyto vyjmenované prace neni tedy nutny ani souhlas vlastnika (spoluvlastnikl) domu, v nasem piipadé
druzstva.

Pfi provadéni stavebnich uprav bez souhlasu vlastnika ( spoluvlastnikd) domu (vyjma praci uvedenych v §14
vyhl.¢.132/98 Sb.) bude postupovano v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, tj.dle obéanského zakoniku,
zakona o vlastnictvi bytt, stavebniho zdkona a stanov druZstva, tzn. Ze ¢len druzstva miize byt na zaklade¢ ¢1.25
stanov z druzstva vyloucen (poruseni ¢lenskych povinnosti ur¢enych zdkonem nebo stanovami) a nebo druzstvo
mize jako pronajimatel vypovédét najem bytu podle § 711 ob¢.zak. (odst.1yd)y — hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu bytu) .

V ptipadé vlastnikti mize soud na navrh spolecenstvi nebo nékterého z vlastnikd nafidit prodej jednotky a to
vsouladu s § 14 zakona o vlast.byti (zasahuje-li vlastnik do prav ostatnich vlastnikti jednotek takovym
zpusobem, ze podstatné omezuje nebo znemoziuje jejich vykon).

Zaroven se uzivatel bytl (stavebnik) vystavuje nebezpe¢i sankce ze strany stavebniho ufadu — moZznost
ulozeni pokuty az do vyse 25.000,-- K¢ dle §105 staveb.zakona, pficemz stavebni ifad mize nafidit odstranéni
nepovolené Gpravy a uvedeni do ptivodniho stavu.
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