Stavebni bytové druZstvo Plzeii-jih se sidlem v PieSticich, Hldvkova 23, 334 01, Piestice, 1CO: 00040738,
tel.: 377982273, tel/fax: 377982287, e-mail: podateinaiaisbdplzenjih.cz, web: wyww. sbdolenjihcr

Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr.XXV. viozka 31

ZAPIS

z aktivu predsedi samosprav konaného ve stredu 11. 9. 2013 v 17:00 hod
v kanceldli pfedsedy SBD Plzen-jih. Hidvkova 23, Prestice
Ptitomni : dle prezenéni listiny

Program :
1./ Podzimni schiize SA aSVJ - chybgjici zapisy, delegati
2./ Shroméazdéni delegatti 2013 - nové stanovy druZstva, smérnice o ngjemném z druZstev.bytd
3./ Hospodaieni druzstva za 1-7/2013, volné finanénf prostiedky druZstva, dodavatelé energif
./ Hospodareni samosprav za 1-7/2013 - FO, ostat.prov.naklady, fond BH
5./ Dluznici z ngjemného, vytétovani stuzeb 2012

6./ Informace bytového Gseku - pievody byt do viastnictvi, vzor stanov pro SV

7./ Informace ekonom. iseku - pojisténi budov (asistenéni sluzba, likvidace pojistnych udalosti. spolecné pojisténi
odpovédnosti domécnosti)

8./ Informace tech.lseku - programy statni podpory na opravy, kontrola spalinovych cest (odstrafovani zavad,

srovndni cen), pfiprava na zimnf obdobi (sil atd. ... )
9./ Razné - vysledky ankety vefejné férum ,,Zdravé mésto 2013
10./ Diskuze

1. Podzimni schiize samosprav a SVJ /7.

Schiize na samospravach provést do:  31.10.2013 (pfipadné volba chybéjiciho vyboru a delegata !!)
Zapisy zaslat na druzstvo do : 16.10.2013 (ddlezité kvili shrom.delegati)

Podklady pro funkcionaiské odmény - navrhy dohod zaslané druzstvem dodat podepsané zpét nejdéle do 31.10.
Vyplata probéhne az v 1X/ 2013 po schvaleni na shromazdéni delegat( .

Piedepsané tiskopisy zapisa na schiize SA véetné vyznaceného hospodaieni SA - obdrzeli predsedové SA.
Vzorovy zapis (ke stazeni) také k dispozici na webovych strankach druzstva.

Chybi zapisy z jarnich i podzimnich schizi SA téchto SA: Pce ¢p.923, 961-3, 981-2, 989-990 (zaroveri chybi
preds.SA), 1046-7, 1051-2, 1113, Merklin ¢p.376, 377.

Stale chybi vybor SA - Merklin 376 (v zapisech neni uveden ani preds.SA)

Letodni podzimni schlize prob&hnou na viech SA — projednani novych stanov !!

2. Shromazdéni delegatii 2013

Termin SD : &tvrtek 31 10. 2013 v sale KZ Prestice od 18:00 hod, prezence jiz od 17:30

Program : kromé hospodateni 2012, planu 2013 nové stanovy a smérnice 0 ,,najemném a sfuzbach*

Névrh novych stanov vypracovany pravnim oddéleném SCMBD obdrzeli dnes viichni pieds.SA k projednani
na ¢l.schizich (uvést do zapisu ). Navrh smérnice obdrzi delegati s pozvankou na shrom.delegatu.
Pozvanky obdrzi na jare 2011 zvoleni delegati 8 dni pfedem. Dnes provedena kontrola zvolenych dele
jejich ndhradnikt (do zapisu uvést pripadné zmény, nebo dopinéni ndhradniki).

Ugast notaiky na shromazdéni — kontrola zvolenych delegatii a nahradniki

uatd a
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Zasadni body novych stanov: bude vylou€eno - ¢lenstvi pravnickych osob (jako dosud), dale zastaveni
druzstevniho podilu a jeho spoluvlastnictvi (kromé& manzelll), statutdrni organy — jen clenové najemci (jako
dosud). Dalsi ¢lanky odpovidaji prevazné stavajicim stanovam (jen Gpravy podle novych pravnich pfedpist).
piipadné nase Gpravy jsou jesté konzultovany s pravniky — bude vyjasnéno nejdéle s pozvankami. V piipadé, ze
by nakonec piece jenom byla odloZena UCinnost nového ob&anského zakoniku a zakona o obchodnich
korporacich nebo by byly tyto zdkony jesté zruseny, je vEl.113 zapracovana provézanost G¢innosti novych
stanov na tc¢innost téchto predpist. '

Piipadné pripominky ke stanovam zaslat na SBD co nejdiive — o doplnéni musi rozhodnout piedstavenstvo.
zaroven piedem posoudi advokatni kancelaf (zda neni v rozporu se zdkonnymi predpisy).

Nu SD jiz nebude prostor pro jakékoliv wpravy textu !!

Ziasadni body smérnice ,,0 ndjemném a sluzbdach* (dle zakona €.67/2013 Sb. s G¢innosti od 1.1.2014):

zplsob rozuétovani se ujedna s 2/3 vétSinou najemci, nebo rozhodne SBD, SVI (zbyteéné slozité. zvlasté pak u
smiseného vlastnictvi !1). Nedojde-li k ujednani nebo rozhodnuti, pak voda a stoéné dle vodoméri (pokud
vodomeéry nejsou, pak podle smérnych ¢isel 1), provoz vytahi, osvétleni, odvoz odpadi atd. podle poctu osob !!!
Do nakladd sluzeb nelze G¢tovat revize ! (tedy jen z FO). Nové pokuty a sankce : 100.- K¢/den prodleni (napt.
zpracovani rozG¢tovani). Poplatek z prodleni ve vysi 1 promile (0,1%) nebo min. 10.,-Ké/den bude novelou jesté
shizen (na Groven Groku z prodlen{) — tedy nizsi sankce !!

Doplnéni vzoru pripraveného od SCMBD pripravuje ekonomicky tsek.



3. Hospodareni druzstva za 1. a7z VIIL./2013, plan 2013

pro SD HV 2012 celkem : po Uletni zdvérce + 1,434.240,36 K& (+ 1,089.390,36 K¢ &istého po zdanéni),

Jjako kazdy rok bude piedlozen audit G8etni zavérky.

navrh na rozdéleni zisku:  do fondu byt.hospodarstvi 739.390,36 K& (z toho ale pronajmy na SA 615.tis.K¢&),
do nedélitelného fondu 200 tis.K¢&, do socialnfho fondu 150 tis. K&

HV za 1.-7./2013 zatim: + 1,470 tis. K& (zatim nevyplaceny funkcionaiské odmény)

plan 2013: + 835 tis K& hrubého, v 12013 mimoradny vynos za prevod odbér.mist elektiiny + 423 tis. K& za

326 mist (po zdanéni 318 tis.K&), ale stale nizsi vynosy z Glozek.

Planované investice na spravé: vyména oken cca 170 tis.K¢&, vybav.kancelari EU cca 90 tis. K&

Volné fin. prostiedky nyni klesly na 85 mil. K& (na jafe 92 mil.K&), na BU jen cca 5 mil. K& (sazba 0.4 %

p-a.). na sporicim G¢tu pak 3 mil. K¢ (sazba 1,00 % p.a.). RozloZeni vklad@ stejné jako na jaie — viz prehled

alozek k 31.7.2013 (podrobné seznamil predseda).

Vyvoj za 5 let - 2008: 73 mil.K&, 2009: 82 mil.K¢&, 2010: 83 mil.K&, 2011: 78 mil.K¢&, 2012: 88 mil.K&.

FTV elektriarna — investice 1,26 mil. K&, zatim vynos za 6M: 46.560,- K& Dle ekonom.analyzy f.EAST

planovan v r.2013 vynos 96 tis.K¢ (Zel.bonus). V planu HV také + 96 tis. K¢ ve vynosech.

Dodavatelé energii: pro plynové kotelny nyni Lama energy — do konce roku 2013, elektiina kotelen - smluvné

do konce roku 2014 (Lama energy). SBD bude opét poptévat ceny plynu — piedpoklad dalsiho snizeni cen.

4. Hospodareni samosprav za 1. az VI1./2013
Stavy FO piedepsany v zapisech, stejné tak provozni hospodaieni a fond bytového hospodéistvi.
Pee 979-980 a 983-4: nutno dokonéit opravy vytah (Ill.etapa odstranéni bezped.rizik) — v roce 2014 |

5. Informace o dluznicich

Dluzné najemné: v mésici nyni okolo 550 tis.K¢& (na jafe 490 tis. K&, vloni 500 tis.). Z toho &lenové najemci 300
tis.IK¢ (vloni dto) a viastnici 250 tis. K¢& (vloni 200 tis).

Vyuctovani 2012 (otop. vodné, sluzby): nyni 61.786,- K&, celkem od r.2009 celkem 89.930.- K&,

Nutné Fesit v&as (druzstvo umozni splatky), v piipadé podani zaloby dalii poplatky soudu a AK.

V gerviu 2013 vylouden 1 &len - Woller Petr (Pce 1062, byt 1+2), dopis nepfevzal, b&zi thiita na odvolani (ke
shromazdéni delegatt). Byt bude nabidnut podle pofadniku ziejmé v roce 2014.

Insolvence (oddluZeni): Randa-Blovice, z piihlasenych 680 tis.K& (vietné piislusenstvi) soud piiznal v rozvrhu
217 tis.Ke& (ze 112 tis. K& jistiny jiz 83.tis.K& uhrazeno, z toho 17 tis. K¢ pieplatek za r.2011).

6. Informace bytového tiseku

Prevody bytii do osob.vlastnictvi - z celkového poctu 2457 druzstevnich byt jiz pievedeno 57 % (v Presticich

pak 45 %).

noveé pravii predpisy:

- obcansky zikonik a obchodni zdkonik (o obchodnich korporacich): G&innost ziejmé opravdu od 1.1.2014.
pokud ne — viz ptechodnd ustanoveni novych stanov v ¢1.113. Ob¢ansky zékonik Fe$i i bytové spoluvlastnictvi,
vzorové stanovy jako zakonny piedpis jiz ale vydany nebudou. SCMBD nyni zpracovava vzorovy text stanov
SVJ. druzstvo pak bude nabizet zjemctim.

- zakon ¢.67/2013 Sb. (,,0 sluzbach*) — i¢innost od 1.1.2014, proto nutna smérnice SBD

- zakon €.72/1994 Sb. (o vlastnictvi bytl) — zrusen novym obgan.zakonikem, novy provadéci piedpis pro
prevody druzstevnich byt nyni ¢eka na projednani senatu. Diky iniciativé nékolika poslanci snizena kvéta na
vznik SVJ — od ledna 2014 tedy SVJ vzniké jiz pres 50% !! Zaroveii by novela méla umoznit volbu ¢lena
vyboru i mimo vlastnika byt v budove.

Predseda dale pripomnél moznost zfizeni délkového pristupu tzv. WEBDOMUS jak pro predsedy. tak pro

uzivatele byti. Informace v byt.Giseku u pani Miksatkové nebo na webu SBD. Dnes piedan letak - “Informace o

poskytovani piistupu t&m SA, co je§té nemaji zfizeno.

Jinak stale plati : termin prevodi na SBD PJ stéle bez omezeni — kdykoliv o to &len pozada !!

7. Informace ekonomického useku

Pfipomenuto. ze od ledna 2013 v rdmci roz$ifeni Rdmcové pojistné smlouvy nové tzv. .ALL RISK* -
s pojiSténim  asistencnich sluzeb Global Assistance ,House line* (viz difve pfedané ..manualy™
druzstva a pojistovny, nyni také na webu SBD). V piipadé kradeZe napf. kola ve spole¢nych
prostorach nutno dodrzovat podminky pojistky — uzamdéend mistnost a navic uzamdceni kola nebo
kocarku k pevné €asti stavby. Jinak pojistovna skodu neuhradi !! V Piesticich jiz 2 piipady.
QOdpovédnost domécnosti —~ rocné 85,- K&/bj (7,10 K&/bj/M). Dnes jiz 1007 pojisténych bytd, tj. 1/3
bytii spravovanych druzstvem! V Piesticich jiz pojisténo 13 SA. Podklady dnes piedany nepojisténym
SA s vyzvou na projednani na ¢l.schiizi.

Podrobnosti — EU, pani Bradov4 (tel: 377982643) + webové stranky




8. Informace technického viseku

Programy statni podpory na opravy byt. domi:

ZELENA USPORAM* (piima podpora). V roce 2013 a 2014 je program otevien jen pro rodinné domy.
PANEL+2013* (zvyhodnéné (véry). Rozpolet programu na rok 2013 ve vysi 710 mil. K¢ aktudlné
nevycerpan. Piijem Zadosti tedy pokracuje. Pfedpoklad na r2014 : 710 mil. K& Piipravu podkladii k zddosti
je nutno zahajit v dostate¢ném piedstihu. Informace k programu jsou kdispozici na webovych strankach
www.sfrb.cz. Samospravam predana dnes pisemna informace k podminkam dotagniho programu. Podrobnosti —
TU. pan Hanéé (tel: 377981254)

Servis vytahti OTIS— sluzba ,.e*Service*

Spol. OTIS a.s. vramei stavajici servisni smlouvy nabidla v cend servisu sluzbu e*Service, kterd poskytuje
okamzity pristup k pozadovanym informacim a Gplny piehled o servisnf &innosti vytahd. Po registraci a zadani
emailu zastupce SA moZno obdrzet avizo o planovanych a provedenych servisnich tkonech na konkrétnim
vytahu (efektivné se tak néhradi ne zcela funkéni systém vhazovani liste¢k s oznamenim o provedeni (drzby
v nepiitomnosti zastupce SA do schranky !f). Po uzavieni dodatku servisni smlouvy se spol. OTIS a.s. bude
mozno dotéenym SA zaregistrovat se do sluzby e*Service. Druzstvo bude mit piistup k informacim o vSech
vytazich. Informace- TU, p.Hranag.

Odstrafiovani zavad z prohlidek spalinovych cest a komin. priiduch:

Odstranéni zavad objedndno u Kominictvi Hess Dobiany dle 7adanek, které vratili SA druzstvu. Termin
odstranéni dohodnut po urgenci s p.Hessem do konce Fijna 2013(pied dalsi kontrolou).

Po osobnim jednani snizil p. Hess cenu kontrol spalinovych cest na 670.- K& za jednu spalinovou cestu.
Porovnani cen kontrol spalinovych cest provadénych kominiky pro druzstvo predano SA se zapisem. Pokud si
samosprava zajisti vlastniho kominika, nutno oznamit tuto zménu nejpozdéji do 15 Fijna technickému tseku,
ktery zru$i objednavku u p.Hesse. Novy kominik musi predlozit potiebné doklady k provadéni kontrol
spalinovych cest dle NV ¢.91/2010 Sb. do technického aseku druzstva pred vystavenim objednavky.

Piiprava na zimni obdobi:

Objednavky na dovoz posypové soli predany se zapisem SA. Objednavky doru¢it technickému useku druzstva
do konce Fijna 2013. Rozvoz soli bude proveden do konce listopadu 2013.

Revize kontroly:

Vypisy revizi pro rok 2014 obdrzi SA a SVI v lednu 2014.

SA obdrzi harmonogram revizi hydrantfl, pozarnich kontrol a kontrol plynovodi (Ffjen). Osobu, ktera zajisti
pistup technikovi do spole¢nych protor a k uzavéram médif (voda, plyn) oznamit v piedstihu do tech.iseku.
Novela TPG 70401. odbérna plynova zaiizeni a spotiebice:

Zavadi povinnost posouzeni piivodu vzduchu pro plynové spotiebite typu A (sporaky). B (plynové kotle)
v bytech pii uvedeni do provozu, nebo jejich vymené ve vztahu k osazeni bytu plastovymi okny. Dle novely
TPG jiz nevyhovi vétraci klapky, bude nutno nahradit samostatnym piivodem vzduchu z venkovniho prostiedi
ke spotiebi¢i, nebo osadit kotel stzv. uzavienou spalovaci komorou, ktery mé zajistén privod vzduchu
dvouvrstvou kominovou vlozkou. Dnes SA predana pisemnd informace Ceské komory lehkych obv. plasth
k revizi plynafského ptedpisu TPG 70401.

Novela zakona o hospodareni energii a provadéci predpisy — indikatory pro rozdéleni top.nakladii (IRTN).
Prikaz energetické narognosti budov (PENBY:

Dle doporuceni SCMBD Praha vy¢ka druzstvo s montazi [RTN a zpracovanim PENB az na konec zakonnych
terminé (IRTN do 31.12.2014, PENB dle velikosti objektu do 12/2014 az do 12/2018).

9. Riazné

Akce . ZDRAVE MESTO Piestice®: - probéhla 14. kvétna v KKC. Mala (¢ast zastupcii z fad SA a SV, proto
nakonec zvitézila jina témata, nez napi. likvidace holubll apod. Ziejmé také diky malé aktivni (casti
v nasledném hlasovani na internetu apod.

Likvidace holubli - mésto zajistilo umisténi jedné odchytové klece (Husova 962) asi na 2 mésice. Zlikvidovano
asi 60 holubii. zbyvajicich 20 se nyni pry odstéhovalo z centra na vykup (stavba sila).

10. Diskuse

p.Vacik, Merklin 293 — juk 1o vypadc s povinmosti osadit indikdatory tepla. Nebyla zrusenu ?

Majer — zatim povinnost osadit IRTN trva (viz informace tech.useku). 1 kdyz SA v zépise odmitla osazeni
IRTN. druzstvo ma povinnost osazen{ provést. Pokud by napf. jeden uzivatel odmitl zaplatit vvactovani tepla,
tak v piipadé podani zaloby na zaplaceni, bychom soud prohrali (vytétovani bychom museli provést podle
0sob).

p.Kohoutova,Pce 1118 — nuige predseda samosprdvy zjistovat u podndjmu, kolik je v bvto lidi 2 Oslovil  ji
policista a ona to nevédéla. :

Majer- musime rozligovat druzstevni a vlastnické byty. U druzstevnich bytd (ndjemni vztah) povinnost
oznamovat podet bydlicich vyplyvéa ze zikona, u vlastnickych byt bohuzel ne. V piipadé dotazu policie na
pobyt osob odkazat na druZzstvo.

V Presticich: 9. 10. 2013 Jaroslav Majer

predseda pfedstavenstva







