ZPRAVA

o ¢innosti predstavenstva, hospodaieni druZstva za rok 2013
a navrh hospodarsko-finan¢niho planu na rok 2014

Vazeni delegéti, vZeni hosté,
pfedstavenstvo piedkladd shromazdéni delegati zpravu o ¢innosti za minuly kalendafni rok,
vysledky hospodateni druzstva za rok 2013 a navrh hospodafsko-finan¢niho planu na rok 2014.

Posledni shromazdéni delegatii uloZilo pfedstavenstvu zajistit plnéni téchto tkold:
1.) Zajistit plnéni hospodaisko — financ¢niho plinu
Tento tikol byl splnén, jak vyplyva z pfedloZenych podkladil a z této zpravy.

2.) Projednat pripominky z diskuse — v diskusi na minulém SD vystoupili tfi delegati:

ing. Prok§ a pan Pech z Dobian, pan Prusdk ze Stoda. Na pfipominku pana Pruséka, ktery

podklady k jednani obdrzel pozdé a nemohl se tak v kratké dobé vyjadiit ke stanovdm a

smérnici a proto se také zdrZel hlasovéni, bylo odpovézeno na misté. U dotazu ing. Prokse

z Dobfan (Jak se bude Fesit rozpor ve vlastnictvi stavby a pozemku pod stavbou podle novych

zakonll ?) bylo kromé kratké reakce na misté pfislibeno zjistit dal§i podrobnosti v souvislosti

s pfechodnymi ustanovenimi nového obéanského zdkoniku. Stejné tak bylo u dalsiho dotazu

pan Pecha z Dobfan (zda hrozi sankce, pokud by vlastnici nezalozili spolecenstvi vlastnikii

podle piistusného zakona) piislibeno provéfit, zda hrozi pfipadné sankce podle novych
pravnich ptedpist.
Problematikou rozdilného viastnictvi pozemku a stavby se zabyvalo predstavenstvo na svych
pravidelnych jednanich jak vroce 2013, tak vroce 2014. V pisemnych stanoviscich advokatni
kancelate Volopich + Tomsi¢ek nejprve z 22.2.2014 a poté jesté z 3.3.2014 bylo konstatovéno toto:

V ptipadé, 7e stavba a pozemek maji k G¢innosti nového obcanského zékoniku (NOZ)

rozdilného vlastnika, stavba nepiechazi automaticky do vlastnictvi vlastnika pozemku. Ustanoveni
§ 3056 NOZ zaklada vlastnikovi pozemku pfedkupni pravo ke stavb€ a stejné tak vlastnikovi stavby
piedkupni pravo k pozemku (resp. piislusné ¢asti pozemku), na némz stavba stoji. To znamena, Ze
bude-1i chtit kterykoliv z vlastnikd disponovat svoji véci (stavbou nebo pozemkem), bude mit
povinnost nabidnout ji nejprve druhému vlastnikovi k odkoupeni. Nebude-li pfedkupni pravo
opravnénym subjektem vyuZito, zlstane zachovéno a bude zatéZovat véc i nadile (bude tedy
plisobit i vi¢i nabyvateli pfevadéného pozemku &i stavby) a to Casové neomezené. Pfechodné
obdobi na 100 let neni v Zadném zakoné doslova uvedeno, stejné tak nebude o vlastnictvi budovy a
pozemku rozhodovat soud, pokud se dva riizni vlastnici nedohodnou.
Problematika mozZné sankce pri nesplnéni zdkonné povinnosti - zaloZeni spolecenstvi viastnikil
souvisela hlavné s vykladem zdkona ¢.311/2013 Sb. o pievodu vlastnického prava k jednotkdm
nkterych bytovych druzstev (vyklad tzv. odlozeného vzniku SVJ u byt.druZstev), kde na zaklade
iniciativy SCMBD probé&hlo 11.12.2013 jednani na feditelstvi katastralnich ufadd k mozné blokaci
pfevodu byt.jednotek do osobniho vlastnictvi ve smyslu § 1198 nového obé.zékoniku v piipadé
nesplnéni zakonné povinnosti (tj. svolani prvniho shromazdeni vlastnikd a zaloZeni SV) ze strany
katastralnich Gfadt. Na tomto jednani bylo pfislibeno vydani pisemného stanoviska ze strany
ministerstva pro mistni rozvoj, které v§ak bylo k dispozici na strdnkdch MMR aZ v dubnu 2014 !
Predstavenstvo tak pfi_posuzovani po¢tu moznych vznikajicich SVJ po 1.1.2014 vychézelo ze
stanoviska vydaného SCMBD k 19.12.2013. Tento vyklad byl pfedan a vysvétlen dne 10.2.2014 na
schtizce v kancelati OK Dobrany, kde kromé SA ¢p.791-6 (p.Poldk a p. Pech) byli ptitomni
predsedové dalsich samosprav, kterych se pfipadné omezeni pievodii u KU muze dotknout. Ostatni
SA a SVJ byli s vykladem odloZeného vzniku SVJ a moZnym uplatnéni blokaéniho paragratu NOZ
seznameni b&hem jarnich aktivil pfedsedd samosprav.

SVJ tedy budou ze zdkona vznikat ve dvou reZimech. Tam, kde k 1.lednu 2014 byl podil
druzstva jesté nad 50%, tak vznika SVJ podle nového zakona — tedy jiZ pii poklesu podilu druZstva
pod 50%, tam kde byl mezi 25 aZ 50% az pii poklesu druzstva pod 25 %. Toto stanovisko
nezohledtiuje judikat Nejvyssiho soudu CR z roku 2012, podle kterého vznika SVJ jiZ ptevodem na
druhého vlastnika v piipadech, kdy do 30.6.2000 nebyl na KN proveden vklad prohldSeni vlastnika
budovy a pfeveden prvni byt do osobniho vlastnictvi. Podle posledni informace SCMBD je v téchto
piipadech nutné vést Gletnictvi jako pro SVJ (i kdyZ nenf zaloZené !). VSechny SA tak zaroveil
obdrZely informaci, v jakém reZimu a podle jakého ptedpisu u nich SVJ bude vznikat.




3.) Upravit vnitini pFedpisy druZstva v souladu s novymi stanovami
Tento ukol je plnén pribézné, jak vyplyva z programu dne$niho shromazdéni, kdy je ke
schvéleni pfedloZena jedna nova a jedna novelizovand smérnice. Dal3i smérnice nebo jejich
upravy pak budou predkladany s ohledem na postupné vyddvand vykladova stanoviska
k novym zékonnym piedpistim.

4.) Dale bylo uloZeno obvodovym komisim a samospravam sledovat hospodateni samosprav a
v pifpadé ztrdtového hospodateni nasledng realizovat zménu planu v prib&hu roku 2013. I tento
kol byl ze strany OK a SA priib&Zné& bud’to samostatné poptipadé na zaklad§ upozornéni spravy
druZstva v pfevazné vétsing véas plnén.

Clenové piedstavenstva se vroce 2013 sedli celkem jedenéctkrat na svych pravidelnych
jedndnich, kde se zabyvali prib&zné plnénim tkold vyplyvajicich z usneseni shromaZdéni, stanov
druZstva, poZadavki obvodovych komisi a samosprav. Navic prob&hlo 1 pracovni jednani spojené
s piipravou novych stanov. Na tomto misté bych rdd podékoval panu Ladislavu Khaurovi ze
Starého Plzence za dlouholetou &innost ve funkci &lena predstavenstva (zvolen poprvé v roce
1984). Po ptevodu bytu do osobniho vlastnictvi byl nucen z divodu nesplnéni podminky dle &1.57,
odst.2) stanov druZstva (¢lenem statut.orgdnu miZe byt pouze fyzickd osoba, jejiZ ¢lensky vklad
v druzstvu ¢inf nejméné 1.000,- K&) skonéit ve funkei ¢lena predstavenstva a to ke dni 14.3.2014.
Na jeho uvolnéné misto tak nastupuje prvni nahradnik pan Véclav Karlik ze Spaleného Pori¢i
(poprosim p.Karlika, aby povstal a pfedstavil se tak delegatiim). Jedn4 se také o dlouholetého
zkuSeného ¢inovnika, ktery je dlouhodobym pfedsedou samospravy a ¢lenem OK Nezvéstice.

Na 1ivod vlastni zpravy bych jako vZdy uvedl nékolik statistickych adaji :

Druzstvo mélo ke konci roku 2013 celkem 994 bydlicich a 61 nebydlicich &lenfi. Ve spravé
druzstva bylo ke konci roku 2013 celkem 2.956 bytd, z toho 603 jinych vlastnik?.

Nadale pokraCuji pfevody bytd do vlastnictvi podle zékona &.72/94 Sb. V roce 2013 bylo
pfevedeno 73 bytl do vlastnictvi, coZ je 0 17 méné, nez v roce 2012. Pro porovnani v roce 2005: 81
bytd, v roce 2006: 76 bytd, v roce 2007: jiz 104 bytd, v roce 2008: 127 bytd, v roce 2009: 118 bytd,
vroce 2010: 104 byth, v roce 2011 pak 160 bytd, v roce 2012: 90 byth. Celkem tak bylo k
31.12.2013 pfevedeno zatim 1463 byt do vlastnictvi Elentim druZstva, ktei o pfevod pozadali.
Z celkového poctu byt se jednd tedy o zhruba 59,5 % prevedenych bytd. Z tohoto podtu pak
zustalo ¢leny druzstva 1077 vlastniki, coZ je 73,6 %.

Na konci roku 2013 bylo evidovéno celkem 28 nevyfizenych zadosti o pievod bytovych
jednotek, od ledna bylo pfijato dal$ich 27 novych Zadosti (celkem 55 ?4dosti), z toho k dne$nimu
dni vyfizeno 46 Zadosti, tzn. v evidenci druZstva zstava 9 nevyfizenych Z4dosti.

Tato statistika tak opakovan& potvrzuje klesajici trend z4jmu o prevody byti do osobniho
vlastnictvi — rok 2011 byl vtéto oblasti zcela vyjimeény (disledek osloveni viech cca 630
pifpadnych zdjemcl ze strany druzstva po novele zdkona &.72/1994 Sb., kterd od ledna 2011
zavedla sankce v pfipad€ nedodrZeni terminu ze strany druZstva). Mimo statistiku nevytizenych
Zéadosti tak zGstava nadale 46 ¢lent druZstva, kteii na vyzvu druZstva nereagovali a ma se tedy za to,
ze o ptevod do OV momentalné zdjem nemaji.

V této &asti zpravy a také v souvislosti se zavedenim nové civilni legislativy, kdy byl s tginnosti
od 1.1.2014 schvdlen zdkon &.311/2013 Sb. (O pfevodu vlastnického prava kjednotkdm a
skupinovym rodinnym dom@m né&kterych bytovych druZstev) bych opét rad zdlraznil, 7e druZstvo
-tak naddle mtZe deklarovat pravo &lena druZstva na pievod bytu do osobniho vlastnictvi a to na
zaklad€ usneseni shromaZdéni delegati SBD-PJ ze dne 20.5.1999, kde podle pismeno f) bodu 1./ je
zaruceno pravo clena na pievedeni bytu do vlastnictvi bez Sasového omezeni, tj. kdykoliv o to
pozada. Také je tfeba piipomenout, Ze se jednd o svobodné rozhodnuti kaZdého &lena a nikdo
nemiiZe nikoho z clenii-ndjemcii nutit k prevodu bytu do osobniho viastnictvi ani v ji¥ vzniklém
spolecenstvi vlastnikii. Takto totiz n&kte¥{ predsedové SA at’ jiZ zneznalosti nebo zdmd&rnd
prezentuji situaci kolem vykladu s odloZzenym vznikem SVJ.




Na zakladé nové platného zdkona o obchodnich korporacich vznikla bytovym druZstvim
povinnost nejdéle do 30.6.2014 uvést do souladu své stanovy stimto novym zdkonem. Tuto
povinnost jsme splnili na podzim roku 2013 a tim jsme se vyhnuli problémiim, kterym musi &elit ta
druZstva, ktera tak roce 2013 zmény neprovedla. Velké problémy tak nyni mé napiiklad Najemni
druZstvo Pfestice, kterému zajiStujeme spravu a to proto, Ze pro zménu stanov je zcela nesmyslng
podle § 731 ZOK vyZadovén souhlas vSech ¢lenti druzstva, kte¥{ maji s druZstvem uzavienou
ndjemni smlouvu na druzstevni byt. V tomto ptipadé se jedn4 jednoznacné o likvidaéni ustanoveni
zékona zameéfené na bytova druZstva.

ProtoZe nova legislativa nepiispéla k zlepSeni situace v oblasti druZstevniho bydleni ale spise
naopak a to také u vlastnického bydleni, inicioval SCMBD po Jmenovam nové vlady v lednu tohoto
roku nékolik jednani s ministry dotéenych resortl. Piedseda svazu ing. Vanidek tak béhem biezna
osobn¢ jednal s osmi mlmstly, kdy prezentoval stanoviska a névrhy svazu na doplnéni a zmény
pravnich piedpist jako je NOZ, ZOK, OSR apod. V pisemnych vyzvéch j jsou uvedena konkrétni
problémova ustanoveni a piiklady feSen{ v okolnich vysp&lych evropskych statech jako je zejména
Rakousko, Némecko, Francie apod.

Svaz zéarovefi vyzval druZstva, aby se za timto tcelem spojila s poslanci nebo pracovniky jejich
kancelaii ve svych regionech a pokusila se jim prezentovat nazory a stanoviska svazu, ktera jsou
obsahem pokladii a dopisti adresovanych jednotlivym ministrim. Timto se obracim na vSechny,
ktefi majf jakékoliv osobni kontakty na poslance ve svych lokalitach, aby je vyuZili ve prospéch jak
¢lenti- ndjemct, tak vlastnikl a zprostiedkovali jednani s pracovniky svazu. Soupis viech poslancti
za Plzetisky kraj je k dispozici na druZstvu (také dnes zde).

Svaz ¢eskomoravskych bytovych druZstev kromé vyse uvedené iniciativy nyni pracuje na dal§ich
metodickych podkladech jak pro ¢leny-ndjemce, tak pro SVJ. K dispozici je jiZ vzor stanov pro SVJ
vznikld podle NOZ, na konci kvétna by mél byt k dispozici vzor stanov pro SVJ vznikla jestd do
konce roku 2013. Dnes budeme napf. schvalovat smérnici pro odmétovani a smlouvu o vykonu
funkce, které jako vzory zpracovalo pravni odd€leni svazu. Po obdrZeni vzoru stanov SVJ je
druzstvo piedé difve vzniklym SVI, kterd maji povinnost uvést do souladu své stanovy s novymi
zakonnymi ptedpisy do konce roku 2016.

Vyhoda ¢lenstvi naseho druZstva nespoéiva jen v metodické pomoc1 SCMBD nadéle nabizi
vyhody plynouci z i¢asti na riznych projektech jako je pojist&ni majetku, zhodnoceni finanénich
prostiedkll, mnoZstevni slevy u vybranych telefonnich operatorti a v neposledni fadé dodavky
energif (plyn a elektfina), které nase druZstvo nabizi pro své SA a SVJ. Na konci letosniho roku
bude napt. provedeno nové vyb&rové fizeni na pojisténi bytovych domti.

Co se tyce vzniku tzv. spoleenstvi vlastnikid jednotek s pravni subjektivitou, povinnost
zapsat takovéto spoleCenstvi do rejstiiku spoledenstvi u krajského soudu vznikla v roce 2013 u
dal8ich 4 bytovych domil. Shromazdéni vlastnikil za uasti notéfe pak bylo svoldno v roce 2013 jen
v § pifpadech. V leto$nim roce by tato povinnost méla byt spinéna u dalsich 3 novych spoledenstev.
Celkem tak zbyva svolat prvni shromaZdéni jiZ u 16 spoledenstvi.

Vroce 2013 byla ze strany SVJ vypovézena smlouva o spravé vjednom piipadé (12 bytd
v kaovech) naopak druZstvo vroce 2013 rozsifilo svoji plsobnost o jeden objekt — 18 byti
ve Stodé. Od ledna leto$niho roku pak jesté o dalSich 7 byti také ve Stodé&.

Pro Uplnost statistickych daji bych je$t€ uvedl, Ze v lofiském roce zaznamenalo druZstvo
celkem 35 pievodl Clenskych prav a povinnosti druZstevnich bytd, schvaleno bylo 16 zapiijéeni
druZstevnich bytd, bylo pfijato 10 novych ¢lent (ve v8ech pfipadech se jednalo o vlastniky bj), v 41
piipadech do8lo k zaniku €lenstvi dohodou, v roce 2013 vymeéna bytu 1.

Podle pofadniku nebyl vroce 2013 piidélen Zadny byt. Jediny uvolnény byt po dluZnikovi
v Merkliné o velikosti 1+2 byl nejprve nabizen podle pofadniku jak v lokalit¢ Merklin, tak
v lokalitach PfeStice, Dobfany a Stod, ale pro nezdjem byl prodej pfedén realitni kanceldfi. Ani té se
do konce roku 2012 nepodafilo byt prodat. AZ na za&atku roku 2013 se objevil z4jemce, kterému
byl ale byt z diivodu nezajisténi dostate¢nych finanénich prostfedkil pronajat jako nedlenovi zatim
jen na dobu urcitou do konce roku 2013. ProtoZe tento z4jemce finanéni prostiedky na uhradu




¢lenskych vkladl nesehnal a navic ptestal také hradit zalohy za uZivani bytu, nebyla mu najemni
smlouva prodlouZena. Byt je nyni opét volny a nabizen za ¢astku 550 tis. K&.

Vroce 2013 rozhodlo predstavenstvo po piedchozi upomince a vystraze o vylouceni 4
nebydlicich ¢lend a to pro opétovné neplnéni povinnosti ¢lena. Byli tedy opét vylouceni ti ¢lenové,
ktet{ 2 roky po sob& neuhradili roéni poplatek 100,- K¢ a nebyli tak stejné¢ zafazovani do navrhii
pofadnikd.

Na zdkladé neubrazeni dluznych ¢astek z ngjmu a vyuctovani byl v ¢ervnu 2013 vylouden jeden
¢len-ndjemce: pan Petr Woller, bytem Rybova 1062, kdyz dluzné ¢astka ¢inila jiz pfes 50 tis.K¢.
Rozhodnuti o vylou€eni je od prosince 2013 pravoplatné, pan Woller zacatkem roku 2014 pozadal
predstavenstvo o moZnost byt nadéle uZivat a to i jako neélen druZstva. Piedstavenstvo podminilo
ptipadné uzavfeni nijemni smlouvy na dobu uréitou thradou veskerych dluznych plateb, a k tomu
ale dosud ze strany pana Wollera nedoslo.

Co se tyce vlastnictvi pozemka pod bytovymi domy nebo pozemki souvisejicimi s témito
domy, jako nedofeSené tedy druzstvo eviduje pozemky u jedné budovy ve Spaleném Po¥ici, které
jsou nyni ptedmétem cirkevnich restituci. Oproti informaci na poslednim SD k Zadnému posunu
nedoslo - cirkev o vydani pozemkd poZidala, k posouzeni nebo zamitnuti narok ze strany Lestt CR
zatim nedoslo a podle posledni informace k tomu do konce roku 2014 zfejmé ani nedojde.

Stéle jesté neni dofeSena sména prilehlych pozemki s obci ChotéSov - k predbézné dohode
sice jiz doslo, je nutné zadat zpracovani nového planu pro rozdéleni pozemkt. Na zakladé
odsouhlaseni ceny za odkup ze strany 2 samosprav v obci Merklin bude b&hem ¢ervna obnoveno
jednani s vlastnikem pozemkt ZD Merklin. Uzivani téchto pozemkl je zatim nadile vyfeSeno

najemni smlouvou.

V oblasti odstranovani bezpefnostnich rizik vytaha nebyla vroce 2013 provedena Zadna
rekonstrukce vytaht. Ty byly provedeny komplexné jiz do konce roku 2011. V roce 2013 byla
spole¢nosti Otis, a.s. zprovoznéna bezplatnd internetova sluzba ,,OTIS LINE®. Aktudlné je$té
nejsou zprovoznény informace o provedenych provoznich prohlidkach coZ je docasné nahrazeno
vhazovénim pisemnych oznameni o jejich provedeni do schranek zastupcli samosprav. V leto$nim
roce bude u 4 vytahti v Pfesticich provedena posledni - tfet{ etapa rekonstrukce. Déle bude do konce
roku 2014 provedeno odstranéni bezpec¢nostnich rizik u 1 vytahu ve Stod€, kde je druZstvo
spoluvlastnikem spolu sméstem Stod. Ke konci roku 2014 tak budou odstranéna veskera
bezpecnostni rizika vytaht v rdmci druZstva.

V oblasti revitalizaci domt byly v roce 2013 komplexné revitalizovany 2 domy ve Stodé &p.
756 a ¢&p.757 s celkovymi naklady 5,258.000,- K¢&. Jednd se o novou vystavbu realizovanou ve
spolupraci s méstem Stod v roce 2001, kde v diisledku vyskytu plisni a roseni oken bylo po dohodé
s méstem Stod pfistoupeno k zatepleni obvodového plasté, vymeéné vSech otvorovych vyplni a k
pfitepleni pidniho prostoru. Dnes muzeme konstatovat, Ze tyto Upravy uvedené problémy v plné
mife odstranily. V leto$nim roce projevily zdjem o komplexni revitalizaci zateplenim obvodového
plaste a stfechy zatim 3 samospravy.

Na stiredisku spravy v Presticich byla provedena vyména oken v 1.NP v¢etné montaze
venkovnich a vnitinich Zaluzif s celkovymi ndklady 180 tis.K&. Pro vyménu byla pouZita okna s 6-ti
a 7-mi komorovymi profily, sttedovym té€snénim a zasklenim izola¢nimi trojskly pro sniZeni hluku
z ptilehlé¢ komunikace. Déle byla provedena vyména nabytku v kancelafi ekonomického useku
véetné vymeény dveii vestavnych skiini ve vSech kancelatich s celkovymi néklady 190.000,- K¢.
Zarovenn byla provedena rekonstrukce bytového jadra v kanceldti obvodové komise Dobiany
s celkovymi néklady 119.000,- K¢&.

V oblasti oprav bytovych domiu bylo mimo uvedenych praci provedeno zatepleni ploché
sttechy u 3 dom, ddle vyména oken ve spoleénych prostorech u 8 domil. Rekonstrukce lodzii nebo
balkonti byla provedena u 2 domt. Odvodnéni spodni stavby véetné nové vodorovné a svislé
hydroizolace bylo provedeno u 2 domi. Vymeéna vchodovych dveii byla provedena celkem u 9
domd, ztoho ve 4 ptipadech véetn€ vymény zadnich vstupnich dveti. Kompletni rekonstrukce
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domovnich zvonkd véetné domadcich telefonli byla provedena u 5 domi. Vyména stoupacich
rozvodi vody byla provedena u 7 domti, vyména leZatych rozvodd u dalsich 2 doml. Zatepleni
podhledt stropt ve sklepnich prostorech bylo provedeno u 1 domu, k zatepleni technického podlazi
bylo pistoupeno u 2 domd. Zatésnéni mezipanelovych spéar bylo provedeno u 1 domu v Piesticich.
Rekonstrukce plynové kotelny byla provedena v jednom domé v Nepomuku.

Diéle byla v roce 2013 zajisténa likvidace a prepojeni 3 septikii ve Starém Plzenci, vCetné
likvidace 3 nefunk&nich septiki SVJ v Blovicich a 1 nefunkéniho septiku v PieSticich.
Piedstavenstvo pribeh likvidace septikt trvale sleduje. V ramci druZstva tak zbyva k likvidaci jiz
jen 1 nefunkéni septik u domu s povinnosti zaloZeni SVJ ve Sténovicich, 2 septiky SVJ ve Starém
Plzenci a podileni se na adekvatni uhradé vyvozu kalti z nefunkéniho septiku v Blovicich, ktery
bude likvidovat mésto Blovice.

V lednu 2013 byla kone&n& technickym usekem, po odkladech zptisobenych mimo jiné Casové
naroénym zajisténim realizaci akei dotovanych z programu Zelend isporam v roce 2012, spusténa
evidence pozadavkié na opravy v inform. systému DOMUS. V roce 2013 tak bylo pfijato a
evidovano cca 600 poZzadavkli SA a SVJ na drobné opravy. Aktualné je jiz v roce 2014 evidovano
vice jak 200 dal8ich pozadavkd.

Je nutno zminit, Ze se vroce 2013 piedstavenstvo zabyvalo pfipominkou samospravy
z Nepomuka na zdlouhavou pfipravu rekonstrukce plynové kotelny. S touto stiznosti vyvstala
otazka zptisobu zefektivnéni prace technického useku ve vyfizovani pozadavkii na opravy a udrzbu
od samosprav a SVJ, kterych bylo v roce 2013 jak jiz bylo uvedeno vice jak 600 ! Pochopiteln¢
v tomto &isle nejsou zahrnuty pozadavky a akce rozpracované a pievedené z roku 2012. Technicky
tisek proto vypracoval na zakladé doporudeni predstavenstva druZstva pravidla pro spolupraci
technickych pracovnikéi obvodovych komisi druZstva, kterd byla st&mito pracovniky v unoru
letodntho roku projednina. Cilem bylo pfedeviim sjednoceni a zajisténi spravného postupu
napiiklad pii poptavani cenovych nabidek, objednavani oprav, piipravy a doloZeni dokladd pro
vystaveni objednavek, popiipadé uzavirani smluv o dilo a v neposledni fad€ i postup pfevzeti praci
a odsouhlaseni fakturace.

Celkovy objem realizovanych rekonstrukei bytovych domi (okna, fasady, stfechy, rozvody, a
vytahy) véetné drobné adrzby za rok 2013 tak ¢&ini 19,1 mil. K& V porovnani s objemem
rekonstrukei a oprav v roce 2012, kdy tato suma &inila 36,1 mil. K&, se tak jednd o pokles ve
vy§i 47% coZ je zapti¢inéno ubytkem investi¢né ndroénych revitalizaci domd. Piedpokiad objemu
oprav na rok 2014 ¢inf asi 25 mil. K¢.

V oblasti doddvek tepla a teplé vody byla v roce 2013 zah4jena p¥iprava na ziizeni 4 domovnich
kotelen v Blovicich. K dne$nimu dni je aktudlné po dvou kolech vybérového fizeni samospravami
rozhodnuto o jednom spole&ném zhotoviteli, a bude tak vyuZita nabidnutd mnoZstevni sleva 8 %
pro vechny 4 samospravy vletné pétileté zaruéni doby na celé dilo. Realizace je pldnovéna na
mésic Cervenec az srpen 2014. K odpojeni od centralni dodavky tepla tak dojde nejpozdéji pied
zahéjenim topné sezény na podzim v souladu s dohodou mezi druzstvem a méstem Blovice jako
vlastnikem centralnich kotelen, jejichz provoz bude ukoncen.

Na poslednim shromazdéni delegatd jsem informoval o stavbé fotovoltaické elektrarny v aredlu
spravy druZstva, realizované v roce 2012. Nyni na zdklad¢ provoznich dat elektrdmy za cely rok
2013 lze konstatovat, Ze druZstvem planovany vynos pro rok 2013 ve vysi 96.000,- K& byl i pies
nepiiznivé klimatické podminky splnén a dokonce mirné piekroéen. Celkovy vynos fotovoltaické
elektrarny byl vy¢islen na 103.818.- K&, coZ je piepocteno na vynos v urocich 8,3 % p.a.

Dle novely zdkona o odpadech jsme byli nuceni uzaviit smlouvu sjednim z provozovatel
kolektivniho systému o likvidaci elektroodpadu ze solarnich paneli uvedenych na trh pied
1.1.2013. Budeme tak muset sloZit do konce roku 2018 na zvlastni G¢et u uvedené spolecnosti
zalohu na budouci likvidaci fotovoltaickych panelt ve vysi celkem 17.765,- K&. S témito ndklady
nebylo v pivodnim zdméru kalkulovano, ale vzhledem k jejich malé vysi nedojde k ovlivnéni
planované navratnosti investovanych prostiedk.




V leto$nim roce bude v ndvaznosti na novelu zdkona o hospodateni energii, ktera s u¢innosti od
1.1.2013 zavedla nové povinnosti pro vlastniky bytovych domt, pfistoupeno k zaji§téni
zpracovani prikazii energetické ndroénosti budov v terminech stanovenych dle velkosti
energeticky vztazné plochy domd - do konce roku 2014 pro 81 domil ve vlastnictvi druZstva nebo
SVJ, dali domy budou dle velikosti nasledovat do konce roku 2016 a do konce roku 2018. Déle
bude do konce roku 2014 realizovano osazeni otopnych soustav indikdtory pro rozdéleni
nakladi na vytapéni u 45 domi ve vlastnictvi druZstva nebo SVIJ, které je dosud dobrovolng
neosadily. Momentaln¢ je zpracovavano vyhodnoceni nabidek, které bude nésledné piedano
dotCenym SA a SVI. Nabidky na PENB byly jiz také poptany a po jejich vyhodnoceni budou do
konce pololeti pfedany na SA a SVJ.

Moznost Cerpani podpory na opravy bytovych domi ze strany stitu je v soudasnosti stale
omezeno jen na obnoveny program ,,Panel 2013 + %, ze kterého je poskytovana dotace aZ do vyse
90% investi¢nich ndkladi formou zvyhodn&ného bankovniho uv&ru. Pro letosni rok 2014 je
rozpocet programu 700 mil.K¢&. Vzhledem k aktudlng vyGerpanym nebo piislibenym 329 mil.Kg
jsou v tomto programu pro leto$ni rok stale volné prostiedky ve vysi cca 371 mil. K& Program je
mozno vyuzit pro financovani rekonstrukei zdénych i panelovych bytovych domtl. Dotaéni program
»INova zelena isporam*“ byl zatim otevien pouze pro rodinné domy.

Vroce 2013 byla uzaviena posledni revitalizace 1 domu ve Starém Plzenci podporovana
z programu Zelena tspordm, kdy jsme v lednu podepsali smlouvu o poskytnuti podpory a nasledng
v bfeznu obdrZela samosprava dotaci do fondu oprav.

Zacatkem roku 2013 pak byla =zajisténa kontrola termovizni kamerou u 4 domi
revitalizovanych s vyuZitim podpory z programu Zelend sporam. Mé&fenim byly odhaleny drobné
nedostatky napiiklad v pokladce izolantu na stfe$e domu v Dobianech & v napojeni zatepleni §titu
domu v Piesticich na atiku sousednfho objektu lékarny. Ve Starém Plzenci pak byla odhalena
chybgjici ¢ast izolantu na podhledu 2 lodZii. Z termovizniho mé&¥eni bylo také jasn& patrno, Ze okna
osazené v kvalit¢ dle podminek programu Zelena usporam vykazuji lep$i izoladni schopnosti nez
okna montovana individualng nékterymi uZivateli bytd. Témto bude doporudeno provést v zavislosti
na vysledku méfeni vymeénu t&snéni oken pifpadné i nevyhovujiciho zaskleni.

V lofiském roce doSlo k vyraznému navySeni reklamaci stavebnich praci a zvlasté pak
problematické je jejich isp&$né vyfizovani. Byli jsme nuceni podat Zaloby na odstranéni vad u
zatepleni fasady domu ve Starém Plzenci a v Piesticich. V prvém piipadé jiz okresni soud rozhodl
ve prospéch druZstva, ve druhém zatim bohuZel je$té ne. ProtoZe zhotovitel zaroveri u akce ve
St.Plzenci neuhradil dobropis ve vysi 47.129,- K&, byla na firmu Sladek-stavby podéna Zaloba na
zaplaceni. ProtoZe mezitim bylo rozhodnuto o upadku zhotovitele, bude soudem piiznana
pohledédvka piihlasena do konkurzniho Fizeni.

Dale byla v roce 2013 kone¢né usp&$ng vyteSena reklamace stfesniho plaste proti Zalovanému
zhotoviteli panu Stédronskému z Nepomuku, kterému po odvolani proti rozsudku OS PJ potvrdil
Krajsky soud povinnost odstranit vady v rozsahu dle znaleckého posudku zajisténého druZstvem.

U dvou dal3ich netispésné uplatnénych reklamaci pak na zéklad& rozhodnuti samosprav k podani
Zaloby nakonec nedoglo. Jednalo se o reklamaci zaci$téni fasady po vyméné oken na schodistich u
domu v Chot&3ov¢, realizované firmou Bauer a syn, a reklamaci zatékdni mezi rdmy oken a
venkovnimi parapety po vyméné oken a meziokennich vlozek u domu v Pfesticich, realizovand
firmou Eurookna—Petr Juha Plzei.

Na zavér bloku TU krétké informace z oblasti poZdrni ochrany a bezpetnosti price. V roce
2013 nebyla provedena Zadna kontrola ze strany statnich organti. Déle nedoslo v rdmci druZstva k
Z4dnému pracovnimu urazu ani poziru. Opétovné je v8ak nutno, tak jako na predeslych
shromaZdénich, upozornit znovu na nutnost dodrZzovani poZzadavkd vyhlasky &.23/2008 a zakona o
pozarni ochran€ uZivateli bytl, zejména ve vztahu k  udrZovani volnych unikovych cest a
neumistovani hoilavych materiadlti do t€chto prostor. Jednd se pievaZné o rtizné botniky nebo
sktifiky na podestach schodisté, které v ptipadé poZéaru a zasahu hasi¢d prekazeji a zvySuji pozarni
zatiZeni mikovych cest. DruZstvo zajist'uje pravidelné jednou roéné v ramci revize hydranti i
provedeni preventivni poZarni prohlidky téchto prostor. Dle jejich vysledkii lze konstatovat, Ze




v poslednich letech doslo v této problematice k postupnému zlepSeni, nicméné stale se v nékterych
domech tento ne§var objevuje.

S pozéarni ochranou uzce souvisi i kontroly spalinovych cest, které jsou dle nafizeni vlady
¢.91/2010 Sb. provadény nové od roku 2011 i v bytech. Na konci roku 2012 zajistilo druZstvo pro
samospravy a SVJ srovnani cen kontrol a &isténi spalinovych cest od firem, které zajistuji pro
druzstvo po celém okrese Plzefi-jih kominické prace. Dilvodem byly €asté stiZnosti na nékteré
kominické firmy. Na konci lofiského roku pak provedlo zménu komické formy, at’ uz z diivodu
ceny, nebo zplsobu provadéni kontroly celkem 11 samosprav nebo SVJ. Na zékladé rozhodnuti
piedstavenstva byla technickym Gsekem druZstva vypracovana smérnice o zajiStovani kontrol a
&isté&ni spalinovych cest pro vyfeSeni odpovédnosti v pfipadech, kdy si vlastnici bytl chtéji zajistit
kontroly, pipadné ¢isténi spalinovych cest sami. V navaznosti na tuto smérnici bude jeSté
dopracovan text o seznameni uZivateld o pfevzeti odpovédnosti za zajiStovani kontrol
kondenzadnich kotll nebo v provedeni ,,turbo* s nerozebiratelnym koufovodem, véetné projednani
sniZeni ceny kontroly u téchto spotiebica.

Samospravy bez vlastnich finanénich prostfedki mohou nadéle vyuZit finanéni pomoc
druzstva. V roce 2013 byla schvalena a zaroven vycerpana finanni pomoc pro 3 samospravy
ve vy§i 3.240.000,- K& Pro leto$ni rok byla finanéni pomoc druZstva schvalena zatim pro
2 samospravy v celkové vysi 1,740.000,- K&. Déle bude poskytnuta nevycerpand finanéni pomoc
z minulych let ve v¥&i 1,500.000,- K& Urokova sazba pro rok 2014 byla stanovena ve vysi 2,5%.
Pro piipadné zajemce tak pro letodni rok zbyvaji volné prostiedky ve vysi 9.614.266,- K¢ Od roku
2004 tak jiz tuto pomoc vyuzilo nebo jesté vyuziva celkem 56 samosprav.

V roce 2013 nederpala uvér Zadnd samosprava, pouze u 1 SA ve Starém Plzenci doSlo ke
sloudeni 2 difve poskytnutych uvért do jednoho.

Jestd nez zatnu uvadsét dalsi ekonomické udaje, zastavil bych se u dluznikit za platby na
nijemném. Celkova evidovana dluzna ¢astka najemct a vlastnikl v druZstevnich domech se v roce
2013 pohybovala prib&zné okolo 500 tis. K& mési¢né (ve srovnani s rokem 2012 doslo ke sniZeni
a to o cca 60 tis.). Z toho dluZna ¢astka vymahand od najemct ¢inila 262 tis. K¢, od vlastniki pak
238 tis. K& v priméru mésiéné. Pribézny vyvoj a stav neplaticd projedndva piedstavenstvo
pravidelnd na kazdé schiizi a vroce 2013 tak napf. udélilo celkem 4 vystrahy pro neplnéni
povinnosti €lena druZstva. Ve spolupraci s advokatni kancelafi pak bylo poddno 26 zalob na
zaplaceni u najemct a vlastnik@i v naSich objektech, néasledné pak 10 navrhG na exekuci u
nezaplacenych platebnich rozkazi. V ramci zaji$tovani spravy SVIJ a vlastnikfl bez vlastniho G¢tu
pak bylo podany dalsich 10 Zalob na zaplaceni a 4 navrhy na exekuci. V letoSnim roce jiZ pak bylo
k dne$nimu dni poddno celkem dal$ich 23 novych Zalob na zaplaceni a 4 navrhy na exekuci.

V prvnim piipadu tzv. oddluzeni pana Randy z Blovic podle insolven¢niho zikona jsme
z ptihlaSené pohledavky v celkové vysi 680 tis. K& veetné piisluSenstvi (k dluzné ¢astce ve vysi jen
112 tis.K¢&) a ze soudem piiznaného naroku ve vysi 217 tis. K¢ dosud obdrZeli v mési¢nich splatkach
celkem jiz 92.576,- K&.

Na zavér zpravy zase trochu povinné statistiky. V roce 2013 hospodafilo celkem 25
samosprav se ztratou 69.221,24 K& v provoznim hospodateni. Oproti roku 2012 tak doSlo ke sniZeni
ztratového provozniho hospodateni o ¢astku 225.725,74 K¢.

K 31.12.2013 ¢&inil soudet finanCnich prostfedk® druZstva na uétech bank. tGstavii celkem:
93.241.764.,13 K& (oproti roku 2012 doslo k navySeni o 1.202 tis. K&). Pokud srovndme daje za
poslednich 19 let, zjistime Ze v roce 1993 bylo na G¢tech druZstva cca 3,7 mil. K¢, v roce 1998 cca
22.2 mil. K&, v roce 2003 cca 43 mil. K&, v roce 2008 cca 76 mil. K¢, v roce 2010 cca 82,4 mil. K¢,
v roce 2011 pak cca 84,4 mil. K&, v roce 2012 pak cca 92 mil K¢&.

Finanéni prostfedky bytovych domti na dlouhodobych zilohdch za opravy a udrZbu bytového
fondu ¢inily k 31.12.2013: 67,539.532.35 K&, z toho u druZstevnich bytd 47.342.132,85 K¢, u byth
prevedenych do vlastnictvi 3.266.784,86 K¢, a u SVJ bez vlastntho uétu 16.559.298,97 Kc¢a na
fondu bytového hospodaistvi je 371.315,67 K&. Celkové se tyto prostiedky zwySily o 3.528.869,70
K¢ proti roku 2012.




Financni objem oprav bytového fondu ¢inil vroce 2013: 19,123.105.96 K&, z toho u
druZzstevnich byta 19,028.826,54 K¢ a byta pievedenych do vlastnictvi 94.279,42 K&, coz je
v souctu 0 16.997.319,77 K¢ méné nez v piredchozim roce. Pfedpoklad objemu oprav na rok 2014
¢ini asi 22 mil. K¢,

Z celkového pocétu naSich samosprav mélo na konci roku 2013 na dlouhodobych zalohach
celkem 6 samosprav zaporny stav finanénich prostfedkt v celkové vysi 977.387,16 K&. Jedna se o
samospravy, které provadely naro¢néj$i investi¢ni akce nebo opravy a byly jim podle pravidel
zaptjCeny chybejici prostiedky ze strany druZstva. Ve srovnani s rokem 2012 tak 1 samosprava
finan¢ni pomoc doplatila, doslo tedy ke sniZeni fin.pomoci (t¢méf o 288tis. Kg).

Nedélitelny fond druzstva €inil k 31.12.2013 : 9.047.732.,25 K&, ostatni statutdrni fondy druZstva
178.375.10 K¢&. Na uctu nerozdéleného zisku je evidovana k 31.12.2013 ¢astka 2,200.000,- K&.

V roce 2013 do8lo bohuZel opét k dal§imu sniZeni trokt z uloZek. Volné finanéni prostiedky
uloZené na b&¥ném uétu u CSOB byly na konci roku 2013 Groeny sazbou jen 0,35 % p.a.
(v1r.2012: 0,50%), proto je na tomto GCtu pouze provozni minimum — cca 5 mil. K& Zbyvajici
prostiedky byly zhodnocovany pomoci jinych produktd stejné jako v roce 2012 (statni dluhopisy,
spofici ucty, terminované vklady, hypotééni zastavni listy apod.) a to vZdy s ohledem na minimalni
riziko. V roce 2013 tak bylo dosaZeno primérné zhodnoceni vkladii ve vys$i 1,78% p.a. (v roce 2009
se podafilo dosahnout zhodnoceni 2,55 % p.a, v roce 2010: 1,94 %, v roce 2011 pak 1,73%, v roce
2012pak 2,68%).

S piehledem vkladi a investic jsou vidy pravidelné na aktivech seznamovani piredsedové
SA, proto ve své zpravé podrobné neuvadim. Vyvojem trokovych sazeb se pravidelné na svych
jednanich zabyvé ekonomicka komise, ktera pak nabidky a moZnosti samoziejmé s ohledem na
jejich rizika vyhodnocuje a piedklada predstavenstvu navrhy ke schvaleni. Dovolte tedy, abych zde
jako kazdy rok pod&koval viem Elenim EK a zvlasté pak jejimu predsedovi ing.Lucédkovi, ktery se
navic pravideln¢ Gcastn{ schiizek a prezentaci se zastupci bankovnich tstavi.

Nyni k hospodarieni celého druzstva :

Hospodateni druzstva v roce 2013 bylo provéieno jako kazdoro¢né uéetnim auditem. Se zpravou
auditora o ovéfeni Ucetni zavérky Vés za chvili podrobné sezndmi ve své zpravé predseda kontrolni
komise.

Predstavenstvo doporucuje shromazdéni delegati schvalit roéni zavérku za rok 2013 a
hospodarsky vysledek ve vy§i 972.205,57 K¢ navrhuje rozdélit takto :

- bytovému hospodaistvi do dlouhodobych zéloh ............ 732.205,57 K¢
- dosocialniho fondu ........cooviiiiiiiii 100.000,-- K¢&
- donedélitelného fondu ..........ociviiiiiii 140.000,-- K¢

Déle doporucuje piedstavenstvo schvalit funkcionaiské odmény v celkové vysi 247.000,- K¢&.
Samospravaim a obvodovym komisim pak predstavenstvo navrhuje vyplatit v dohodach o
provedeni prace 376.000,- K¢&.

Na zéklad¢ soucasnych ekonomickych podminek byly sestaveny propoéty hospodaieni
jednotlivych stfedisek druzstva a z nich pak byl _sestaven hospodadfsko-finanéni plin druZstva na
rok 2014 :

- celkové naklady druZstva jsou planovany ve vysi ............ 20.494 tis.K¢
- celkové vynosy pak ve vySi ..o 21.314 tis.K¢
Hruby hospodaisky vysledek je tedy planovan ve vysi ......... + 820 tis.K¢&

Ve vynosech druzstva je jiz pro rok 2014 poditano s vynosy z proniajmi z nebytovych prostor
v Hlavkove ulici pfiblizn€ ve stejné vysi jako v roce 2013, rozdil &ini cca — 10 tis. K& za rok (pro
letodni rok se podatilo zajistit plné obsazeni najemci v ¢p.22 a &p.23 oproti roku 2012, kdy doslo
k propadu vynosii z prongjmti o 60 tis.K&). Predstavenstvo z divodu stafi a stavu objektu &p.22
bude monitorovat situaci na trhu s nemovitostmi v Pieticich, aby mohlo piipadné v&as rozhodnout
o pfipadném prodeji.




Plan stiedisek bytového a tepelného hospodafstvi je sestaven na vyrovnaném hospodafeni ve
vy&i 12.163 tis. K& v ndkladech i vynosech, z tohoto bytové hospodaistvi ve vysi 1,738 tis. K¢ a
tepelné ve vysi 10.425 tis. K& Zde bych rad uvedl, Ze od roku 2012 jsme zalali kazdy rok délat
vybérova Fizeni na dodavatele plynu pro domovni kotelny, a tim doSlo ke znatnym usporam
v ndkladech na topeni. V roce 2012 jsme vybrali Optimum Energy s cenou 812,- K&/MWh, od roku
2013 jsme uZ potieti prostfednictvim SCMBD uzavieli smlouvu s LAMA Energy, kterd ndm
nabidla zatim vZdy nejniz$ cenu plynu na trhu. V roce 2013: 736,- K&/MWh, pro rok 2014 a
dokonce jiZ rok 2015 cenu 748,- K&/MWh. Navic druzstvo diky bonusovému systému obdrzi vzdy
za rok odménu ve vysi cca 120 tis.K¢.

Uvédomuji si, Ze tato zprdva obsahuje velké mnoZstvi dat a tdaji, které neni moZné na tomto
jednéni z Va$i strany zaznamenat. Cely text zpravy bude tedy k dispozici na webovych strankéch
druzstva.

Zavérem bych cht&l pod&kovat za celoroéni praci Clentim piedstavenstva, ekonomické a
kontrolni komise, obvodovych komisi, technickym pracovnikim, ¢lenim vybort samosprav a
samoziejme také viem zaméstnancim spravy druZstva.

Vam, delegatim d&kuji za Vasi Giast na dne$nim jedndni a ndm vSem Eleniim druZstva pieji do
dalsiho obdobi mnoho tspéchti a hlavné pevné zdravi a nervy.

v Piesticich 29.5.2014 Jaroslav Majer¢

pedseda pf‘edstavenM\\

Stavebn( bytové druistvo Pizest-jil.
90 sidlem v Pfesticich
334 01 Hldvkova ut, 23
ICO: 040738 @






