1)

2)
3)

4)

STANOVY
bytového druzstva

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Firma: Najemni bytové druzstvo Pfestice
Sidlo Prestice, Masarykovo nam. 107, PSC 334 01
Bytové druzstvo (dale jen ,druZstvo’) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedenem
Krajskym soudem v Plzni, v oddilu Dr, &vl. 1754 a ma pfidéleno identifikagni Cislo
25245538, Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

Cl. 2
Druzstvo je spoledenstvim neuzavfeného poctu osob, které je zaloZzeno za UCelem
zajistovani bytovych potieb svych &lend. MuZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem
&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (dale jen ,zakon) i jinou Cinnost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych Elend.
Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
porudeni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Druzstvo je obchodni korporaci.

v

Cl. 3

Predmétem cinnosti druzstva je:

1)
2)

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom(, bytu a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem &innosti druzstva je zejmena:

a) d&innost za Ugelem zajistovani potieb svych &lend spodivajici predevsim v:

aa) provadéni popf. zajistovani spravy, Udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, byt a nebytovych prostor ve viastnictvi
druzstva nebo ¢&lend druzstva;

ab) zajistovani pinéni spojenych s uZivanim bytt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lenll druzZstva;

ac) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych
prostor)', popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) spolu s &innosti podle pismen a) i zajiStovani spravy domi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku pro spoleCenstvi
vlastnikii jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a dopliikovou
¢innost.

! Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v

budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluviastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytio do najmu &lenovi bytového druzstvo, ktery se sam nebo jeho
pravni ptedchiidce na jeho pofizeni podilel Elenskym vkladem.



_ Castll.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika po spinéni podminek danych zdkonem a témito stanovami:

2)

3)

1)

2)

6)

a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) ptevodem nebo piechodem druZstevniho podilu;
¢) dnem rozhodnuti Elenské schiize druzstva o pfijeti za ¢lena.

Cl.5
Clenem druzstva miiZze byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov, ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt a v pfipadé pfevodu druzstevniho
podilu ji byl udélen pisemny souhlas mésta Prestice jakozto ¢lena druzstva se vznikem
jejiho ¢lenstvi v druzstvu. Pisemny souhlas mésta Predtice se vznikem d&lenstvi
v druzstvu v pfipadé prevodu druzstevniho podilu je podminkou vzniku ¢lenstvi pouze
po dobu trvani Elenstvi mésta Prestice v druzstvu.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, ktera nema za Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Glenstvi pravnickych osob je vylougeno s vyjimkou mésta Prestice.

Cl.6
Glenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za clena na zakladé
pisemné prihlasky. K piihladce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
glenského vkladu ve vysi 25.000,- K& a zavazek k prevzeti vkladove povinnosti
k dal$imu ¢lenskému vkladu podle €l. 10.
Drugstvo vrati zakladni &lensky vklad uchaze&i o &lenstvi, kterého nepfijalo za Clena, do
tticeti dnti ode dne nabyti iinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazeCe za Clena druzstva.

ClL.7

Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.
Pievod a prechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera splhuje podminky
stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.
Na dédice druzstevniho podilu piechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych. Je-li druZstevni podil ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi
druzstevni podil na pozUstalého manzela, k tomu se piihiédne pri vyporadani dédictvi.
Clen druzstva je opravnén prevést svij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliiuje
podminky vzniku &lenstvi podle ¢lanku 5. Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je
spojen najem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) anebo
k prevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) véetné véech prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhl
pfevodce vi& druzstvu a diuhl druzstva vOgi pfevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) pfevodcem anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za
podminek uréenych stanovami.
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Cl. 8

Spoleéné élenstvi manzeld
Spole¢né &lenstvi manzelll v druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzelll. Ze spole&ného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdilng. Jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas.
Pravni vztahy z druZstevniho podilu ve spole¢nem jméni manzel(l se fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzelu.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soudasti spole¢ného jméni manzell, a tedy se
spoleé¢nym ¢&lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soudasti spole¢ného jmeéni manzell, a tedy se
spoleénym ¢lenstvim manzelt v druzstvu spojen najem druzstevnino bytu, jde o
spoleény najem manzel.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob&anského zakona odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylutnym
glenem druzstva. V pfipadé zaniku &lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Preménilo-li se spoleéné &lenstvi manzell na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutednost vliv na spoleéné najemni pravo.
Pro bydleni manzelti se pouziji ustanoveni obcanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzZeli a ustanoveni
ob&anského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
manzelstvi.

ClL. 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Udastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schize;

b) byt volen do organl druzstva, pokud je svépravny a spliiuje-li dal$i podminky zakona
a stanov druzstva;

c) udastnit se veskeré druzstevni €innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym Elentm
poskytuje;

d) pfedkladat navrhy na zlep$eni &innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se innosti druzstva, k pfedsedovi druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan;

e) uzavfit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), splati-li dal$i Elensky vklad; pfi splnéni téchto podminek ma
glen pravo na uzavieni této smlouvy do fficeti dnt od vzniku prava na uzavieni teto
smiouvy;

f) na uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zakladé smlouvy podle pism. e), dale na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu nebo jeho asti za podminek uvedenych v zakong,

g) na roéni vyudtovani zaloh na najemné a zaloh na Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatku z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich pfedpisl, téchto stanov a zasad
schvalenych ¢lenskou schiizi;

h) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

i) nahlizet do seznamu €lend druzstva;

j) obdrzet kopii zapisu zjednani ¢lenske schuze véetné jeho pfiloh a podkladi za
Uhradu Géelné vynalozenych nakladd spojenych s pofizenim kopie zapisu.

Clen druzstva je povinen zejmeéna:
a) dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a pinit usneseni organl druzstva;



b) uhradit dal$i &lensky vklad podle &lénku 10 odst. 3), popf. ¢lanku 10 odst. 4) ve

stanovené vysi a Ihaté;

c) platit najemné za uzivani bytu (nebytoveho prostoru), véetné mimoradného pfispévku

d)

do-dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 22, a Uhradu za
plnéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né v predepsané vysi a Ihité
splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuétovani;

uhradit druzstvu Grok z prodleni ve vysi 1 promile diuzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné véak 10 K& za kazdy i zapod&aty mésic prodleni, jedné-li se o dluh z
titulu najemného za druzstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a thrad za sluzby
spojené s jeho uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a Uhrad za sluZby spojené s jeho uzivanim;

e) platit Ghrady za Ukony druZstva provadené z podnétu nebo ve prospéch jednotliveho

f)

&lena druzstva ve vysi uréené &lenskou schizi;

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostor(l, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrZzovat byt (nebytovy
prostor), jakoz i spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat pinéni spojena
s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

g) prevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zplisobily k uzivani ve Ih(ité stanovené
druzstvem, nebo uhradit druZstvu Ujmu, ktera mu vznikne opozdénym prevzetim bytu
(nebytového prostoru); v najemni smlouvé Ize sjednat pfedani bytu (nebytového
prostoru) ve stavu nezpUsobilém pro Fadné uzivani, pokud si ¢len - najemce
s druzstvem soucéasné& vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a
zplisob uhrady nakladii na provedeni Upravy;

h) pii vzniku ndjmu oznamit druzstvu pocet osob v byts, jejich jména, pfijmeni a data

)

narozeni: zmény téchto Udaju, uzavieni manZelstvi nebo pfechod najmu oznamit
druzstvu bez zbyte&ného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésict ode dne, kdy
zména nastala, ma se zato, Ze hrubé porusil svoji povinnost;

jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru)
spojené se slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost druZstvu.
Soutasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do
bytu (nebytového prostoru) v pfipade, kdy to bude nezbytné nutné; neuini-li tak, je
takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodiené oznamovat zménu adresy pro
doruéovani;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po predchozim pisemném oznameni
zjidtovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadeély opravy,
udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu
(nebytového prostoru), popf. ostatnich bytt a nebytovych prostorl &i domu jako
celky;

k) podilet se na zakladé rozhodnuti glenské schuze na Uhradé ztraty druzstva

)

maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho Clenskeho vkladu; uhrazovaci povinnost
pfitom nesmi byt uloZzena ve vy$§im rozsahu, nez kolik &ini skute¢na vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou
nebo mimotadnou Ugetni zavérkou, ktera byla projednana clenskou schiizi, a
k uhradé ztraty byl pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedéliteiny
fond nebo jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti Clenske schize o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

hradit vegkeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 21 odst. 2);

m) prispivat podle svych moznosti k Uspésnée éinnosti druzstva;
n) neprovadét stavebni Upravy ani jinou zménu v Géelu uzivani bytu ¢&i nebytového

prostoru bez predchoziho souhlasu &lenské schiize a to ani na sv(j naklad, pfi¢emz
&lenska schiize je v rozhodovani dle €. 9 odst. 2 pism. n) téchto stanov vazana
rozhodnutim diléi ¢lenské schiize die &l. 32, jiZ je osoba Zadajici o souhlas Clenem. V
piipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat uhrazeni financni
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9)

1)

sankce vi&i &lenovi - najemci ve vy$i dle smérnice a poZadovat, aby Clen - najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil a byt ¢i nebytovy prostor uved! do
plvodniho stavu. Clen - najemce je povinen rozhodnuti druZstva respektovat, jinak se
vystavuje riziku postihu podle ¢l. 16 odst. 1) pism. c) téchto stanov a je povinen
uhradit naklady druzstva spojené s uvedenim bytu Ci nebytového prostoru do
puvodniho stavu.

. CL10

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim Elenskym vkladem podle odst. 2), dalSim
élenskym vkladem podle odst. 3) a dalsim &lenskym vkiadem podle odst. 4).
Zakladni ¢lensky vklad je pro vdechny ¢leny druZstva stejny a Cini 25.000,- K&. Clenstvi
v druzstvu nevznikne prede dnem spinéni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu. Po dobu trvani &lenstvi nesmi &lensky vklad &lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
Dalsi &lensky vklad pfedstavuje vklad &lena do druzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfisludejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (dale je ,pofizovaci dal$i ¢lensky vklad®). Clen se timto vkladem
muze podilet také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému prislusejiciho pozemku.
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle uhrady pofizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu podminit splacenim
daléiho &lenského vkladu, jehoz vysi stanovi Elenska schuze (dale jen ,dodatecny dalsi
¢lensky vklad). Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho
bytu (druzstevnino nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostord
vdomé, pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou
nastavby, pfistavby & vestavby v domé, nebo pii pfijeti najemce nedruzstevniho bytu za
gena druzstva. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a knému
pfisluejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se
dodate&ny dal$i ¢lensky vklad stava pofizovacim dalsim &lenskym vkladem podle odst.
3).
Dal$i &lensky vklad podle odst. 3) a 4) mize mit formu nepenézitého vkladu. Nepenézity
vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho pfedpisu uréeny
dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje
pFed jeho vlozenim ¢lenska schlize.
P¥i Uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
prislusejiciho pozemku do vlastnictvi Elena se dalsi &lensky vklad zapodéte nabyvateli na
Uhradu kupni ceny.
Dal$i &lensky vklad, kterym se &len podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
piislusejiciho pozemku, se Clenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu clenovi
druzstva, ktery uhradil pofizovaci dal$i ¢lensky vklad.
O prevzeti povinnosti k dal$imu Elenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenézitého
vkladu, dale zpusob a vy$i ocenéni nepenéZzitého vkladu, Ihttu pro splnéni vkladove
povinnosti a podminky pro vypofadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti za
trvani &lenstvi. Smiouvu o dalgim &lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz
neschvaluje &lenska schlize ani jiny organ druzstva.
V seznamu &lentl se kazdy dal$i &lensky vklad uvadi spolu s Gidajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) v¢. pfisludejicino pozemku se vztahuje.

Cl. 11
- Seznam clenl
Druzstvo vede seznam svych &lenl. Spoleéni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lend
vyslovné uvadéji jako spoleéni Clenove; je-li clenem druzstva pouze jeden z manzeld,
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uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl spoleény najem

manzelt k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lend se zapisuje:

a) jméno, datum narozeni a bydliste, pfipadné také jina ¢lenem uréend adresa pro
dorucovani;

b) den a zplsob vzniku a zaniku Clenstvi v druzstvu;

c) vyde Elenského vkladu v Clenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkiadu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zmé&nu Udajl evidovanych v seznamu

glentl bez zbyte&ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruzZstvo je povinno

provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude zmena

prokazana. Druzstvo doruCuje vsechny pisemnosti &lenovi na adresu uvedenou

v seznamu &lent, pokud &len neoznami druZstvu jinou dorudovaci adresu.

Do seznamu &lentl ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém

lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu &lent kazdy Clen druzstva. Pokud clen

pozaduje vydani tohoto potvrzeni &astgji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu

odtivodnéné naklady s tim spojene.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do piislugné Casti seznamu kazdému, kdo

osvédéi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého

se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné overen.

Prestane-li byt &len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu

glenti bez zbyteéného odkladu. Do této Casti seznamu druzstvo umozni nahlédnout

pouze byvalému &lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

Cl. 12
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢&lena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlagenim konkurzu na majetek clena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorugenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li glenska prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni &lenskych prav a povinnosti
nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni &lenskych prav a povinnosti,
k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této Ihate podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu; nebo

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem &lenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavfeni smiouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Soutasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladove povinnosti, avdak pravo na

uroky z prodleni tim neni dotceno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku

&lenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruen konkurz na majetek clena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.
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Cl. 13
Dohoda

Dohodou o zaniku &lenstvi mezi ¢élenem a druzstvem uzavienou v pisemné forme
glenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni Clenstvi vyda
druzstvo &lenovi.

Dohodou zanika &lenstvi &lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni Elensky vklad
i dalsi &lensky vklad zapoéitany na Ghradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku nebo pokud zakladni i dal$i Elensky
vklad zanikly bezplatnym prfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu, nebot’ byly zdrojem jeho
financovani.

Cl. 14
Vystoupeni
Glen maze z druzstva vystoupit. Clenstvi zaniké uplynutim vypovédni doby dvou mésicd;
b&h této Ihity zaéina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujicino po doruceni
pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu. ‘
Oznameni o vystoupeni muze &len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

~ Cl.15
Umrti ¢lena
Zemfe-li &len druzstva, jeho Elenstvi zanika.

Cl. 16
Vylouéeni

Predstavenstvo m{ize rozhodnout o vylouéeni ¢lena, jestlize:

a) hrub& nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavfeni smlouvy o
najmu bytu nebo z najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoruy;

b) prestal splhovat podminky &lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov;

c) z jinych dulezitych divodl uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny Cin spachany na druzstvu nebo na
osobé&, ktera bydli v domé&, kde &len uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi;

e) &len druzstva zavrzenihodnym zpUsobem zasahl do prav nebo opravnenych zajmu
druzstva nebo jeho &lend, zavaznym zplsobem nebo opakované porusil své Clenské
povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu lenskemu vkladu, ke které se
zavazal, po dobu alespofi jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované
v seznamu &lent a jeho skutedny pobyt se stal pro druZstvo neznamy, zneuZil
seznam &lent, prestal spliovat podminky pro Elenstvi, anebo z jinych dulezitych
diivod(i uvedenych ve stanovach.

Pted rozhodnutim o vyloudeni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.

Vylougit &lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé, ze byl

pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo proti

&lenovi druzstva, nebo jestlize poruseni Elenskych povinnosti nebo jiné duleZité davody

uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Rozhodnuti o vyloudeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o

vylouéeni maze &len podat odivodnéné namitky k Elenské schizi, a to ve Ihité tficeti

dnt ode dne doruceni oznameni o vylouceni.

Rozhodnuti o vylougeni spole¢nych &lenll se samostatné doruCuje kazdému z manzeld.

Kazdy ze spoleénych &lenli ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na

vuli druhého z manzell.

Proti rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti namitek maze vyluéovany Clen podat ve

ihaté tif mésicd ode dne doruéeni rozhodnuti navrh soudu na prohladeni rozhodnuti o
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vylougeni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemdze vaéi tomuto &lenovi uplatnit
2adna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.
Rozhodnuti predstavenstva o vylou¢eni &lena a rozhodnuti &lenské schiize o potvrzeni
rozhodnuti o vyloudeni se vylugovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Clenstvi vylu&ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim IhGty pro podani namitek nebo
dnem, kdy vyludovanému &lenovi bylo dorugeno rozhodnuti Elenské schiize o zamitnuti
jeho namitek.
Druzstvo je opravn&no rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zru$eni rozhodnuti o vylougeni
rozhoduje piedstavenstvo. Se zru$enim vylouceni musi vylougeny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zrugeni vyloudeni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi.
To neplati, pokud vylougeny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vyloudeni jiz dfive pisemné
pozadal. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylougeni v piipadech, v nichz
probiha fizeni o prohladeni neplatnosti vylougeni &lena zdruzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vyloudeni zrugeno, nebo bylo-li rozhodnuto Clenskou schlzi nebo soudem
o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o vylougeni jsou duvodné, clenstvi &lena
v druzstvu nezaniklo.

Cl. 17
Slenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva
z vefejného rejstiiku.

Cl. 18
Zanik spoleéného &lenstvi manzeli
Spoleéné &lenstvi manzell v druZstvu zanika:
a) smrti jednoho z (byvalych) manzelu;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzell;
¢) rozhodnutim soudu.

Cl. 19
Vyporadaci podil
Zanikem &lenstvi vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci
podil. VypoFadaci podil je roven vysi spinéneho ¢lenského vkladu ke dni zaniku lenstvi,
a to:
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu &lenskému vkladu a dai§imu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (&lena, jemuz druzstvo pfevedio druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu ¢&lenskému vkladu, jestlize zakladni &lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
prevedeného podie jiného pravniho piedpisu, a dodateénému dal$imu ¢lenskemu
vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i pofizovaci dal$i &lensky vklad
bezuplatnym pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho financovani, a
¢len nemél v druzstvu dodateény dalsi ¢lensky vkiad;
bc) zakladnimu &lenskému vkladu a dalimu Clenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapo&itany na thradu kupni ceny pfi uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku;
bd) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize dalsi glensky vklad byl zapoéitan na
ghradu kupni ceny pfi Uplatném pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piisluejiciho pozemku;
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be) nule, pokud vzniki nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoze zakladni Elensky vklad i dalsi &lensky vklad byly zapocitany na
Ghradu kupni ceny pfi Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

bf) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena
v druzstvu, protoze zakladni &lensky vklad i dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad byl
zapoditan na Uhradu dluht ¢lena druzstva vuci druzstvu pfi bezuplatném pfevodu
druzstevniho bytu.

Narok na vyplatu vypoFfadaciho podilu vznika uplynutim tif mésicu od projednani fadne
udetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, miZe druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast
i diive.

Pokud byl élen z druzstva vylougen, pocita se Ihiita tfi mésicl az ode dne marného
uplynuti hity pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v
né&mz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve vé&ci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouéeni skonceno.

Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly &len najemcem, nebo uplynutim tff
mésict od projednani Fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém glenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdegji.

Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly clen nebo jeho dédicové
7 diivodu zaniku &lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Pti vyplaté vypoiadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vigi byvalemu
¢lenu.

Cast il
Najem a podnajem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 20

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému clenu (hajemci) do uzivani druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se zato, ze smlouva o
najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smiouvy:
a) na zakladé uzavfené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho

nebytového prostoru);
b) prevodem druzstevniho podilu podie ¢lanku 7;
c) ptechodem druzstevniho podilu.
Najemni smlouva musi obsahovat oznadeni bytu (nebytového prostoru), jeho
piislugenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoétu najemného a dhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

Cl. 21

Druzstvo je povinno zajistit clenu - najemci druzstevniho bytu piny a nerusSeny vykon
jeho prav spojenych s uZivanim bytu.

Vegkeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim véetné zafizovacich predméti a
naklady spojené s béznou Udrzbou bytu hradi &len - najemce (spoledni &lenove -
najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen - najemce nehradi opravy a vymeény
elektrickych, vodoinstalaénich, kanalizaCnich, plynovych a topnych rozvodd (vCetné
topnych téles), rozvodd spoleéné televizni anteny, opravy a vymény domacich telefonu a
rozvod(l k nim, opravy a ov&fovani bytovych meéfici vody a tepla, vnéjsi natéry oken
v byté a jejich vymény nebo vymény jejich Casti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
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Druzstvo miZe ztechnickych nebo estetickych divodl stanovit odchylna pravidia
upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Nepostara-li se ¢len - ndjemce druZstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a
b&znou Udrzbu bytu, ma drustvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni é&lena -
najemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.

Clen - najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povéfené osobé, aby k zaji$téni Fadné Gdrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytne Upravy,
provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit piistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a
také umoznit pfistup k dalim technickym zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a patfi
druzstvu. V piipadé porugeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat finanéni
sankci viigi élenovi, a to ve vysi dle pfislusné smérnice. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které mé nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktere
zplisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
predchozim upozornéni ¢lena - najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od
ného nahradu.

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svljj naklad. V piipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno poZzadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

V piipadé skon&eni najmu &len - ndjemce odevzda byt druZstvu v den, kdy najem kondi.
Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uZivani. Clen - najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal,
odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo
najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmeny provedené se souhlasem druzstva
odstrani &len - najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonCeni najmu &len - najemce
uvede byt do pavodniho stavu. Zafizeni a pfedmety upevnéné na zdech, podiaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni
bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemciim obtiZe nepfiméfené pomérim v dome. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvy$enych nakladi na udrzbu spoleénych ¢&asti domu, na pofizeni a provoz
technického zafizeni v souvislosti s eliminaci a odstranénim hluku (napf. Stékot psa) a
zapachu zvifete nebo naklady spojené s nucenym odchytem zvifete pfi jeho volném
pohybu ve spole¢nych prostorach nahradi clen - najemce tyto naklady druZstvu.

O najmu druzstevnich nebytovych prostort plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o
najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obdanského zakoniku o najmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Cl. 22

Slen - najemce mizZe byt & nebytovy prostor pfenechat tieti osobé do podnajmu na
dobu urditou smlouvou o podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pfedstavenstva druzstva. Souhlas pfedstavenstva druZstva plati nejvyse na obdobi
dvanacti kalendafnich mésict ode dne jeho vydani a je zpoplatnen jednorazovym
administrativnim poplatkem ve vysi dle smérnice druzstva.

Souhlas predstavenstva druzstva se automaticky prodluzuje vZdy o dobu, na kterou byl
vydan, nejvyée pak na dobu dvanécti kalendarnich mésicu, pokud:

a) nebyl pisemné odvolan nejpozdéji 30 dnl pred uplynutim doby, na kterou byl vydan,

a
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b) pfed uplynutim doby, na kterou byl vydan, byl &lenem — najemcem uhrazen
jednorazovy poplatek za souhlas druzstva s podnajmem ve vysi dle odstavce 1
tohoto ¢lanku stanov.

Poruseni povinnosti ¢lenem — najemcem uvedenych v pfedchozich dvou odstavcich se

povazuje za hrubé, resp. zavazné poruseni &lenskych povinnosti a tento ¢len — najemce

bude moci byt na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva druzstva vylougen dle &l. 16 téchto
stanov. Sougasné je &len — najemce v takovém piipadé povinen uhradit poplatek podle
odstavce 1) tohoto &lanku stanov v pétinasobne vySi.

Po skon&eni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

Po dobu trvani podnajmu odpovida za pinéni povinnosti ¢lena druzstva podle téchto

stanov é&len druzstva — najemce.

Pisemna Zadost o vydani souhlasu pfedstavenstva druzstva musi obsahovat minimalne

jméno a piijmeni podnajemce/U, datum narozeni podnajemce/U, adresu trvalého pobytu

podnajemce/ll a zadost na jak dobu ma byt souhlas predstavenstva druzstva s

podnajmem udélen.

Cl. 23
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveého prostoru)
Clen - najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné v pomérné vysi nakladl a vydajl za spravu, provoz a technicke zhodnoceni
drusstevniho domu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odstavce 3) a dale Uhradu za pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vysi najemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych pravnich
predpist a zasad schvalenych &lenskou schlizi pfedstavenstvo.
Sougasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeji vy$i stanovi predstavenstvo
podle zasad schvalenych Elenskou schizi v souladu s predpokiadanymi naklady na
opravy a vydaji na dodatené investice v domé (modernizace a rekonstrukce). Zustatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se pfevadi do pfitiho roku a
nevypofadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani
pfi ukon&eni najmu.
Najemné spolu s thradou za poskytovana pinéni se plati zalohové, vyjma poplatku na
spravu druzstva uréeného na uhradu nakladt stfediska spravy, ktery je stanoven pevnou
gastkou, a to mésiéné nejpozdéji do dvacateho dne pfisiuéného mésice.
Vyuétovani zélohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se Clenem -
najemcem nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena
podie odst. 3) se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuétovani zaloh na pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddé&lené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do Ctyf
mésicl po uplynuti zGgtovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vytétovani zaloh podie odst. 5) a 6) je splatny nejpozdégji
do tfi mésict po vyUdtovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Preplatek
z najemného podle odst. 5) muze byt pteveden do dlouhodobé zalohy podie odst. 3). Pfi
vyplaté preplatku najemného nebo dhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vuéi Elenu -
najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li &len - najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu
na najemné a zalohu na poskytovana pinéni do péti dna po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu trok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodieni,
nejméné véak 10 K& za kazdy | zapod&aty mésic prodieni.

11



9)

Neoznadena platba najemného nebo Uhrady za poskytovana pinéni se pouzije k Uhradé

nejstaréi pohledavky druZstva, kterou ma ztitulu najmu tohoto druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

v

10) Druzstvo je opravnéno uplatiovat viigi &lenu — najemci sva prava vyplyvajici z

nezaplaceného dluhu véetne vylouéeni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len — najemce
slozi dluznou &astku do notafské tschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cast IV
Organy druzstva

&l 24

Organy druzstva jsou:

1)

&lenska schuize;
predstavenstvo;

kontrolni komise;

¢lenska schlize samospravy, a
vybor samospravy.

Clenska schlize

Cl. 25

Clenska schiize je nejvy$sim organem druzstva.

Do vylugné plsobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) rozhodovat o zméne stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skuteénosti;

b) volit a odvolavat Cleny pfedstavenstva a kontrolni komise;

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva o Cinnosti druzstva;

e) rozhodovat o zékladnich koncepé&nich otazkach, schvalovat zasady hospodafeni,
zasady pro stanoveni vySe dalsich glenskych vkladd podle ¢lanku 10 odst. 3), 4),
schvalovat Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou G&etni zavérku a mezitimni
éetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popr. zplUsobu Uhrady ztraty,
rozhodovat o zpUsobu vypofadani rozdilu z vyG&tovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondU, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho &lenského vkladu;

h) rozhodovat o pfeméné druzstva;

i) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti predstavenstva;

j) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveho prostoru) a Uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice podie ¢lanku 46;

k) stanovit vysi Uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva;

) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investiénich akci, véetné vybéru dodavatele
a ve vécech puljéek & Uvérd, které maji byt poskytnuty druzstvu;

m)stanovovat vy$i uhrazovaci povinnosti v piipadé ztraty druzstva;

n) rozhodovat o vyznamnych maijetkovych dispozicich;

0) rozhodovat o zrudeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat fikvidatora a schvalovat
jeho odmeénu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zUstatkem;

p) rozhodovat o udéleni souhlasu s provedenim zmény uZivani stavby, resp. bytu &i
nebytového prostoru Ci s provedenim stavebnich Uprav bytu &i nebytového prostoru,
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3)

1)

2)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

s ohledem na stavajici stanovisko samospravy (vy2adovan 100 % souhlas
_ samospravy).
&lenska schiize si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal8ich otazkach,
které stanovy ani zakon do jeji pusobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svéFené timto zakonem do plisobnosti pfedstavenstva.

Cl. 26
Jednani &lenské schize svolava predstavenstvo podle potfeby nejméné vSak jednou
roéné. Predstavenstvo svola &lenskou schiizi vzdy, je-li to v dllezitem zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola &lenskou schlizi bez zbytetného odkladu takeé poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vy$e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vsechny
okolnosti predpokladat;
b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
pfedpisu
a navrhne &lenské schiizi piijeti potfebnych opatieni k naprave.
Glenska schize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alespori
deset procent &len(i druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu véech hlasu.
Svolavatel &lenské schiize nejméné patnact dni pfede dnem konani ¢lenské schuze
uvefejni pozvanku na glenskou schuzi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji
zadle &enim na adresu uvedenou v seznamu Clend. Uvefejnénim pozvanky se
pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani Clenske schlze.
Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina v8ech ¢lend majicich
vétéinu véech hlastl, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy ucast &lent majicich vy$si pocet
hlasii. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy vy&si pocet hlasii. Souhlasu nadpoloviéni vétsiny véech ¢lenl druzstva je
tfeba v pfipadé rozhodovani podle &lanku 24 odst. 2) pism. a), b), h), i), ), ), m), n), 0)
p). Pokud ¢&lenska schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finanéni asistence, o
uhrazovaci povinnosti ¢lena, o sruseni druzstva s likvidaci, o pfeméné druZstva nebo o
vydani diuhopistl, je ¢lenska schize schopna se usnasdet, pokud jsou pfitomny alespon
dvé tetiny véech &lenl a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami pritomnych
¢lend.

Cl. 27
Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich bytu (druzstevnich nebytovych prostort), maji
kazdy pfi hlasovani na ¢lenské schuzi deset hlast, ostatni &lenové maji kazdy jeden
hlas.
Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenske schizi jeden hlas, rozhoduje-li ¢lenské schize o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zrugeni druzstva s likvidaci;
c) pfeméné druzstva;
d) vydani dluhopisd.
&len druzstva mize pisemné zmocnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
schlizi zastupovala. PIna moc pro zastupovani na glenské schlizi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych
schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani &lenské schize zmocnéncem vice nez jedné
tretiny v8ech &lenll druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schlzi udélenu
Zzadnou plnou moc.
O zplisobu hlasovani rozhoduje Clenska schulze.

Cl. 28

Kazdy ¢Elen druzstva, Clen pfedstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se
mohou dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schuze podle ustanoveni ob&anskeho

13



2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

zakoniku o neplatnosti &lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo
stanovami. Davodem neplatnosti usneseni lenske schuze je i jeji rozpor s dobrymi
mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicu ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni &lenské schiize, nejpozdéji vsak
do jednoho roku od piijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné Ihute, pfipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhoveno, nelze platnost usneseni Clenské schlize jiz
prezkoumavat.

Cl. 29
O &lenské schiizi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zapis do patnacti dnu ode
dne konani ¢lenské schiize. Zapis podepide ten, kdo ¢lenskou schuizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepise i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu,
a to za uhradu G&elné vynalozenych nakladi spojenych s jejim pofizenim druzstvu.
Zapis musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schlize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky &lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zéapisu tvofi seznam Ucastniku schlize, pozvanka na ni a podkiady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum.
Schvaleni usneseni &lenské schlize druzstvo zvefejni na informa&ni desce druzstva a
zpUsobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnil ode dne jeho pfijeti, kdyz informacni
deska se zpfistupfiuje &lenim druzstva ve vestibulu Méstského Gfadu Prestice,
Masarykovo nam. 107.

Cl. 30
Nahradni élenska schiize

Neni-li ¢lenska schuze usnaenischopnd, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
glenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou
schiizi se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako plvodné svolanou ¢lenskou
schiizi a samostatnou pozvankou.
Nahradni &lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na podet pfitomnych.
ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schuze, Ize
na nahradni &lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou pritomni a projevi souhlas
vSichni lenové druZstva.

Cl. 31
Rozhodovani per rollam
Predstavenstvo mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti &lenské schlize uskuteéni per
rollam.
V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani &lenské schiize véem &lentim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni;
b) IhGitu pro dorugeni vyjadfeni glena, ktera &ini 15 dnl od doruceni navrhu ¢lenovi
druzstva;
c) podkiady potiebne pro piijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
Nedorugi-li ¢len ve Ihiité podle odst. 3) pism. b) predstavenstvu pisemny souhlas
s havrhem usneseni, plati, Zze s navrhem nesouhlasi.
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5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti &lenské schiize bylo osvédgeno vefejnou listinou,
musi vyjadieni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve ktere se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Cl. 32
Dil¢i élenské schiize

Slenskéa schiize se mize konat svolanim Elentl na jedno zasedani nebo formou dil¢ich
&lenskych schizi.
Slenové druzstva se zarazuji do jednotlivych diléich glenskych schizi podie pfislusnosti
ke stfediskim bytového hospodafstvi.
Jednotlivé dil&i &lenské schuize se konaji v rozmezi maximalné 40-ti dnii mezi konanim
prvé a posledni dil¢i ¢lenske schlze.
Pro diléi ¢lenské schlize, jejich svolani, pusobnost, pfijimani usneseni a neplatnost
usneseni se pouziji obdobné ustanoveni téchto stanov a pfislugnych pravnich predpisd.
Program dil8ich schiizi musi byt stejny a jakékoli doplnéni programu neni piipustné.
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset se zjituje z celkového souctu hlast véech ¢&lend
pfitomnych na v8ech diicich ¢lenskych schizich. Pfijeti usneseni se zjistuje z celkového
souétu véech hlasti odevzdanych na véech diléich schuzich dohromady.
Je-li pottebné osvédceni o pfijet rozhodnuti ¢lenské schiize vefejnou listinou, musi byt
pfijeti rozhodnuti na kazdé dil&i schuzi osvédéeno vefejnou listinou.
Vysledky jednani a vsechna piijata usneseni dil¢ich ¢lenskych schlzi v uplném znéni
uverejni piedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu na informacni desce druzstva.

Predstavenstvo

Cl. 33
Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo. Funkéni obdobi ¢len(i pfedstavenstva
jsou &tyfi roky.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda avdobé jeho nepfitomnosti  nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny &len pfedstavenstva v pofadi stanoveném
predstavenstvem.
Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo pfedseda (popf. mistopiedseda) a dal$i Clen predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
daléiho ¢&lena predstavenstva. Pfedstavenstvo mize na zakladé pisemné piné moci
povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Cl. 34
Predstavenstvo ma 3 &leny a 1 nahradnik(. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
glena predstavenstva podie pofadi uréeného pfi jejich volbé.
Funkce &lena predstavenstva zanika volbou nového &lena predstavenstva, ledaze
2z rozhodnuti &lenské schiize plyne néco jineho.
Clena predstavenstva mize pred uplynutim funkéniho obdobi ¢lenskéa schlze odvolat.
Clen predstavenstva mizZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v8ak uinit v dobe, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li ptedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipadé smrti &lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni a nebo jiného
ukoné&eni jeho funkce zvoli nejblizsi glenska schiize nového Elena pfedstavenstva.
Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lenl druzstva tak, aby Clenove
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci. ‘ ’
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7)

1)

Piedstavenstvo voli ze svych &lenli pfedsedu druzstva (pFedstavenstva), (dale jen
predseda“) popf. mistopfedsedu (mistopfedsedy).

Cl. 35
Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povefeny ¢len
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vsem glentim predstavenstva alespon
sedm dni pfed konanim schlize pfedstavenstva postou, popi. elektronickou postou, pokud
se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢&lenl. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schiize predstavenstva a pofad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlze pfedstavenstva. Se
souhlasem véech ¢&lend predstavenstva ize projednat pisemné podklady pfedlozené az pfi

zahajeni schlize predstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do

deseti dnii od doruéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo
k napravé nedostatk(.

3) Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a odtvodriuje zpravidla ten, kdo je

1)

2)

3)

4)
5)

6)

predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Kontroini komise
Cl. 36

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ginnost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva. Kontroini komise odpovida za svou ginnost Slenské schlzi
a podava ji zpravy o své Cinnosti. Je nezavisla na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise se vyjadfuje k Fadné Ggetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na Ghradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi véechny skuteénosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.
Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise ptedstavenstvo a vyZaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym Ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svoléni Elenske schlze.

Cl. 37
Kontrolni komise ma 3 &lenti a 1 nahradnikd. Funkéni obdobi &lendl kontrolni komise Cini
dva roky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto &lena kontrolni komise podle pofadi
uréeného pfi jejich volbe.
Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou noveho jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
&lenské schiize plyne néco jiného.
&lena kontrolni komise maze pied uplynutim funkcniho obdobi &lenskéa schlize odvolat.
&len kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vsak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.
V pFipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupent z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového &lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz poget &leni neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni Cleny
do piisti &lenské schlze, pokud neni zvolenych nahradniki, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.
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7

8)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

3)

4)

Clenové kontrolni komise a jejich. nahradnici se voli z ¢lenl druZstva tak, aby Clenove
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se &leny predstavenstva manzely, pfibuznymi
v Fadé pfimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych &lenli pfedsedu a mistopiedsedu.

Cl. 38
Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Clen
kontrolni komise, pisemnou pozvankou zaslanou véem glentim kontrolni komise alespon
sedm dni pfed konanim schiize postou, popr. elektronickou posétou, pokud se tak usnese
kontrolni komise hlasy v&ech svych &lenli. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji
byt pfedmétem jednani schlze kontroini komise. Se souhlasem véech ¢lenl kontrolni
komise Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schuze.
Kontrolni komise se schazi podie potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
a revizich, jakoZ inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni  komisi predkladaji ve
stanovenych Ihitach povéfeni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prubé&hu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodnuje
zpravidia ten, kdo je pfedklada, pfiéemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Samosprava
¢l. 39

Samosprava je organizaéni jednotkou druzstva. Samosprava se zfizuje a rusi
rozhodnutim predstavenstva, které stanovi okruh jeji pusobnosti, jimZz je obvykle
stfedisko bytového hospodafstvi dle ¢l. 41.

Organy druzstva, které zajistuji Cinnost samospravy, jsou &lenska schlize samospravy a
vybor samospravy.

Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spoledenstvi vlastnikl jednotek die
piislugnych ustanoveni ob&anskeho zakoniku, ztrdci organy samospravy pravomoc
rozhodovat o otazkach, které jsou ob&anskym zakonikem vyhrazeny rozhodovani

spoletenstvi viastnik( jednotek.

Clenska schiize samospravy
¢l. 40

Clenska schize samospravy je organem druzstva, ve kterém ¢lenové druZstva
projednavaji zalezitosti spadajici do pUsobnosti samospravy a seznamuiji se s ¢innosti a
celkovym stavem druzstva. &leny samosprav jsou vsichni Elenové druzstva,

Clenska schize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpusobu zajisténi ukold, které ji byly uloZzeny predstavenstvem
druzstva,

b) projednava plan cinnosti pfislugného stiediska bytoveho hospodafeni véetné
navrhu rozpoctu,

c) projednava vysledky hospodafeni  pfislusného  stfediska bytového
hospodafstvi, rozhoduje o zpusobu vyporadani rozdili z vyuétovani zaloh na
najemné a uklada vyboru samospravy Ukoly k odstranéni zjisténych
nedostatkt hospodareni;

d) voli ze svého stfedu &leny vyboru samospravy v poétu, ktery samo urci;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho éinnosti;

f) spolupracuje s vyborem samospravy na zajistovani oprav v bytovém domeé,
po piedchozim souhlasu pfedstavenstva druzstva.

Glenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné vsak
jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolavat &lenskou schlzi samospravy, pozada-li o to:
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5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

2)

3)
4)

5)

a) jedna tfetina v8ech ¢lend samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;
Nevyhovi-li vybor samospravy sadosti podle odst. 4 do jednoho mésice, je
pfedstavenstvo opravnéno svolat Slenskou schuzi samospravy samo.
Glenskou schlizi samospravy fidi pfedseda nebo povéieny &len vyboru samospravy, Vv
ptipadé, Ze Elenskou schuzi samospravy svolalo pfedstavenstvo, Fidi ji povéreny Clen
predstavenstva. Podkiady pro jednani ¢lenské schize samospravy pfipravuje vybor
samospravy.
O svolani &lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt Elenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnl pfed jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejino konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku muze nahradit
pisemné ozndmeni vyvésené na oznamovacich tabulich ve véech domech v okruhu
pUsobnosti samospravy.

¢l.a1
Glenska schiize samospravy je zpUsobila se usnaset, je-li pFitomna nadpolovitni vétsina
&lenll samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢&lenské schiize samospravy pfitomna
nadpoloviéni vétsina jejich &lend, muze se schize konat o &tvrt hodiny pozdéji za
pritomnosti nejméné ti Clent samospravy. Mize véak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovem
piipadé se vyzaduje souhlas dvou tretin ptitomnych &lend.
Rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy se pfijima nadpoloviéni vétsinou pfitomnych
&lenti samospravy.
&len se zU&asthuje &lenské schlize samospravy, jejimz je Clenem.

Vybor samospravy
¢l. 42
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy, Je povinen Fidit se usnesenimi
lenské schiize samospravy a ji odpovida za svou ginnost.
V/ybor samospravy zejména:

a) plni tkoly na useku pfedmétu &innosti druzstva v okruhu samospravy;

b) sleduje pfisiudny stav objektu prisiugného stfediska byt. hospodarstvi,dba na
dodrzovani domovniho Fadu a zasad sludnosti mezi Cleny v okruhu plsobeni
samospravy;

c) zajistuje pinéni rozpodtu pfislugného byt. stfediska, odsouhlasuje spravnost
Ugetnich a jinych dokladd;

d) kontroluje spravnost vyudtovani nakladi vynalozenych druzstvem na pInéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu, nebytového prostoru;

e) prib&zné kontroluje tvorbu a gerpani dlouhodobé zalohy na opravy a
dodateéné investice;

f) seznamuje tlenskou schuzi samospravy s vysledky hospodareni prislusného
stfediska a druzstevnich nebytovych prostor a uhrad za pinéni s uzivanim
bytu a nebytovych prostor;

g) Informuje pfedstavenstvo o ginnosti a stavu samospravy;

h) podava ¢&lenské schuzi samospravy zpravy o své cinnosti, seznamuje ji
s &innosti a celkovym stavem druzstva;

i) predklada ¢lenské schuzi samospravy navrhy, atd.

Vlybor samospravy se voli z &lentl samospravy tak, aby Elenové vyboru samospravy
nebyli mezi sebou manzely, pFibuznymi v fadé pfimeé nebo sourozenci.

Vlybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu pfedsedu a
mistopredsedu.

Schuize vyboru samospravy svolava jeho pfedseda podie potieby, nejméné vsak jednou
za tii mésice.
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6)

7)

1)
2)

3)

O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt clenove vyboru informovani
obvyklym zpisobem nejméné tii dny pfed jejim konanim.

Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnost, zajistuje pinéni jeho ukold
predstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené
uhradi stfedisko bytového hospodaistvi pfislu§né samospravy.

CastV
Hospodafeni druzstva

Cl. 43
Zakladni kapital
Z4kladni kapital tvofi souhrn zékladnich a dalSich lenskych vkladd.
Slenska schiize mize rozhodnout o zvy$eni nebo snizeni zakladniho &lenského vkiadu
podle zakona.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Cl. 44
Financovani éinnosti druzstva

Druzstvo hradi naklady avydaje své cCinnosti z lenskych vkladl, pfijmU ziskanych
z bytového hospodaistvi a z ostatni hospodarské &innosti, pfip. z jinych zdrojl.

1)

2)

1)

2)

Cl. 45
Bytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stfedisko bytoveého
hospodafstvi, které obvykie predstavuje bytovy dim & domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatne financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podie
jiného pravniho piedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v Ugetnictvi druzstva eviduji oddélené.
Ginnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z Clenskych vklad,
najemného z druzstevnich bytu (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druzstva, z ndjemného z ostatnich byti a nebytovych prostor v domeé ve vysi
stanovené predstavenstvem druzstva, z uhrad za pinéni spojend s uzivanim vsech bytu
a nebytovych prostor v domé, z pFispévka vlastnik( jednotek na spravu domu a
pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné& vyporada podle
rozhodnuti &lenské schiize. Ztrata se pfednostné uhradi z fondu dodate¢nych dalSich
¢lenskych vkladi evidovaného na ptislusném stiedisku bytového hospodafstvi nebo ze
statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 9 odst. 2 pism.
k) Ize &lenim ulozit teprve po vyéerpani uvedenych fondd. Ztrata vznikla v disledku
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevnino nebytoveho prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku se uhradi z fondu pofizovacich dal$ich Clenskych vklady. Zisk se pfevede do
statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Zisk neize rozdélit mezi cleny.

Cl. 46
Ostatni hospodateni

Pfijmy na Ghradu nakladu a vydaju stiedisek ostatniho hospodafeni (stfedisko spravy,
stfedisko udrzby aj.) ziskava druzstvo zejmeéna z poplatkll na spravu druzstva hrazenych
v najemném c&leny - najemci druzstevnich bytl (nebytovych prostor), z odmén od
vlastnikii byt a nebytovych prostor a od spoleéenstvi viastnikl jednotek za zajistovani
spravy domu podle zvlastnino zakona, ze zapisného novych dlend, Elenskych prispévkl
a jinych uhrad od &lent a z financnich vynosu.
Naklady ostatniho hospodafeni jsou vedkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodafstvi.
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3)

1)

1)

2)

3)

1)

2)

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné sve povinnosti vi¢i statu.
Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti Elenské schuize k pridélim do nedélitelného fondu a
dalgich zajidtovacich fondu. Zisk nelze rozdélit mezi Eleny.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schize:

.z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

_ zfondu dodate&nych dalgich Elenskych vkladd evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),

. rozvrzenim na &leny v poméru podie rozhodnuti Clenské schlize (uhrazovaci
povinnost podle &l. 9 odst. 2 pism. k) Ize ¢lendm uloZit teprve po vyéerpani
uvedenych fondu),

- kombinaci vy$e uvedenych zplsobu.

Cl. 47
Nedélitelny fond (fond ze zisku)
Nedéliteiny fond se tvofi ze zisku.
Fond se pouziva k Ghradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druZstevni vystavby pfi
financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu.

Cl. 48

Fond pofizovacich dal$ich ¢lenskych vkladii
Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi potizovacimi dal$imi Clenskymi
vklady podle &lanku 10 odst. 3), pfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy na opravy a
dodate&né investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu anebo pievodem zdroju z fondu
dodateénych daldich &lenskych vkiad podie cl. 45 odst. 2.
Fond se pouziva na financovani vydajl spojenych s pofizenim druzstevniho domu a
pozemku pfisludejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu.
Fond se pouZie kUhradé ziraty druzstva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho pfedpisu. Fond se dale snizuje pfi Uplatném prevodu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
zvladtniho predpisu, je-li pofizovaci dalsi ¢lensky vklad zapoditan nabyvateli na Ghradu
kupni ceny, a pii bezUplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoveho
prostoru) podie jiného pravniho predpisu.
Fond se eviduje podle jednotlivych Clent a podie byt (nebytovych prostort) vC.
piislusejicino pozemku, ke kterym se vztahuje.

Cl. 59

Fond druZstevni vystavby (kapitalovy fond)
Fond druzstevni vystavby se tvofi z pfispévki pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou &lenskymi vklady, a
pfevodem zdroju z nedéliteiného fondu podle &lanku 42 odst. 2) nebo z dlouhodobé
zalohy na opravy a dodateéné investice podle ¢lanku 46 odst. 2).
Fond se pouziva na financovani investiénich vydaijli spojenych s potizenim druzstevniho
domu a pozemku pfisludejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni
domu. Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi lena podie jiného pravniho piedpisu.
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2)

3)

1)
2)

3)
4)
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1)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

Cl. 50

Fond dodateénych dal$ich élenskych vkladu
Fond, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvori dodateénymi dal$imi Elenskymi
vklady podle ¢&l. 10 odst. 4).
Fond se pouziva na financovani vydajl spojenych s pofizenim pozemku pfislusejiciho
k domu nebo technického zhodnoceni domu pii souasném pirevodu zdroju do fondu
pofizovacich dal$ich ¢lenskych vkladil a dale k uhradé ztraty druzstva. Fond se snizuje
pfi pouziti jeho zdroji na thradu ztraty a pii prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) do viastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu, je-li dodateény
dalsi ¢lensky vkiad nabyvateli zapogitan na hradu kupni ceny.
Fond se eviduje podle jednotlivych &lent.

Cl. 51

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, prip. dal$ich provoznich nakladil a dale
na financovani vydaju spojenych s pofizenim pozemku pfislugejicino k domu nebo
financovani technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném pievodu zdroju do fondu
pofizovacich dalsich &lenskych vkladl nebo do fondu druzstevni vystavby, neni-li se
glenem uzaviena smiouva o dal$im ¢lenském vkladu.
ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.
Zalohu nebo jeji &ast lze v odivodnénych piipadech najemci vratit, rozhodne-li tak
¢lenska schize.
O minimalni vysi fondu oprav na m2 rozhodne pfedstavenstvo s ohledem na technicky
stav pfislusného domu

Cl. 52
Vyporadani vysledku hospodaieni

Zisk se pfevede do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny.
Ztrata se uhradi z nerozd&leného zisku z minulych let, z fondu dodateénych dalSich
&lenskych vklad( nebo z nedéliteiného fondu.
Ztratu |ze uhradit rozvrzenim na &leny, a to ve stejné vysi na kazdého Clena; uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 9 odst. 2) pism. k) Ize ¢lendm ulozit teprve po vy&erpani zdrojl
uvedenych v odst. 2).

Cast Vi
Zruseni a likvidace

Cl. 53
Druzstvo se zruduje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
divodd stanovenych zakonem.

Cl. 54
O dobrovoiném zrugeni druzstva rozhoduje &lenské schize.
Toto rozhodnuti &lenské schiize musi byt osvédéeno vefejnou listinou.
Po zrudeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li &lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zru$uje-li se druzstvo pfi pfeméne, zru$uje se bez likvidace dnem Uginnosti premény.
Pfemé&nou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis.
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1)
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3)

4)

Cl. 55

Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a

nafidi jeho likvidaci, pokud

a) vyviji nezakonnou &innost v takové mife, Ze zavaznym zplsobem naruduje vefejny
poradek;

b) nesplfiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem;

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak svi)j
ucel;

e) nemuzZe vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi cleny;

f) poruduje zavaznym zplsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu o
hospodaieni se svym majetkem;

g) provozuje cinnost, ktera je v rozporu s jingm pravnim piedpisem, zejména jde-li o
takovou &innost, ktera miize ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lenl druzstva.

V pfipadé, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 56
Dnem, kdy je zrugeno, vstupuje druZstvo do likvidace.
Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

Cl. 57
Dokud nejsou uspokojena prava veéfiteld, ktefi véas prihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidaénim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.
Koneé&nou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidaéniho zUstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, prediozi likvidator ke schvaleni Elenské schizi.
Podil &lena na likvidadnim zlistatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava véech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav véech &lent ohledné podilu na likvidaénim zUstatku ziistanou nerozdéleny jesté
néjaké prostfedky z likvidagniho zustatku, rozdéli se mezi &leny rovnym dilem.

Cast VII
Spoleéna ustanoveni

Cl. 58
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych &lend druzstva jim musi byt doru¢eno nebo
oznameno.
Lhita k podani odivodnénych namitek ¢ini tricet dnti od dorugeni oznameni o vylouceni,
podina b&zet dnem nasledujicim po dni doruceni.
Ma se za to, Ze doéla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v jiném
statu, pak patnacty den po odeslani.
Dorudeni do viastnich rukou se vyZaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito
stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schtize.

Cl. 59
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly schvéleny usnesenim glenské schiize druzstva dne 5.6.2014 a nabyvaji
Géinnosti dne 1.7.2014.

22



