STAVEBN{ BYTOVE, DRUZSTVO PLZEN-JIH sc sidlem v Presticich, Hlsivkova 23, 334 01 PRESTICE, 1C: 00040738
zapsané v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil Dr XXV, vloZka 31

ZAPIS

ze shromazdéni delegat Stavebniho bytového druZstva Plzeii-jih se sidlem v Presticich,
konaného dne 28. 5. 2015 od 18:00 hodin
v sale Kulturniho a komunitniho centra v P¥e$ticich, Masarykovo namésti 311

1./ Zahdjeni
Shromadéni delegatt zahéjil &len piedstavenstva ing. Petr Prokop a z pov&ieni piedstavenstva

vedl déle dnedni shromazdéni. Privital p¥itomné delegaty, &leny komisi druZstva a hosty.

2./ Schvileni poiadu jednani ,
Ing. Petr Prokop seznamil delegaty s nivrhem pofadu jednani, ktery obdrZeli vichni pozvani, a
konstatoval, Ze ze strany delegatd nedogel k pofadu jednéni Zadny pozmeiujici navrh,

Navreny program byl tedy jednomysiné schvalen.

Program:

1./ Zah4jent

2./ Schvaleni pofadu jednéani

3./ Volba mand4tové a ndvrhové komise, ovéfovatelt zapisu, jmenovani zapisovatele

4.] Zpréva o ¢innosti predstavenstva, hospodateni druZstva za rok 2014, hospodaisko-finanéni plan

na rok 2015

5./ Zpréva o &innosti kontrolni komise

6./ Projednani novych smérnic druZstva (jednaci a volebni fad, dodatky smérnic o najemném a sluzbach, o
~ finan&nf pomoci)

7./ Projednéni Givért na opravy bytovych domi

8./ Zprava mandatové komise

9./ Diskuze

10./ Usneseni

11./ Zavér

3./ Volba mandatové a navrhové komise, ovéfovateli zapisu, jmenovani zapisovatele

Do mandétové komise byli navtZeni a schvaleni pp. Fiala Jaroslav, Bauer Jifi, Cerveny Radek,
do navrhové komise pak pp. Jizl Bohumil, Klement Josef, Vyordlek Radimir. Jako ovéfovatelé
zépisu byli zvoleni pp. Kastnerové Ivana a Malatova Anna. Zapisovatelkou byla jmenovéana pani
BroYova Alena (zam&stnanec druZstva), skrutatory (s¢itateli hlasdl) pak dalsi zaméstnanci druZstva
p¥itomn{ u prezence, jejich vedoucim pak pan Hranad Pavel. 1

4. Zprava o éinnosti pfedstavenstva, hospodareni druZstva za rok 2014 a hospodaf¥sko-
finané&ni plin na rok 2015

Piedseda p. Jaroslav Majer piednesl shroméZdéni delegat zpravu o ¢innosti predstavenstva a
spravy druZstva za rok 2014 a pfedloZil ndvrh hospodétsko-finanéniho pléanu na rok 2015.

V avodu zprévy jako kazdy rok informoval delegéty o spln&ni ukoli z minulého shromazdéni
delegétt a konstatoval, ¥e vétSina tkold uloZenych pfedstavenstvu byla splnéna a to vdetné
projednani ptipominek z diskuze z minulého shromdZdeni delegatil. Nepodafilo se zatim zajistit
yymaz byvalého &lena piedstavenstva pana Khaura a zépis nového ¢lena pana Karlika v obchodnim
rejstifku a to v disledku zmény vykladu obchodniho soudu k po&tu Elend kontrolni komise, s jejim?Z
zapisem do rejstitku byl zépis zmén &lendl pfedstavenstva spojen. Naopak dlouhodoby tkol ze
shromazdsni 7 roku 2013 a to upravit vaitini predpisy druZstva v souladu s novymi stanovami, je
pribézng plnén, jak také vyplyva z dne$niho programu, kdy jsou ke schvaleni pfedloZeny celkem
Sty¥i novelizované smérnice, :

V souvislosti s uvedenim vy3e funkciondiskych odmén a odmén pro samospravy a obvodove
komise reagoval na dopis ing. Lva zDobfan, ktery druZstvo obdiZelo v itery 26.5.2015 jako
plipominky k podkladim pro dne$ni shromaZdéni. Odmit] tak argumenty o poklesu odmeén pro
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samospravy a obvodové komise a na piikladu odmén vypldcenych ing. Lvovi jako pfedsedovi
samospravy doloZil pravidelné navysovani odmén od roku 2005. P¥ipominka k uvadéni odmén pro
samospravy a obvodové komise byla vyslySena jak v této zprave, tak v doplnéném navrhu usnesent.
Na dal{ p¥ipominku k volebnimu systému druZstva bude reagovat pii projednani navrhu nového
volebniho Fadu.

Vétiina dat byla zéroveii prezentovéna vizualng na platno (statistika poltu bytii ve spravé,
prevodi do vlastnictvi, inkasovanych poplatkd, objemu oprav, vyvoje dluznych plateb, finanénich
prostiedki na Gdtech druZstva atd.).

Na tiplny zavér pfednesl ndvrh na rozdgleni hospodaiského vysledku za rok 2014 a navrh planu
na rok 2015 a pod&koval viem funkcion4fim a pracovaikim druZstva za odvedenou praci v roce
2014.

Cely text zprévy bude k dispozici na webovych strankéach druZstva.

Cely text zprdvy a prezentace jsou piilohami orvigindlu zdpisu. Prilohy ¢ 1ac2

5./ Zprava o &innosti kontrolni komise

Zpréavu kontrolni komise o jejf &innosti za uplynulé obdobi pfednes! pfedseda kontrolni komise
pan Karel Jukl. Vvodu konstatoval, Ze pfedstavenstvo plnilo ukoly uloZené shroméZdénim
delegétl, stejnd tak je plni také samotné kontrolni komise. Komise se schézi pravidelng jednou
&yrtletnd, mimo¥4dné jednani kontrolni komise nebylo nutné v roce 2014 svoldvat, stejng tak
nebyly komisi projednavany stiZnosti nebo podnéty ¢lend druZstva. Komise tak provadéla pouze
plénované ukony — namétkové kontroly pokladny prob&hly bez zdvad, stejnd tak v oblasti pfevodi
byt do osobniho vlastnictvi a vykizovani stiZnosti a podnétd ¢lent nebyly zji§tény Zadné zdvazné
nedostatky. PYedseda kontrolni komise se také pravidelng zdCastttuje jednani pfedstavenstva.

Podgkoval &lentim komise za jejich praci, zvIa§ts pak ing. Bezd8kovi a panu Ku€erovi, ktefi
ukon&ili své &lenstvi v komisi, V prvém p¥ipadé tomu bylo z diivodu pfevodu druZstevniho podilu,
v piipadé pana Kudery pak v disledku vykladu obchodniho soudu k pottu &lent komise s ohledem
na nové stanovy druZstva.

V dal3f &asti zpravy predseda kontrolni komise seznamil delegity s obsahem zpravy auditora o
Gletni zavérce k 31.12.2014 v&etnd prohlaSeni k Gidetni zavérce a zdznamu o projednani zpravy.
Uletni evidence je vedena vsouladu se zékonem o uetnictvi, Uletni zdvérka byla ovefena
s vyrokem ,,bez vyhrad®, nebyla nafizena Z4dna opatieni.

Nasledng doporutil jménem komise schvalit hospodafeni druZstva za rok 2014 bez vyhrad a
stejné tak schvalit ndvth na rozd&lenf hospodétského vysledku, névrh na vyplatu funkcionétskych
odmén a navrh hospodatsko-finanéniho planu na rok 2015 podle pfedloZenych podklada. Stejné tak
jménem komise doporudil schvalit nové smémice (jednaci a volebni Fad, dodatky smérnic o
néjemném a slubach, o finanéni pomoci).

Ve své zpravé se té% kratce vyjadtil k pfipominkém ing. Lva k volebnimu fadu a k odménam
funkcionatti druZstva, predsed samosprav a obvodovych komisi. Nabfdl k nahlédnuti podrobné
podklady ohledn& vyvoje vy¥e odmen, které mé dnes u sebe k dispozici.

Zavérem podékoval za spolupréci pfedstavenstvu a ekonomické komisi, dale pak samospravam
a obvodovym komisim a spravé druZstva za jejich praci.
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Cely text zprdvy, zprdva auditora o icetni zdvérce, prohldSeni k udetni zdvérce a zdznam z
projedndni jsou piilohami origindlu zdpisu. Prilohy &3, ¢4, 5 ac.6
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6./ Projednani novych smérnic dru¥stva (jednaci a volebni ¥4d, dodatky smérnic o ndjemném
a sluzbach, o finanéni pomoci) '
Névrhy dodatkii smérnic &.1/2014 a &.1/2005, volebniho a jednaciho fadu piedloZil pfedseda

predstavenstva pan Majer. Navrhy dodatkii smérnic byly projednavany na jarnich aktivech pfedsedi

samosprav, delegati pak obdtZeli navrhy vSech novych smérnic s pozvankou. Pan Majer piipomnél

zésadni zm&ny sm&mic v pfedloZenych dodatcich pomoci promitané prezentace. U volebniho a

jednactho fadu pak podrobnd vysvétlil posledni upravy oproti znéni ndvrhu smérnic zaslanych

s pozvankou, které pledstavenstvo projednalo jeSt¢ vlera na zékladé doporudeni advokétni

kancelafe.




Také se vyjadiil k p¥ipominkdm ing. Lva, ktery ve svém dopise dorudeném na druzstvo
26.5.2015 navrhuje, aby volby do orgdnt druZstva probihaly stejnym zplsobem jako do parlamentu,
senatu, krajskych a obecnich zastupitelstev, tzn. kandidatka by méla obsahovat vice kandidatu na
kazdy post a volby by mély probihat vyhradng tajn€. Dosavadni systém pak nazval ,,skansenem
totalitniho systému“ a oznadil jej za frasku, kterd zaruduje zvoleni predem stanovenych
funkcionatd. Pan Majer potom p¥ipomnél, Ze piivodni volebn{ f4d mél rozsah jedné strany, navrh
nového volebniho ¥adu je mnohem podrobn&jsi a nabizi tak vice moznosti a zplsobl volby. Proto
odmitl argumenty ing. Lva jako nepravdivé, kdyZ napf. v €14, odst.33) volebniho fadu je okruh 7
moznych navrhovatelti kandidatd na &leny pfedstavenstva a kontrolni komise a to véetné delegatii a
fadovych &lent druZstva.

Jinak 74dné konkrétni piipominky nebo navthy na doplndni nedoly, smernice budou
schvalovany v ramei usnesent.

Dodatek Smérnice &1/2014 a &1/2005, jednact a volebni Fdd jsou pitlohami origindlu zdpisu.
Prilohy &7, 68, &9 a ¢ 10

7./ Projednéni iivéri na opravy bytovych domi

Navrh ke schvaleni zaji$téni Gvéri zéstavou budov a pozemkd v piipadé poZadavku banky
predlozil pan Majer, ktery strudng sezndmil s popisem piipravovanych akci na objekty druZstva
v Merkling &p. 376 a v Blovicich &p. 683-684. Jednd se o zajisténi zastavou pouze téch bytovych
jednotek, které jsou ve vlastnictvi druZstva. S ohledem na vyklad § 1197 obdanského zakoniku (kdy
nelze prevaddt zavazek splatnosti z druZstva na spoledenstvi vlastniki) byl posuzovan moZny vznik
spoleenstvi, V Merkling 376 je podil druZstva 72,14%, v Blovicich 683,684 pak 91,78%. U obou
samospréav bude vznikat spoleSenstvi vlastniki ji% podle nového zakonného piedpisu, tj. pii poklesu
podilu druZstva pod 50 %. K zajisténi uvéru zéstavou je nov& v souladu s § 752 zékona o
obchodnich korporacich nutné doloZit souhlas alespoii 2/3 &lendl druZstva, ktefi jsou najemci
dot&enych bytl a to v pisemné formd s tiedn& ovéfenymi podpisy.

Piedstavenstvo navihuje schvalit v usnesenf zajist&ni Gvérd na opravy vyse uvedenych bytovych
domf zéstavou dot&enych nemovitosti a pozemki ve vlastnictvi druzstva.

Seznam objektil a popis akef je prilohou origindlu zdpisu Prtloha ¢ 11

8./ Zpriva mandatové komise

Zpréavu mandétové komise piednes] pan Fiala. Na schiizich samosprav bylo zvoleno 82 delegat,
ktef obdrzeli pozvanku s ndvrhem pofadu jednéni, Dne$nimu shroméazdéni delegatt je pi{tomno 58
delegatd, j.70,7 %, coZ piedstavuje nadpoloviéni v&tsinu zvolenych delegatt a dnedni shromazdéni
delegatii je schopno se pravoplatng usnéSet. Déle pan Fiala seznimil piitomné jednak s polty
plitomnych &lent-ndjemcd a Slend-vlastnikd, také pak s kvétou hlasi potiebnych pro piijeti
usneseni (podrobnosti v piiloze zapisu),

Zprava je pFilohou origindlu zdpisu. Priloha & 12

9./ Diskuze
Do diskuze se pfihlasili:

1./ ing. Karel Lev, Dobfany 797

Navézal na své pisemné piipominky k podkladiim, které byly zasléany s pozvénkou. Z minulych
usneseni shroma#déni delegatti neni ztejmé, zda odmény lendm samosprav a obvodovych komis
stoupaji, proto také navrhoval uvadét jejich vySe samostatne, 7 udajti také nenf zfejmé, pro jaké
mno¥stvi samosprav je odména schvalovana. Také si mysli, Ze v piipad® poklesu hospodai'ského
vysledku dru¥stva by nemély riist funkciondiské odmény. V nasem piipad€ je tomu naopak. Tyto
odmény by mé&ly byt schvalovény s ohledem na hospodateni druzZstva.

p. Majer - nase druzstvo neni vyrobni podnik. Jak bylo v jeho zprdvé zminéno, napt. i pires vysSi
objem volnych finanénich prostiedkii na tctech klesaji diroky z uloZek. Ma obavy, Ze pri takovém
modelu vypldceni odmén by bylo problém obsadit potiebny pocet Elenil statutdrnich organil, kter't
ruct svym majetkem za chod druZstva.
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2./ pan Martin Proks, Dobfany 965

Neni mu jasné, pro§ spoledenstvi vlastnikd nesmf pfevzit zévazky druZstva. V jejich samospravé
také splaceji uvér, ziejm& brzy vznikne povinnost spoleCenstvi zaloZit. On jako vlastnik je také
v tvéru, ale mé u bytu ziizeno zastavni prévo ve prospéch banky. Jak bude druZstvo postupovat ?

p. Majer — p¥i dalich pFevodech bytii do viastnictvi musi budouct vlastnici pfi pFevodu byfu
doplatit nesplacenou édst podilu k uvéru. Tim dochdzi postupné ke sniZovdni celkové nesplacené
dasti wveru. Kdy# ale spolecenstvi vznikne, riziko spldceni nese naddle druzstvo. U diive
poskytnutych tvérd to jiZ nelze ovlivnit. Proto také u nové poskytovanych 1vérii z ditvodu opatrnosti
bude kazdy pFipad posuzovdn s ohledem na vznik spolecenstvi a to také s ohledem na dosavadni
vklady prévnikii do doby zmény vykladu nebo zmény zdkona.

Proto¥e se do diskuze nikdo dal¥f nep¥ihlasil, ing. Prokop diskuzi ukongil.

10./ Usneseni
Piedsedajici schiize ing. Prokop vyzval mluv&iho ndvrhové komise pana Juzla, aby sezndmil
delegaty s nédvrhem usneseni. ProtoZe k piedtenému navrhu nemsél nikdo p¥ipominky, sezndmil
predsedajici piftomné delegty se zptisobem vefejného hlasovani:
-0 bodech 1./ ¢), d), j) hlasuji pouze delegéti s Servenym hlasovacim listkem (druZstevnici —
najemci) ‘
- 0 zbyvajicich bodech usneseni hlasuji v&ichni zvoleni delegati (Servené i Zluté hlasovaci listky)

Nejérve tedy nechal ptedsedajici schiize ing. Prokop hlasovat delegaty s Cervenymi hlasovacirhi
listky o bodech 1./ ¢), d), j) usneseni:
Pro: 38 hlasd, proti: 0 hlast, zdiZel se: 0 hlast

Poté nechal hlasovat o zbyvajicich bodech usneseni vSechny zvolené delegaty (s Cervenymi i
Zlutymi hlasovacimi listky):
Pro: 58 hlastl, proti: 0 hlast, zdrZel se: 0 hlash

Predsedajict ing. Prokop konstatoval, Ze usneseni bylo piijato vSemi hlasy a je tedy zavazné pro
vSechny organy druZstva do pii§tiho shromaZdéni delegati.

Text usneseni je nedilnou soucdsti origindlu zdpisu : Priloha ¢.13

11./ Zavér

Na zavér predsedajici pan ing. Prokop pod&koval viem piitomnym za i¢ast na dne$nim jednéni.
Zatoveti vyzval piitomné delegaty, aby s usnesenim a vysledky hospodateni druZstva sezndmili
¢leny svych samosprav.
V Piesticich dne: 28.5.2015

Zapsala: Alena BroZova -

Schvalil: Jaroslav Majer, pfedseda pfedstavenstva ... -

Nedilnou souddsti originalu zapisu jsou dale tyto p¥ilohy:
- piiloha &.14: pozvanka na shromé?déni delegét véetnd piiloh (k bodu 4./)
- piloha &.15: prezendni listina ze shromdZd&ni delegatti

- piiloha &.16: z4dznam o hlasovéni

ZApis oveérili:

Kastnerova Ivana: ,///74 ..... /1/% Mal4tova Anna //L’&(/é[l//wz{/%LW/U[(/



