Stavebni bytové drugstvo Plzeii - jih se sidlem v Piedticich, Hlavkova 23, 334 01 Prestice, okres Plzeii —jih,
1C: 000 40 738, tel: 377982273, e-mail: podatelna@sbdplzeniih.cz, web: www.sbdplzeniih.cz
Zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Pizni : oddil Dr. XXV, viozka 31

Smeérnice ¢. 1/2014

0 najemném z druZstevnich byti a druZstevnich nebytovych prostort a
tihradach za plnéni spojena s uzivanim téchto bytd a nebytovych prostor

PIné znéni (véetné dodatku €. 1/2015)

Cl. 1
Predmét upravy

(1) Tato smérnice upravuje :

a) nhajemné v druZstevnich bytech a druZstevnich nebytovych prostorech (dale jen byt
b) dhrady za pln&ni spojené s uzivanim bytd (déle jen "sluzby")?,

(2) Ustanoveni této smérnice se pouziji pfimérené i pro uréeni najemného a thrad
za sluzby v rodinnych domech a v bytech pofizenych formou néstaveb a vestaveb s financni,
Gvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zviastnich pravnich predpist o finanéni, Gvérove
a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé’.

a) Ustanoveni této smérnice plati i v domech, kde dosud nevznikla zakonna povinnost
zaloZit SVJ, i kdyZ jsou tam uz nékteré byty v osobnim viastnictvi.

b) Ustanoveni této smémice se neuplatiiuje pro byty najemcl druZstva v domech, kde
jiz vznikla zékonna povinnost zalozit SVJ.

¢l 2
Zakladni pojmy

Pro Ucely této smérnice se rozumi:

a) najemnym cena za uZivani pronajatého bytu;

b) podlahovou plochou je uZitkové plocha dle pravidel druZstva, kterou tvofi soucet
podlahowych ploch véech mistnosti bytu a jeho pisludenstvi®, a to I mimo byt, pokud
jsou uzivany vyhradn& n&jemcem bytu; podlahova plocha balkdnd se zapocitava 30%
a podlahova plocha lodzii 50%. Podlahova plocha sklepd a sklepnich koji se
nezapocditava.

c) mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavfen ze vdech stran pevnymi sténami,
podlahou a stropem;

d) domem

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky®,

2. bytovy d&m financovany podle pravnich piedpist o finanéni, (vérové a jiné pomoci

druZstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu 1,
3. bytovy diim vymezeny predstavenstvem druzstva, nejde-li o pfipady uvedené
v bodé 1 nebo 2;

e) pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a
provozem domu;

f) organem druZstva orgén, v jehoZ plisobnosti je stanoveni najemného z bytu;

g) osobami rozhodnymi pro roz(&tovani sluzeb vzdy najemce nebo vlastnik bytu, pokud
neptenechal byt do uZivani jiné osoby a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou #t v byté po dobu deldl neZ 2 mésice v priibéhu zictovaciho obdobi, tzn.
minimalné vzdy 1 osoba.

1§ 729 odst. 1 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

2 § 3 zakona ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim pin&ni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor(

3 napt. whi. & 136/1985 Sb., o finanéni, (vérové a jiné pomoci druZstevni a individuaini bytové vystavbé a modernizaci
rodinnych domkel v osobnim viastnictvi, ve znénf pozdé&jsich predpisti

4§ 510 zékona ¢, 89/2012 Sb., obanského zékoniku

5§ 1159 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku



CL. 3
Najemné

(1) Roéni ndjemné z bytl zahrnuje Gcelné vynaloZené naklady a vydaje domu, ve
kterém se byty nachézeji, zvySené podle odst. 2 a sniZené podle odst. 3 (dale jen
wupravené naklady domud’).

U&eln& vynaloZenymi naklady a vydaji domu jsou

a) naklady na opravy a Udrzbu domu, které podle piflohy k této smérnici nejsou soucasti
cen sluZeb, ndklady na revize zafizeni a soucédsti domu, vydaje na rekonstrukce a
modernizace (déle jen ,technické zhodnocen")® domu, pokud nejsou uvedené
naklady a vydaje hrazeny ze zdrojd podle odst. 2;

b) naklady na opravy v bytech, vyjma oprav, které je podle stanov povinen hradit
najemce, nejsou-li tyto naklady hrazeny ze zdrojl podle odst. 2;

¢) naklady na vlastni spravu bytl, domu a druZstva;

d) splatky dlouhodobého investi¢niho Gvéru poskytnutého na vystavbu domu’ (dale jen
Lanuita®);

e) splatky ostatnich (vérl poskytnutych druZstvu a vztahujicich se k domu, zejména
Gv&r8 na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, nebo pouze Urok z téchto averd,
je-li imor hrazen &enskymi vklady najemc( bytl;

f) pojisténi domu a pozemku;

g) Uetni odpisy domu nebo bytd vymezenych jako jednotky, jestlize druZstvo odpisy
uplatfiuje®;

h) dafi z nemovitosti za ddm nebo byty a za pozemek;

i) daff zpifim& prévnickych osob vztahujici se kvynoslim, o které byly shizeny
ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c);

j) nédklady spojené s pozemkem, zejména Uklid a (drZba pozemku a najemné placené
druzstvem vlastnikovi pozemku

vynaloZzené v kalendainim roce.

(2) Uelné vynalozené ndklady a vydaje domu se zvySuji o pravidelné i
mimo¥adné prispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje urteného na Udrzbu a
opravy domu, které nejsou soudsti cen sluZeb, a na technické zhodnoceni domu (dale
jen ,dlouhodobéd zaloha — FO").

(3) Ueln& vynalozené naklady a vydaje domu se snizuji o

a) Uvéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Ghradu ekonomicky opravnénych
nakladd a vydajl domu;

b) dalsf Elenské vklady uréené na financovéani ekonomicky opravnénych naklad{ a vydajll
domu;

¢) ndjemné z bytll, které nejsou druZstevnimi byty, a z nebytovych prostord, které
nejsou druZstevnimi nebytovymi prostorami, v domé, dale o najemné z jinych Casti
domu a o jiné vnosy druzstva nebo jejich ¢ast stanovenou organem druzstva.

(4) Upravené néklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podie poméru
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytd v domé, jestlize tyto
smérnice nestanovi jinak nebo jestlize organ druZstva nerozhodne o jiném zplsobu
rozpoditani upravenych nékladd domu nebo nékterych z nich.

(5) Anuita se rozpocitdvd na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného avéru
ptipadajiciho na jednotlivy byt podle zvidstnich pravnich predpisd®.

6 § 33 zdkona & 586/1992 Sb., o danich z pifjmi, ve zn&nf pozdé&jsich piedpist
7 napt. vyhl. & 136/1985 Sb., o finan¢ni, (vérové a jiné pomoci drufstevni a individudlni bytove vystavbé a modernizaci

rodinnych domkd v osobnim viastnictvi, ve znéni pozd&jsich pedpisd

$§ 56 odst. 5 vyhlagky & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdé&jéich predpist, pro U¢etni jednotky, které jsou podnikateli (&ujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpis.




(6) Naklady spojené s vlastni spravou domu, byt a druzstva (nap¥. odmeény clenll
organ{ druZstva, naklady na vedeni U¢etnictvi, vylctovani ndjemného a sluzeb, bankovni
poplatky, odpisy majetku vyjma odpisl uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni naklady
zaméstnancd druzstva vyjma zaméstnancl zajistujicich opravy a Udrzbu domu a sluzby,
naklady na provoz budovy sidla druzstva a jinych administrativnich a provoznich budov a
prostor, kancelarské potieby aj.) jsou hrazeny pevné stanovenou ¢asti ndjemného ve vysi
uréené organem druzstva (dale jen ,poplatek na spravu™).

(7) Jestlize se jednd o ddm vymezeny v ¢l. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi
druZstva, tykajl se ustanoveni ¢l. 3 o upravenych nakladech domu a jejich rozpocitani na
jednotlivé byty pouze Casti naklad( pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva.
Jestlize v takovém domé vznikla pravnlcka osoba spoledenstvi vlastniki', je soulasti
upravenych naklad( domu prispévek na spréavu domu a pozemku hrazeny druzstvem této
pravnické osobé!

(8) Najemné se stanovi jako zalohova platba. To neplati pro poplatek na spravu.
Zéloha na najemné se kromé dlouhodobé zélohy-FO kazdorocné s najemci vy(ctuje, a to
soucasné s vyGctovanim sluZeb. Rozdily z vylctovani se podle rozhodnuti organu
druZstva zUétuji s dlouhodobou zalohou-FO nebo se vypofadaji s najemci ve stejném
terminu jako rozdily z vytctovani sluzeb.

Cl. 4
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi Ustfedni vytapéni, dodavka teplé vody, Uklid spolecnych
prostor v domé, Uklid pozemku, neni-li zahrnut do n&jemného podie ¢l. 3 odst. 1 pism. j),
provoz vytahu, dodavka vody z vodovodll a vodaren a odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi (dale jen ,vodné a stoCné"), zajisténi ptijmu televizniho signalu, provoz
domovni pradelny, sudarny a Zehlirny, osvétleni spoleénych prostor v domé, kontrola a
&isténi spalinovych cest a komindl, odvoz domovniho odpadu, odvoz odpadnich vod a
&stdni jimek, odvétravani bytl spoleénym odtahovym ventildtorem, ostatni provozni
naklady (dale jen ,OPN"), ndklady na odecty rozdélovall topny'/ch naklad® (dale jen
LRTN™) a vodomérd, popfipadé dalsi sluzby, na nichZ se druzstvo s najemcem dohodne.

(2) Ceny sluzeb se stanovi podle cenovych predplsu12 Nestanovi-li pravni predpis
regulaci cen sluZeb, sjednavaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cenam obvyklym v
misté a Case pinén.

(3) Do cen sluZeb nelze zahrnout tu ¢ast nakladd, ktera je spojena s uzivanim jinych
neZ druzstevnich bytd a jinych nez druzstevnich nebytovych prostorll v domé, naklady na
opravy a UdrZbu domu, které jsou zahrnuty do ndjemného, revize zafizeni a soucasti
domu?®, ani vydaje na technické zhodnoceni domu.

(4) Naklady na tepelnou energii se na ndjemce byt rozlctuji podle platného pravniho
predpisu®, nedohodne-li se druzstvo se vSemi ndjemci byt v domé jinak.

(5) Ceny ostatnich sluZeb se na ndjemce byt rozdctuji takto:

naklady na

a) vodné a stotné v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li
provedena instalace podruznych vodomér{l ve vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé& nebo neumozni-li néjemce nebo vlastnik odecet nebo vyménu
podruzného vodoméru, roz(ctuji se naklady podle smérnych Cisel roCni potfeby
vody®®. V pfipadé poskozeneho podruzného vodoméru (nefunkéni vodomér) se

® napt. vyhl. & 136/1985 Sb., o financni, Gvérové a Jlne pomoci druZstevni a individudini bytové vystavb& a modernizaci
rodinnych domkd v osobmm vlastnictvi, ve znéni pozdgjsich predpish

10 8 1194 zdkona &, 89/2012 Sb., obfanského zékoniku

118 1180 zdkona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku

12 napr cenové rozhodnut! ERU k cenam tepelné energie

13 82 plsm. d) zékona &, 67/2013 Sb.

1 yyhiagka & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roz(i¢tovani nékladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na
poskytovanl teplé umtkove vody mezi kone¢né spotiebitele, ve znéni pozde]smh pfedpist

15 pfloha & 12 k vyhlagce & 428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozd&jsich predpist



naklady v dotéeném byté stanovi z prdmérné spotieby bytu za posledni 3 roky
(stejny postup se pouzije i v pfipadé poskozeného podruzného vodoméru na
teplou vodu).

b) kontrola a &i$téni spalinovych cest a komind podle poctu vyuZivanych vylsténi do
komind;

c) umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych
zasuvek v byté;

d) provoz vytahu, osvétleni a Uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod

a ¢isténi jimek a odvoz komunalniho odpadu
Varianta 1: podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode viech
bytd v domé;
Varianta 2: podle poétu osob rozhodnych pro rozGctovani sluzeb, jestlize vSichni
najemci bytd v domé& pfevezmou pisemny zavazek oznamovat druZstvu zménu
pottu uzivateld bytu. Jinak se tyto néklady rozlctuji podle poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vSech bytll v domé;

e) odvétravani bytl spoleénym odtahovym ventildtorem podle poctu vyUsténi do
odvétravaci sachty;

f) uZivani domovni pradelny, Zehliry a susarny dle skutecné spotfebované elektrické
energie v KWh a sazbami v K¢ dle v té dobé platného ceniku dodavatele elektrické
energie;

g) OPN rovnomérné na byt;

h) RTN podle po¢tu RTN v byté;

i) vodoméry podle poctu vodomér{ v byté.

(6) Druzstvo Gctuje najemclm bytd mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb
uvedenych v odst. 5 pism. f), jejichZ cena je stanovena pevnou Céstkou a s najemci se
nevy(ctovava) jako 1/12 z predpokladané rocni ceny sluzby stanovené z ceny v
predchozim kalendafnim roce, upravené o rozdil v cené dohodnuté s dodavatelem sluzby:.

(7) V pribéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni najemci bytu
zménit mésiéni zdlohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo poctu osob
rozhodnych pro roztétovani anebo zméné jinych podminek, za kterych se sluzba
poskytuje, zejména pii zméné rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skute¢na vySe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s najemcem
vyGétuje vzdy za kalendaini rok (déle jen ,z0¢tovaci obdobf™), a to nejpozd&ji do 4
mésic od skon&eni zt¢tovaciho obdobi. Rozdily z vyUctovani jsou splatné nejpozdéji ve
IhGité 4 mésicd ode dne dorudeni vyictovani najemci bytu.

(9) DruZstvo na zakladé pisemné Zadosti najemce bytu dolozi nejpozdéji do 5 mésicli
po skonéeni zUctovaciho obdobi néklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozuctovam,
zpusob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vydctovani podle zkona'® a téchto
smérnic a umozni mu pofizen( kopie podkladd.

CL.5
Splatnost najemného a thrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se plat| mesicng, a to nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné. Uhrady za sluzby uvedené v ¢&. 4 odst. 5
pism. f) ndjemce uhradi bezprostfedné po vyuZiti sluzby, nestanovi-li orgdn druZstva
jinak.

16 73kon ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji ndkteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord




~CLe6
Udinnost

Tato smérnice byla pfijata shromaZdénim delegatli dne 31.10.2013 a nabyva (cinnosti
dnem 1.1.2014.

Dodatek ¢ 1/2015 byl pfijat shromazdénim delegatll dne 28.5.2015 a nabyva UCinnosti
dnem 1.6.2015.

Prilohy
Piiloha ¢. 1: Stanoveni cen sluzeb
P¥iloha &. 2: Vymezeni podlahové plochy

V Preéticich dne 28.5.2015

Jaroslav Majer ( A'ﬁ/g.yjétﬁ Prokop
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva

w-vennd by dradstvo Plzefidih
56 sidlom v Pfeétlcfchzem
334 01 Hidvkova ul. 23
1C0: 040738




Priloha ¢. 1
Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu
Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na
- spot¥ebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné méfena),
- mazani vytahu véetné mazacich tuk{ a olejd,
- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,
- sefizovaci prace,
- vyprostovani osob z vytahu,
- (dr#bu a malé opravy k zabezpedeni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,
- &&téni Sachty a Sachetni prohlubné,
- vyprosténi pfedmétl spadiych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kledi,
- obnovu poskozenych predepsanych nédvod{l a $titkd na Sachetnich dvefich a v kleci
vytahu,
- opravy svitidla v kabiné v¢. vymény Zarovky,
- natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty,
- vymé&nu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi.
Do ceny slufby se nezahrnuji naklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napt.
vyména hnactho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace a rekonstrukce
wytahu (jsou soucasti upravenych nakladt domu a hradi se z najemného).

b) Uklid spoleénych prostor vdomé
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- odménu za provadén( dklidu, véetn& povinného pojisténi v pfipade, kdy je tklid
provadén zaméstnancem druzstva,
- Uklidové prosttedky a pom{icky v¢. ochrannych pomdicek,
- dténi oken ve spoleénych prostorach,
- dezinfekdi, deratizaci a dezinsekci spolecnych prostord.

c) Osvétleni spolecnych prostor
Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na

- spotiebu elektrické energie ve spoletnych prostorach, vietné najemného za

elektroméry,

- dobijeni akumulator{ a doplfiovani elektrolytu nouzového osvétleni.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, opravu a vyménu stavajicich
rozvodt elektfiny nebo vybudovani rozvod novych (Jsou soucést upravenych nakladd domu
a hradi se z najemného).

d) Odvé&travani byth stfesnim ventilatorem
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
. spotiebu elektrické energie na pohon ventildtord (je-li samostatné mérena),
- UdrZbu ventilatord.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontroly a opravy ventilatorQ vcetné jejich vymeén
(jsou sougasti upravenych naklad domu a hradf se z ndjemného).

e) Pfijem televizniho signalu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spottebu elektrické energie, je-li samostatné méfena,
- poplatky poskytovateli sluZby, je-Ii tato sluzba zajistovana tfeti osobou.
Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na kontrolu, ddrzbu, opravu a vyménu antény a
rozvodnych kabelfl (jsou souasti upravenych nékladd domu a hradi se z najemného).




f) Dodavka tepla pro vytapéni a ohiev vody z domovni kotelny
Do ceny této sluzby'’ se zahrnuji néklady na

- odménu osoby zajist'ujici provoz kotelny véetné povinného pojisténi v pfipade, kdy je

zajistovan zameéstnancem druzstva,
- spotiebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),
- spotfebu technologické vody, je-li samostatné méfena, a na chemikdlie pro jeji
Upravu,

- Udrzbu a opravy zafizeni kotelny,

- vyvoz odpadu,

- poplatek za znecisténi ovzdusi,

- spotfebu elektrické energie, je-li samostatné métena,

- pracovni odév a ochranné pomUicky,

- kontrola a &isténi spalinovych cest a komind,

- hasici pristroje.
Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na revize, vydaje na modernizaci a rekonstrukci
zaf{zen( kotelny, ani néklady na ovéfovani a opravy vodomérd v bytech a pfistrojt slouzicich
k rozt¢tovani nakladd na teplo mezi ndjemce bytd (jsou soucasti upravenych nakladl domu
a hradi se z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na odelty RTN,
rozU&tovani ceny sluzby a vyuctovani s jednotlivymi nédjemci (jsou Uctovany samostatné
podle ¢l.4, odst.5, pism.h).
Do ceny sluzby se také nezahrnuji naklady na spotfebu studené vody pouZité pro pfipravu
teplé vody - jsou samostatnou polozkou vyuctovéni teplé vody dle platnych pravnich
predpisd.

g) Vodné a stocné

Cenu sluzby predstavuje cena placena druzstvem dodavateli.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomérd,
naklady na opravy rozvod(l vody a odpadnich vod véetné jejich vymény (jsou soucasti
upravenych naklad@ domu a hradi se z ndjemného).

h) Odvoz domovniho odpadu
Cenu sluzby tvoli néaklady na pravidelny odvoz komundiniho odpadu (véetné pronajmu
nadob) i odvoz véci odloZenych ve spoleCnych prostorech domu a na pfilehlém pozemku.

i) Ostatni provozni naklady (OPN)

Do ceny této sluzby se zahrnuji zejména naklady na

- postovné,

- inkasni poplatky,

- odménu funkcionare samospravy,

- dal$i sluzby, na kterych se druZstvo s ndjemcem dohodne.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize spoleCnych zafizeni a soucasti domu.

j) Naklady na RTN
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na odety RTN, rozlctovani ceny sluzby a vyGctovani
s jednotlivymi najemci v domé,

k) Naklady na vodoméry
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na odeéty vodomérl, rozGctovani ceny sluzby a
vyUctovani s jednotlivymi najemci v domé.

V piipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladd do cen jednotlivych sluzeb
organ druzstva.

7 Cena tepelné energie je podie zdkona & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpisd, regulovéna Cenovym
rozhodnutim Energetického regulaéniho Gfadu k cendm tepeiné energie (nyni ¢, 2/2012 ze dne 25. fijna 2012)




Priloha €. 2

Vymezeni podlahové plochy bytu = ufitkova plocha dle pravidel druzstva
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