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SMERNICE &. 1/2005
O CERPANI UVERU A FINANCNI POMOCI

POSKYTOVANVE DRUZ§TVEM NA OPRAVY, MODERNIZACE A REKONSTRUKCE
SPOLECNYCH CASTI BYTOVYCH DOMU VE VLASTNICTVI NEBO
SPOLUVLASTNICTVI DRUZSTVA

Plné znéni (véetné dodatku €. 1/2015)

Odsouhlasend piedstavenstvem dne 29. 9. 2005 na zékladé povéfeni od shromazdéni delegati
konaného dne 29. 5. 2003.

I. UCELOVOST FINANCNI POMOCI

L.

Finanéni pomoc je urfena samospriavam druZstevnich domii, poprfipadé spolecenstvim
vlastnikii na opravy, modernizace a rekonstrukce tzv.spole¢nych &asti bytovych domd ve
smyslu platnych pravnich predpist (ob&.zékonik, zékon o vlastnictvi bytil) a stanov druZstva.
Bytovym domem se rozumi budova vymezend v prohlaSeni vlastnika vypracovaného
druzstvem podle zak.£.72/94 Sb. o vlastnictvi bytd.

Finanéni pomoc je urena na zajisténi téch akci, které budou financovany prostiednictvim
druzstva jako vlastnika nebo spravce domu z finanénich prostfedkt uloZenych jako zéalohy na
dlouhodobé opravy a investice na spoledné &asti domu (tzv.“fond oprav, dale jen FO®) za
podminky vy&erpani nejprve téchto prostiedka.

Finandni pomoci se rozum{ thrada naklad na opravy z volnych finanénich prostiedki druzstva
7a samospravu nebo vlastniky &leny, ktefi nemaji ke konci roénfho u¢etniho obdobi dostatek
vlastnich finanénich prostiedki na ptislusnych fondech.

Pokud se sni#i podil drustva na spolednych &astech domu na takovou Groved, Ze lze
v dohledné dob& olekavat naplnéni zdkonné povinnosti na vznik spolecenstvi vlastniki
jednotek v dotSené budové, bude piedstavenstvo Zidost posuzovat individualng. Ptitom
rozhodne, zda vzhledem k aktualni vysi podilu druZstva na spolednych ¢astech domu lze
poskytnout finan&ni pomoc, nebo &erpat bankovni Gvér na jméno druzstva. Pokud bude
poskytnuti finanéni pomoci, nebo Cerpani bankovniho uvéru zamitnuto, navrhne
predstavenstvo samospravé domu zaloZit spoleCenstvi vlastnikd dfive (tzv.
_dobrovoln&*) s tim, Ze pokud nebude zvolen vybor, nebo piedseda SVJ z fad bydlicich
vlastnik®i, nebo najemcti, nabidne druZstvo vykon funkce statutdrniho orgdnu jako
pravnicka osoba. DruZstvo pak bude u¢astnikem Gvéru jen jako ¢len SVJ.

L. PRIJEMCE FINANCNI POMOCI

1.

PRIJEMCEM FINANCNi POMOCI MUZE BYT :

a) Glen dru’stva, jenZ ma s druZstvem uzavienou platnou ndjemni smlouvu podle § 685 a
nasl.obé.zakoniku

b) vlastnik bytové jednotky podle z.&8.72/1994 Sb. (o vlastnictvi bytl) ve zn&ni platnych
novel, ktery je zarovei &lenem druZstva podle ¢l. 5 stanov a ktery ma s druZstvem
uzavienou platnou smlouvu o zaji§tovéani spravy spoleénych Casti domu

FINANCNI POMOC NEMUZE BYT POSKYTNUTA :

a) vlastnikovi bytové jednotky, ktery neni lenem druZstva podle ¢l. 5 stanov.

b) vlastnikovi bytové jednotky, ktery nemd s druZstvem uzavienou platnou smlouvu o
zajistovani spravy spoleénych ¢asti doma.



¢) vlastnikovi bytové jednotky, ktery je ¢lenem spoletenstvi vlastniki jednotek vzniklého
podle odst.3y a 4y § 9 zékona o vlastnictvi bytll (tzv.“spoleCenstvi vlastnikl jednotek
s pravni subjektivitou®).

d) dluznikim s pohleddvkami po Ihité splatnosti, pokud neni uzaviena a plnéna dohoda o
splatkach.

¢) bytovym domdm (samospravam, spole¢.vlastnikd bez pravni subjektivity), kde suma
dluzného najemného ( Ghrada za uZivéani bytu) za posledni kalendéfni rok ¢ini > 5% vcetné
pFislugenstvi (poplatky, prodleni, naklady advokata atd.) z celkového piedpisu najemného
(Ghrada za uZivéani bytu) za toto obdobi.

III. PODMINKY PRIDELENiI FINANCNi POMOCI

1.

FINANCNi PODMINKY :

a)  Zvlastnich zdrojii pifjemce pomoci bude kryto minimalng 30% z celkovych ndkladl
investice. Tyto prostfedky budou Cerpany jako prvni.

b)  Predlozeny splatkovy kalendéf uvaZujici splatbou z FO na zaplaceni penézitého
zavazku.

c) Maximalni vy$e pomoci : 60.000,--K¢ (Sedesattisic K&) na jednu bytovou jednotku

d) Néklady spojené s poskytnutim finanéni pomoci nesou plné pifjemei pomoci.

TECHNICKE A PRAVNI POZADAVKY : .

a) Opravy, rekonstrukce a modernizace budou navrZeny v souladu s platnymi technickymi
normami ( CSN, EN apod.), pravnimi pfedpisy ( zdkony, vyhlasky, nafizeni vlady atd.),
zv1aste pak podle z.8.50/76 Sb. (stavebni zékon), z.8.406/2000 Sb. (zakon o hospodafeni
energil) a jejich provadgjicich vyhlaSek. Spinéni téchto norem, bude doloZeno
potiebnymi podklady (projektova dokumentace, odborné posudky, technicka pomoc
apod.) vypracovanymi opravnénymi osobami (projektant, znalec, statik, revizni technik
atd.) .

b) Zhotovitel bude vybran miniméaln& ze tii z4jemcl (nabidek) na zéklade vybérového
tizeni provedeného podle zadavacich podminek druzstva, piicemz o vybéru rozhodne
minimalng 5-ti &lenna komise ve sloZeni: piedseda nebo mistopfedseda piedstavenstva,
&len predstavenstva nebo ¢len obvodové komise piislusné lokality, technik druZstva a
alespoti dva zastupci druZstevniki nebo vlastnikid domu.

c) Finanéni pomoc bude poskytnuta pouze na opravy uvedené v piiloze ¢.1 — seznam
oprav, rekonstrukci a modernizaci.

ZAJISTENI SPLATNOSTI ZAVAZKU :

a) U &lent druzstva (ndjemci) projednani na Elenské schiizi samosprévy s doloZenim
zépisu o projednani podepsaného &leny podle stanov. V pifpade nutnosti zvySeni
piispévku do FO.

b) U &lenti druzstva (vlastniki) sepsanim dohody o zpisobu placeni penéZitého zavazku.

IV. SPLATNOST ZAVAZKU

1.
2.
3.

Splatnost maximalné 5 let.
Zpisob splaceni : m&si¢ni splatky v ramci platby do FO.
Mimoiadné a pred€asné splatky :
- hromadné platby kdykoliv b&hem roku (napf. pfevod pieplatkii z provozniho hospodaient a
z otopu, mimofadné dotace do FO apod.)
- individuelni pouze po piedchozi dohodé€ s druZstvem.

V. UROKOVA SAZBA

L.

2.

Sazba bude stanovena piedstavenstvem a to vZdy na zagatku kazdého kalendainiho roku Cerpani
finan¢ni pomoci jednotné pro celé druzstvo
Urok pro dim bude vypo&ten na konci tgetniho obdobi a to z primérné hodnoty mési¢nich
zistatk® (stavl) FO piislusného domu za rok.
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3. Vypoitena &astka uroku bude dougtovéna do piislusného FO v dalsim ro¢nim dcetnim obdobi
po schvéleni Gdetni zavérky shromazdénim delegatt.

VL. LIMITY FINANCNi POMOCI, VYNOSY Z UROKU

1. Predstavenstvo vzdy do konce tnora stanovi maximdlni objem moZné finangni pomoci
poskytované druZstvem pro piislusny kalendaini rok. V pfipad€ nedostatku volnych finan¢nich
prostiedkd uréenych pro finanéni pomoc rozhodne piedstavenstvo v souladu ¢LVIIT této
smérnice o sniZen{ finanéni pomoci nebo o zamitnuti Zadosti pro jednotlivy dim.

2. Vynosy zurokli budou rozd&leny do FO samosprav skladnym zistatkem FO a to podle
promérmé vyse mesicnich zbstatkd (stavil) FO piislusného domu za rok. :

VIL. POSTUP PRI POSKYTOVANI FINANCNi POMOCI

1. Zadost podaji zajemci (samosprava, spole¢.vlastnikli bez pravni subjektivity) vZdy do 30.11.

piedchazejiciho kalendafniho roku. Zaroveii piedloZi zdznam o projednani na spole¢né

schtizi, pfedpokladany rozsah opravy, celkové naklady a poZadavek na finanéni pomoc véetné

predbézného splatkového kalendafe vypracovaného spravou druzstva (ekonomicky a technicky

usek). ‘

Projednani Zadosti na predstavenstvu do konce 3. mé&sice roku Cerpani finanéni pomoci.

Po odsouhlaseni sepsani pislugnych dohod v piipadé erpani fin.pomoci u vlastnickych bytd.

Uzavieni smlouvy o dilo se zhotovitelem po pfedchozim provedeni vybérového fizeni.

Cerpani vlastnich finan&nich prostiedki.

Poskytnuti finanni pomoci na zéklad® fakturace zhotovitele do maximalniho minusového

zustatku FO odsouhlasen¢ho piedstavenstvem.

7. Evidenci finanéni pomoci zajistuje ekonomicky usek, ktery aktualizované udaje pfedava na
bytovy a technicky tsek.

SNk

VIIL KRITERIA PRIDELENI FINANCNi POMOCI

1. Domy se statickymi poruchami ohroZujicimi bezpe¢nost a zdravi, pfednostné ty, na které
stavebni ufad vydal tzv.“havarijni vymér®.

2. Domy s poruchami a zdvadami v jejichZ dusledku bylo vyddno opatfeni nebo nafizeni na
odstran&ni ze strany orgAnd statni spravy (ufad hygienika, IBP, ITI, organy PO, ochrany
zivotniho prostiedi atd.).

3. Domy s nejstar§im datem uvedeni do uZ{vani (datum kolaudace).

DALSI POMOCNA KRITERIA

1. Domy s nejvy$im vékovym prim&rem uZivateli bytii podle evidence druzstva.

2. Domy s vy &astkou vlastnich finandnich prostfedkd na FO (pfepodteno na 1 byt.j ednotku).-
3. Domy s navrhem co nejvétsi komplexnosti opravy.

V pifpadd velkého podtu zdjemcell budou vybréni Zadatelé spliiujici kritéria podle vy$e uvedeného
potadi.

IX. SANKCE
V piipad® prodleni se splacenim pendZitého zévazku uhradi dluznik urok z prodleni ve vysi 2,5
promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

X. PRILOHY

P¥iloha &1 — soupis oprav, rekonstrukci bytovych domt druzstva, na které lze poskytnout financni
podporu.




PRILOHA & 1
Smérnice ¢.1/2005 o Eerpani Gvéri a finanéni pomoci

Soupis oprav a rekonstrukei bytovych domu SBD Plzer-jih, na
které lze poskytnout finanéni pomoc druzstva

tabulka ¢. 1 — opravy spoleénych éasti domu

Opatieni
Sanace zakladd a opravy hydroizolace spodni stavby
Sanace statickych poruch nosné panelové konstrukce
Oprava dilcli obvodového plasté a reprofilace jejich stykd
Oprava lodzii, balkénti v€. zabradli
Vyména balkénd
Zatepleni neprlsvitného obvodového plasté
Vyména oken a balkénovych dveri
Rekonstrukce stfe$niho plasté popr. jeho zatepleni
Zatepleni strop(l v suterénu a v poslednim nadzemnim podlaZi v celé
ploSe objektu
10. | Instalace termoregulaénich ventilG vé. hydraulic. vyvazeni soustavy uTt
11. | Plynofikace, modernizace kotelny, ohfevu TUV
12. | Modernizace otopné soustavy spojena s vyménou rozvod(, popf.
otopnych téles
13. | Rekonstrukce ( vyména ) spoleénych &asti rozvodil-zdravotnich instalaci
14. | Rekonstrukce ( vyména ) spolednych &asti rozvodd plynu
15. | Rekonstrukce vzduchotechniky ( odsavani )
16. | Plynofikace objektu ( netyka se bytového rozvodu )
17. | Rekonstrukce elektrickych rozvod( a hromosvodU ve spoleénych Castech
18. | Rekonstrukce vytahu vé. rekonstrukce vytahové Sachty
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tabulka &. 2 - opravy vnitinich ¢asti bytovych jednotek
1.] Rekonstrukce bytového jadra ( vé. rozvodl elektfiny
Zdravotnich instalaci a plynu, vymény digestofi )
2. | Rekonstrukce stavajiciho nebo instalace nového etaZoveého topeni
3. | Rekonstrukce elektrickych rozvod bytovych jednotek
4.| Zaskleni lodZii, balként

Podminkou poskytnuti finanéni pomoci na opravy uvedené v tab. ¢.2 je provedeni opravy,
rekonstrukce ve viech bytovych jednotkiach bytového domu v rdmci jedné akce, vyjma
téch, kde uz tyto prace byly diive provedeny.

V Piesticich dne: 28. 5. 2015

Stavebn bytovs
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Jaroslav Majer N ing. Petf P/f;ko/p’
piedseda piedstavenstva - . élen/pf'edyﬁxénstva



XI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Specifické piipady, které nejsou popsany v této smérnici, budou FeSeny rozhodnutim
ptedstavenstva.

2. Smérnice byla schvélena predstavenstvem dne 29. 9. 2005 a je u¢inna od 1. 1. 2005.

Uinnosti této smérnice se rusf platnost smérnice ¢.2/2003.

4. Dodatek & 1/2015 byl pfijat shromaZdénim delegattl dne 28. 5. 2015 a nabyva G&innosti dnem
1. 6.2015.
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V Piesticich dne: 28. 5. 2015
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Jaroslav Majer
piedseda predstavenstva




