Stavebni bytové druZstvo Plzefi-jih se sidlem v PieSticich, Hlavkova 23, 334 01, Prestice, 1CO: 00040738,
tel.: 377982273, fax: 377983649, e-mail: podatelna@sbdplzenjih.cz, web: www.sbdplzeniih.cz
K Zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr.XXV, vlozka 31

ZAPIS

z aktivu pFedsedii samosprav konaného ve stfedu 11. 11. 2014 v 17:00 hod
v kancelafi predsedy SBD Plzeti-jih. Hldvkova 23, PreStice
"P¥itomni : dle prezenénf listiny |

Program :
1/  Podzimni schiize SA a SVJ - chybgjfci zapisy, volebni jarni SD (pfeds. SA, delegati ...)

-2/ Hospodafeni druzstva za 1-9/2015 — volné finan¢ni prostfedky druZstva
3./ Hospodaieni samospréav za 1-9/2015 - fond oprav, ostat.provozni naklady, fond BH
4/  DluZnici z ndjemného a vyG&tovéni sluzeb, prid&lovani uvolnénych byti
5/  Vyvoj legislativy v oblasti bydleni (NOZ, ZOK, OSR ...... )
6./  Informace bytového seku - pievody bytli do osob.vlastnictvi, zaloZeni SVJ (SBD jako statutrn{ organ SVI)
- pFizptisobent stanov a nazvu jiz vzniklych SVJ (vzor SCMBD)
- portal POSCHODECH (néhrada sluzby WEBDOMUS)
7/ Informace ekonomic. useku -  funkcionafské odmény a HV druZstva, spravni poplatek
- navyseni min.mzdy od 1.1.2016 (obsluha kotelen atd.)
- pojisténi budov (pojisténi odpovédnosti domécnosti, likvidace pojistnych
udalosti — asistenéni sluZba)
- vyudtovéni tepla a TV po 1.1.2016 (novela vyhl. €.372/2001)
8./  Programy stat. podpory na opravy byt.domd - ,Panel 2013+, IROP
9./ Informace tech.tiseku - nova legislativa (plynové kotle, PENB)
- indikétory top.nakladil (terminy a ceny)
- piiprava na zimn{ obdobi (posypové sil .....)
10/ Rézné — podle lokality (P¥estice — piiprava nového strategického planu rozvoje mésta)
11,/ Diskuze :

1

i1, Podzimni schiize samosprav a SVJ

‘Schiize na SA provést do : 31.12.2015

Zapisy zaslat na druZstvo do : 15.1.2016

Predepsané tiskopisy zApist na schiize SA a SVJ véetn& vyznaceného hospodafeni - obdrzeli dnes predsedové.
Vzorovy zapis je také ke stazeni na webovych strankach druZstva.

Z4pisy z jarnich schiizi SA nedodali: Pce 961-3, 981-2, 1113 a Merklin 377. Pokud se schiize nekonaly, mély by
tyto SA svolat podzimni schiize a podat zde informace i z jarniho programu.

Evidenci bydlicich dosud nepiedali: Pce 915-916, 961-3, 983-4, 1051-2 a 1113.

Shromazdéni delegatii v r. 2016 bude volebni: nejprve preds.SA, delegati, pak na SD pfedstavenstvo (12
&lenti + 2 nahradnici) a kontrolni komise (5 &lent + 2 nahradnici).

2. Hospodaieni druZstva za 1. az 1X./2015
HV zatim: + 750 tis. K& (ro¢ni plan: + 1.136 tis. K&), piedpoklad na konci roku: zfejmé niz8f nez plan.
"7 HV 2014 na SA rozd&leno do FO: 681 tis.K¢&, z toho pronajmy 655 tis.K& (vloni 732 tis.K¢, z toho prondjmy
608 tis.K&), do FO zbyva jen 26 tis K¢&,- K& na ostatni SA (vloni 124 tis.K¢)
Planované opravy na spravé: nabytek TU za 130 tis.K& (jiz provedeno), nové auto OCTAVIA za 417 tis. K&,
dal$i drobna udrzba cca 110 tis. K& (malovani, osvétleni prijjezdu a chodby, upravy podhledd kancelafi - dvirka)
Objekt Hlavkova &p. 22 — zpracovan pasport stavby pro pfipravu piipadného prodeje
Volné fin. prostiredky: nyni 108,7 mil. K& (na jaie 105, na podzim 2014: 99,7 mil.K&), na BU jen cca 5 mil. K&
(nyni sazba jen 0,05 % p.a., vloni 0,1 %), na spof.uétu CSOB pak 28 mil. K& (sazba 0,25% p.a. — vloni: 0,5%).
Uroky u viech druhii vkladd stale klesaji ! Nejvetsi propad vynost — statni dluhopisy CR.
Na jafe 2016 kon&i 2 TV vklady (2 x 10 mil.K& u J&T Banka), dle aktudl. nabidky sazby jiz jen pod 2 % p.a.
Vyvoj v K&: 2008: 73 mil. 2009: 82 mil., 2010: 83 mil., 2011: 78 mil., 2012: 88 mil., 2013: 95.mil. 2014: 99,7
mil. Vynosy z GloZek za rok 2014: 1,97 mil. K¢ hrubého
Vynosy FTVE: ro¢ni vynosy cca 100 tis. K& roéné.
Dodavatelé energii: pro plynové kotelny na rok 2016 opét ,,Lama energy” za cenu 662,-KE/MWh (vr.2015 a
2014: 748,-K& (v roce 2013: 736,-). Cena elektiiny v kotelnach nar. 2016 mirné niz8i (viz cenik).
Odména za spolupraci od SCMBD: 79 tis. K&, za reklamu: 109 tis. K&, celkem: 188 tis. K& (vE. DPH)
Elektfina na schodi§t — na jafe uzaviena opét smlouva s 2 letym zdvazkem u XEnergie (odména 500,-
K&/odb.misto = 197.230 K¢ vé. DPH)
‘Odména za spolupraci — pojisténi SCMBD: 138 tis. K& (v r.2014)
Niklady stf. spravy: dle rozboru ekonomky cca 200,- K&/byt/mésic, z toho 50 % pokryje poplatek na spravu
(95,- K& u ndjemcd, 110,- K& u vlastnikd), 25 % pak dalsi poplatky (pfevod dr.podilu, zapiijéeni bytu, pievod
bytu do OV atd.) a bonusy (energie, pojisténi, FTVE, revize hydrantd atd.), zbyvajicich 25 % pak vynosy
7 Glozek. Pokud nedojde k zasadnimu propadu z téchto pifjmi, nenf uvazovano o zvy$ovani spravniho poplatku.




Diskusni piispévky ing. Lva z Dobian na jarnim shromazdéni:

- klesajici odmé&ny preds. SA — neni pravda, od roku 2004 odmény pravideln& navySovany min. o inflaci

- vyplata funkcionéiskych odmén podle vyse HV — vysvétleno, Ze bytové druZstvo neni vyrobni podnik, cilem
neni co nejvyssi zisk a nasledné pak zbytednd vysoké daiiové odvody (dulezité je pokryt naklady)

3. Hospodai'eni samosprayv za I. az 1X./2015
Stavy fondi oprav pfedepsané v zépisech, stejng tak provozni hospodaieni a fond bytového hospodaistvi.
Pce 979-980 a 983-4: do konce roku 2015 jeste Il etapa odstranéni bezpeén. rizik vytahi

4. Dlu¥nici z najemného, vyuctovani sluzeb

Dl.najemné v mésici nyni cca 860 tis.K¢E (vloni 700, predloni 550). Z toho &l. najemci 375 tis. K¢, (vioni 340,
piedloni 300) a vlastnici 415 tis. K& (vloni 330, piedioni 250), SVJ na G&tu SBD: 72 tis. K& (vloni 26) - viz
soupis.

Nutné feit véas (druzstvo umozni splatky), v pripadé podani Zaloby dalSi poplatky (soudu, AK, exek.)
Vylouéeni: v r.2014 vyloucena Kubedova Andrea (Pce 922, 1+2), &innost 11.8.2014. Pozadala o zruseni
rozhodnuti o vyloudeni nebo dalsf uzivani bytu. Obdobné — Woller Petr (Pce 1062) vylougen v r.2013 — zatim
ponechano uZivani (bez ndjemni smlouvy), u obou b&zi Gsp&sné exekuce. j
Volny byt v Merkling 377, 1+2: kone&n& prodan 395 tis.K< (otekavame platbu z tveéru, pak piidéleni bytu)
Insolvence (oddluZeni): Randa-Blovice, z ptihlagenych 680 tis. K& (vetnd piislugenstvi) soud pfiznal v rozvrhu
217 tis.K& (jistina 112 tis.K¢&, od ins.spravee jiz uhrazeno 168 tis.K&, tj. 56 tis.KE na poplatky z prodleni)
Nejvétsi dluznik: Hlinka, St.Plzenec (vlastnik) — nynf jiz 200 tis. K¢, v insolvenci prihlaeno diive 184 tis.K&
(vie uznano), &eka se na rozvrh z prodeje majetku (konkurz, oddluZeni nebylo povoleno).

Vlastnici — sloZitd vymahatelnost oproti ndgjemciim (plat.rozkaz nebo rozsudek, exekuce, drazba, insolvence
atd.). Doporugeni SVJ — vytvaret rezervni fondy !!

DluZnici otop, vodné a sluzby za r.2014: jen 1.089,- K& (vloni 55.934,- K¢&), + 12.496,- K¢ za piedchozi
obdobi (2009 az 2013)

5. Vyvoj legislativy v oblasti bydleni

SCMBD piipravil v kvétnu névrhy na novelizaci nové legislativy (NOZ, ZOK) — cca 30 paragrafii vCetné textu
TGpravy a zdivodnéni pro jednani s poslanci a vladou (asi projde zatim jen 8 Giprav). Zfejmé projde zména § 731
'ZOK (souhlas vech ¢leni druZstva pfi zméné stanov) )
Trvala snaha SCMBD: napf. jednani u JUDr. Tejce (pieds. Gistavn& pravniho vyboru PS CR) - NOZ, ZOK, OSR
atd. Nyni také smlouva s firmou provadgjici tzv. ,lobing® — prvni aspéch (moznost vyplacet odmeny ¢lentim
‘statut.organu BD, kteif jsou v evidenci tfadu prace bez hrozby ztraty vyplaty podpory).

6. Informace bytového useku

pievody byti do osob.vlastnictvi - Z celkového podtu 2457 druZstevnich bytd jiZ prevedeno 64 % (v Piesticich
pak 49 %, nejvice ve St.Plzenci — 92 %). SBD spravuje 3.046 bytd.

sledovani vzniku SVJ dle z.¢.72/1994 a z.¢.311/2013 — piedseda pFipomnél povinnost zalozit SVJ u t&chto
domii: Pce 952-3, 961-3 (podle z.£.72), Pce 1099-1100 a Merklin 300 (podle z.£.311),

Odhad poétu bytii, kdy dojde k poklesu druZstva pod 25 % nebo 50 % (ovlivnéno velikosti bytt):

Prestice 8p.922 (5 bj), p.943-4 (3 bj), ¢p.979-980 (4 b)), p.981-2 (3 b)), &p.983-4 (1 b)), £p.989-990 (2 by),
&p.1057-8 (3 bj), &p.1114-1115 (3 bj), Horgice 113-114 (3 bj).

SV]J Ize zalozit dobrovolng i difve — napf. kviili poskytnuti ivéru na opravy, ale jen souhlasem vSech vlastniki !
pravni predpisy: ,
bloka¢ni ust. NOZ (§ 1198) — jiz 2 piipady na KN Plzeii-mésto (odmitnuti vkladu, pokud neni zaloZzeno SVJ)
vzor stanov pro SVJ — nyni je od SCMBD i pro SVJ vznikla do 1.1.2014 (dnes predan dotéenym SA). ‘
zména stanov SVJ vzniklych dle z.£.72/94 Sb. — dle rozsudku Vrchnfho soudu z28.7.2015 neni nutné
provadét zménu stanov formou notatského zapisu (pokud neni povinnost ve stavajicich stanovéch). Mély by to
respektovat viechny rejstitkové soudy. Uspora poplatku 2 tis. K& na OR.

Povinnost pfizptisobit nazev (do 31.12.2015 - ,spolegenstvi vlastniki) stanovy SVJ pak do 31.12.2016 !!

SBD jako statut. organ SVJ — neni stiet z&jmil, nutné odsouhlasit vysi Giplaty na shromazdéni SVJ

Nov4 povinnost SVJ: zvefejfiovat Gicetni zavérku v OR,

Novy vyklad k uplattiovani DPH u spravniho poplatku pro SVJ, kde ma BD jesté najemni byty — nyni bez DPH.
POSCHODECH misto WEBDOMUS - dnes pfedany informace od p. Miksatkové (pfiloha u zapisu — 1 list)

7. Informace ekonomického dseku

7akon ¢.104/2015 Sb. (novela z.8.67/2013 Sb. ..0 sluzbach“): § 6 — pokud je povinnost instalovat IRTN, nenf
mozné se dohodnout na jiné metodé roziétovani na byty (bez IRTN). Sankce pii odmitnuti instalace métidel,
neumoznéni odedti nebo neopravnéného ovlivnéni méfidla — jednotné trojnésobek priiméru spotiebni slozky .
Vyhladka §.269/2015 Sb. (roza¢tovani nékladi tepla a TV po 1.1.2016): zména limith pro maximalni odchylky
od primérné spotfeby nakladi tepla (diive +- 40 %, nyni - 20 %, + 100 %), dale pak rozsifeni moznosti pro
stanoveni zdkladni a spotfebni slozky (nyni 30 az 50 %) a spotiebni slozka (50 az 70 %).




SVJ musi rozhodnout o piipadné zméné do konce roku. Hranice zakladni slozky 30 % pak jen na zakladé
energetického auditu a jen u kompletné revitalizovanych objektd (MMR vyda jests metodicky pokyn).
P¥ipominka od G&etni pani J. F oitové ( EU):
_inventura osob dle mésicti (nutné aktualizovat dle skute&nosti !)
- odedty vodoméri, plynoméri a elektrom&ri v kotelnach na konei roku (do 5.1.2016 hlasit telefonicky na EU )
_IRTN osazené bshem roku: SVJ musi rozhodnout o zptisobu rozadtovani (podilové nebo podle IRTN cely
rok), u druZstevnich dom@ rozhodne piedstavenstvo — pokud byla montaZ do 30.3.2015, pak cely rok dle IRTN
Minimalni mzda: od 1.1.2016 zvySeni z 54,80 K¢ na 58,70 K&/hod (z 9.200 na 9.900 K¢ mésiéné) :
Pojisténi budov — piipomenuti asistenéni sluzby, piipadné dopinéni samolepky s kontaktem na vstupni dvefe
Odpovédnost domécnosti — postupné pojistény dalgi SA a SVJ (v OK Piestice jiz 19 domi, celkem jiz 48 %
domt1). Pfipomenuty stru¢né podminky: 85,- K&/bj/rok (7,10 K&/bj/M). Podklady pro nepojisténé SA u zapisu.
‘(podrobnosti — EU, pani Bradova, tel: 377 982 643, + webové stranky druZstva) :

8. Programy stitni podpory na opravy bytovych domit

1) Panel 2013+: beze zmén (zvyhodnény uvér od SFRB) podrobnosti na strankach: www.sfib.cz

2) Novéa Zelena spordm: pro zateplovani bytovych domti jen v Praze

3) Integrovany regionalni operaéni program (IROP): pifmé dotace na sniZzovani energetické naroénosti budov
z prostiedkil CR a EU. Vyhlageni 1. vyzvy v XIL/2015, termin na podani 7adosti do VL./2016, dokond&eni akci
do 30.9.2018 (ptipravena cca 20 mld. K¢). Podrobnosti: hitp://www.dotaceeu.cz/irop.

Dalsi informace poskytne TU - pan Hranag (tel: 377 981 254)

9. Informace technického useku

Problematika plynovych kotli (zmény od zaif 2015)

0d 26. 9.2015 musi byt spotiebi¢ oznacen energetickym §titkem A++az G. K tomuto datu byla rovnéz

ukon&ena vyroba nekondenzaénich kotld napojenych do komina (s vyjimkou kotlt s vykonem do 10

kW pouze pro topeni a do 30 kW s prittokovym ohfevem TV a nekondenzaénich kotlii v provedeni

turbo®, tj. s odvodem spalin obvodovou sténou nebo stiechou).

Pro kotle o vykonech nad 70 kW a do 400 kW je stanoven pozadavek na uZite¢nou ucinnost pii 100 %

jmenovitého tepelného vykonu minimalng 86 % a pfi 30% vykonu na 94 % (vyhovi pouze

kondenzaéni kotle).

Pritkazy energetické néro&nosti budovy (zména pravidel od 1.7.2015 v zakon€ & 406/2000 Sb.)

- PENB nebude vyZadovan u prodeji a pronajm@ budov do roku 1947,

- realitni kancelaie jsou odpovédné za zvefejnéni energ. t¥{dy v inzeratech (pokud prikaz neni, uvadi se ti'. G),

- PENB lze nahradit v piipadé, Ze viastnikovi bj. nebyl na pisemné vyzadani piedan od SV, viastnik pak
doklada vyagtovanim dodévek energii za 3 obdobi,

- povinnost zpracovat PENB pro bytové domy v dalSich terminech je zruSena.

JRTN — prvni montaze a pfemontdZe

Osazeni IRTN je dle novely energetického zdkonna stale povinné. U prvomontazi vyzvén dodavatel

'k predloZeni upravnych koeficienti polohy mistnosti. Ty budou nasledné predany SA a SVIJ ke schvaleni.

Dalsi informace k témto 3 boditm poskytne T U - pan Hrandé (tel: 377 981 254)

Revize poZarnich vodovodf, poZarni prohlidky, kontrola plynovodi
Se zapisy dnes pfedany revizni zpravy hydranti a poZdrnich prohlidek za rok 2015. Zaj istit odstran&ni zavad,
piipadng mozno objednat pies SBD.

Ptiprava na zimni obdobi

- provést kontrolu uzavieni sklepnich oken a funk&nosti uzavérh stoupacek

_ nabidka dodani posypové soli (25 kg baleni za 149,- K& + podil nakladt na dopravu). Zadanky dorugit
druzstvu do 1.12.2015, rozvoz probshne ve &tvrtek 3.12.2015.

Rusen{ televizniho signalu pozemniho digitélniho vysilani

Dnes u zépisu piedan néavod jak postupovat pfi ruSeni televizniho signdlu s kontaktem na Cesky
‘Telekomunikadni afad (CTU), odbor pro Zapadogeskou oblast (Husova 2727/10, post. prihradka 273,
305 73 Plzeii, telefon: 377 925 911, fax: 377 236 693)

Dale poskytnuta informace na mozné provéieni rozsifeni STA o dalgi multiplexy. V piipadé zjmu SBD zajisti
kontrolu STA odbornou firmou a nacenéni doplnéni multiplexii (jeden multiplex. cca 3 az 5 tisich K&).

10. Ruzné

Novy strategicky plan rozvoje mésta — predseda vyzval k aktivni Giasti na piipravé nového planu (nejprve
vyhodnoceni piivodniho planu, pak anketa ob&and s moznosti podavat naméty). Uved! pracovni skupiny.
_Klikaci rozpoget” — od 1.12.2015 bude tato nové aplikace zptistupnéna na webu mésta (rozpodet m&sta, Cerpani
vydaji a plnéni pifjm{). Vstup do aplikace pies odkaz v sekci _Samosprava® — v &asti ,,Hospodateni mésta®.
Posilani dalezitych upozorngni formou ,,sms® — mozno zajistit na webu mésta Prestice - na http://www.prestice-
mesto.cz/infokanal-prestice (info o uzavirkéch, preruseni dodavky elektiiny atd.)




11. Diskuze: ,
“p.Kvétotiova, Pce 943-4 — kdo hradi ndklady spojené s premontdzi IRTN pfi vyméné radidtoru, pokud se
‘nejednalo o havarii, ale vyména 40 let starého télesa probéhla na Zddost uZivatele bytu ?

'p.Majer — pfemontaz IRTN by mé&la byt hrazena z fondu oprav.

p.Stauberova, Pce 1059-1060 — kdy piijede firma zajistujict premontdZ IRT, N u nich na SVJ po havdrii v byté ?
p.Hranag — po demontaZi starého a monta¥i nového radiatoru. Zjisti, zda je jiz nahlageno a objednano. Dle
smlouvy by mély zajistit vyménu asi do 2 tydn@i od objednani.

p.Kienkova, Pce 979-980 — kdy bude provedena montdZ IRTN v byté po pani Naxerové ?
p.Hranag, pJeslinek — firma TECHEM jiz obdrzela kontakty na spravee dédictvi (MUDr. Naxera), ktery ma od
bytu klige. Bude opét zaurgovano, néklady tepla budou dot&tovany ziejmé pramérem.

p.Stauberova, Pce 1059-1060 — SVJ kontaktovala firma CETES se Zddosti o zpiistupnéni spolecnych prostor
k montdzi optického kabelu. Pry maji souhlas k dinnosti na tizemi a na zarizeni mésta (vyhrdli soutéz).

p.Majer — neni mu zndmo, Ze by tato firma oslovila mésto, optickou sit’ mésta vyuzivaji jiné dvé spole¢nosti.
Poradal o zaslani predloZené smlouvy.

p.Stehlikova, Pce 1061-2 — jak budou ddle pokradovat prdce spojené s demolici zdéného popelnicového
pristiesku u Stitu jejich budovy(demolice betonové desky, prelozky kabeli) ? ‘
/ing.Prokop — dnes jednal na M&U, mé souhlas vybourat zékladovou desku v nezbytném rozsahu pro provedeni
“vykopovych praci u Stitu za tidelem opravy hydroizolace. Bylo zjisténo, Ze zdkladova deska pod pfistieSskem
byla provedena se sklonem smérem ke $titu, neni zfejmé, zda jsou deskou zakryty i kabely CEZ u pilitku. Na
demolici desky musi sehnat v&tsi techniku. Doporuduje zjistit, zda stavba byla provedena podle projektu,
piipadn& pozadovat na mésté spoluti€ast na opravé izolace.
p.Jeslinek — termin na provizorni pfemisténi piliiku bude znam co nejdifve (ov&if). V ramei vypnuti elektiiny by
se mohly dokongit bouraci prace betonové desky u pilitku CEZu.

7

p.Hran&g — druZstvo zajisti saméteni sklonu betonové desky za iasti zastupce mésta.

p.Stauberova, Pee 1059-1060 — budou se ndsledné esit i zbyvajici dva pristiesky u ¢p.1 057-8, 1059-1060 ?
p.Hranag — také u téchto dvou bytovych domii je problém se zakrytymi kabely CEZu zel.betonovu deskou.
‘p.Majer — vy&kame na podnét spole¢nosti CEZ, pokud by SVJ chtélo zbourat, doporuguje projednat poZadavek
na shromézdéni vlastniki se zdiivodnénim (pfiprava revitalizace - zatepleni titu, oprava izolace sklept atd.)

p.Kastnerova, Pce 1053-4 — jak budou probihat odecty nové instalovanych IRTN v jejich SA ?

p.Hran&¢ — indikatory s radiovym odedtem se odegitaji dalkové bez potieby pfistupu do bytu. AZ piipadné
kontrolni ode&et nap¥. v ramei reklamace probiha v kazdé mistnosti bytu jako diive. Odecty probihaji v lednu.
p.Majer - IRTN maji v paméti ulozeny odectené hodnoty po dobu 2 let pravé pro piipad reklamace.

V Presticich: 3.12.2015 Jaroslav Majér
.‘ piedseda predstavenstva



