Stavebni bytové druZstvo Plzeii-jih se sidlem v PreSticich, Hlavkova 23, 334 01, Piestice, ICO: 00040738,
tel.: 377982273, fax: 377983649, e-mail: podatelna@sbdplzeniih.cz, web: www.shdplzenjih.cz
Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr.XXV, viozka 31

ZAPIS

z aktivu predsedii samosprav konaného ve stiedu 6. 4. 2016 v 17:00 hod
v kanceldti pfedsedy SBD Plzeti-jih. Hldvkova 23, Prestice
Pritomni : dle prezenéni listiny

Program :
1./ Shromazdéni delegati 2016 — volba delegatii, &lenti vyboru SA, ¢lend obvodovych komisi, volby ¢leni
predstavenstva a kontrolni komise
2./ Hospodateni druzstva za 1+12/2015, plan 2016, volné finan&ni prostiedky druZstva a alternativy jejich zhodnocovani
3./ Hospodafeni samosprayv za 1+12/2015 - fond oprav, ostatnf provozni néklady, fond BH
4./ DluZnici z najemného a vyt&tovani sluzeb, ptidslovani uvolnénych byth L.
5./ Vyvoj legislativy - navrhy na zm&ny zakonfi v oblasti bydleni (NOZ, ZOK, OSR, ER, 1Z ...)
6./ Informace bytového tiseku - zaloZeni spoledenstvi vlastniki (stanovy a dal3i pravidla SVJ), zmény stanov a uprava
nazvu SVJ
- portal ,,POSCHODECH*
7./ Informace ekonomic. tiseku - pojisténi budov (pojisténi odpovédnosti domacnosti - poznatky)
- pfedan{ roéntho vyuétovani dle zakona &. 67/2013 Sb.

8./ Informace tech.useku - doporudend opravy a rekonstrukce (ti¢elné Eerpani fondu oprav)

- zakonné povinnosti - priikazy energ.néro¢nosti, IRTN apod.

- nové stanovisko Ufadu pro ochranu osobnich udaji k instalaci kamerového systému

v bytovych domech

- programy statni podpory na opravy a rekonstrukce byt.domi

9./ Rizné — podle lokality (Predtice — tvorba nového strategického planu rozvoje mésta, piipravovana rekonstrukee
CZT, udrzba zeleng ....)

10/ Diskuze

1. ShromaZzdéni delegati 2016 a jarni schiize SA a SVJ

Termin SD: crvrtek 26. 5. 2016 od 18:00 hodin, sal KKC Pfedtice na namésti

Program: hospodaieni, plan 2016, yvolby predstavenstva (12 +2) a kontrolni komise (5 + 2). Také namitky 2
vyloucenych €lenii proti rozhodnuti piedstavenstva o vylou€enf (viz. informace o dluznicich)

Za PieStice navrZeni do pi‘edstavenstva stavajici &lenové: ing. Petr Prokop, Vaclav Zoubek, Jaroslay Majer.
Do kontrolni komise: Hana Stehlikova (stavajici mistopiedsedkyné). Nebude jiz kandidovat dlouholety
predseda KK pan Karel Jukl.

Do zapisu uvést vyjadieni SA k navrzenym kandidatim (souhlas, nesouhlas apod.)

Pozvanky: obdrzi delegati zvoleni nové na jai'e 2016 nejpozdéji 15 dni predem (tj. kolem 10.5.) Doporugeno
zvolit také nahradnika delegéta.

Schiize na SA provést do: 4. 5. 2016, zapisy dorugit nejdéle do 6. 5. 2016 1! Predepsané tiskopisy zapisi
s vyznaCenym hospodatenim obdrzeli dnes predsedové. Vzorovy zapis ke stazeni také na webu druzstva.
Minimaln€ jednu schiizi neprovedly v roce 2015 tyto SA: Pce 961-3, 1113 a Merklin 377. Pfedsedim t&chto SA
bude kracena roéni odména vyplacena druZstvem o 50 %.

2. Hospodateni druZstva za 1. az XI1./2015, plan 2016
HV celkem: po Gicetni zavérce 1,078.564,80 K&, po zdanéni: + 810.664,80 K& (plan 2015: + 1.129 tis. K¢)
plan 2016: piedbézné piipraven navrh na + 670 tis. K& (podklady vcetné navrhu na rozdéleni zisku obdri
delegati s pozvankou). HV a Géetni audit bude projednavat KK a EK 27.4.2016 za G&asti auditora.
Investice na spravé: v r. 2015 v planu 110 tis. K&, skutegnost 95 tis. K&. V roce 2016 je planovano 50 tis. K¢
(odkanalizovani dest'ového svodu garaZe &.1, opravy vrat garaze ¢.2 a zatepleni vrat dilny, seda¢ky a stolky na
chodbé ¢p.23). Zatepleni &asti stiechy nad schodi§tém ¢p.23 zauctovano jesté do r.2015.
Volné fin.prostiedky nyni nariist na 116,8 mil. K& (na podzim 108 mil.K&), na BU jen cca 5 mil. K& (sazba jen
0,05 % p.a.), na spoficim 0&tu pak 25 mil. K& (sazba 0,15 % p.a.). Vklad u CSOB AM sniZen na 13 mil. K&
(rapidni pokles vynosii (ilozek u prevazné statnich dluhopist CR, pramérny vynos v r. 2015: jen + 0,05 % p.a).
Dle smlouvy ponechany zajisténé fondy s danou splatnosti v letech 2019 a 2021 v objemu cca 6,35 mil. Kg&.
Vyvoj v K&: 2008: 73 mil. 2009: 82 mil., 2010: 83 mil., 2011: 78 mil., 2012: 88 mil., 2013: 95.mil., 2014: 99,7
mil. K&, 2015: 109 mil. K¢
Jiné alternativy zhodnoceni:
FTV elektrarna (investice v .2012: 1,26 mil. K&). Planovany vynos za rok 2015: 100 tis. K& Roé&ni vynos za
rok 2015: 114 tis. K&. Po odpoétu nakladi za distribuci a likvidaci je Sisty vynos 105.686,- K&.
Dodavatelé energii: pro plyn. kotelny na r. 2016 Lama energy - cena plynu: 662,- K&/MWh (v 1.2013: 736,-,
2014:748,-, 2015: 748,-), mirné snizeni ceny elektfiny v kotelnach. Nyni jiZ plyn na rok 2017: 502,- K&/Mwh.
Odmény pro SBD:  za r.2014 (SCMBD 52.750,-K¢& + Lama 72 tis.K& = 124.750.- K¢ bez DPH)

za 2015 (SCMBD 65.510,-K& + Lama 90 tis.K& = 155.510,- K¢ bez DPH)




za1.2016 (SCMBD 47.270,-K& + Lama 70 tis.K& = 117.270.- K& bez DPH) — dle spotieby
Elektiina schodi8t€ ... druzstvo jiz obdrzelo nabidku X-Energie pro 1.2017 na dal3f 2 roky (v r. 2015 odména
500,- K¢/od.misto = 197 tis. K&) L
Uvahy o moZné vystavbé socidlnich byti (zatim neni specialni zakon a programy na podpory na vystavbu)
Predstavenstvo doporuduje samospravam investovat do zhodnoceni majetku (rekonstrukee, opravy) — viz TU

3. Hospodateni samosprav za 1. az XIL/2015

Stavy fondit oprav piedepsané v zapisech, stejné tak provozni hospodateni a fond bytového hospodafstvi.

Pozor na spravnost zipisu p¥i zvySeni - pfedem nechat spogitat v EU (do zapisu nejlépe piesné astky dle
velikosti bytu — piiklad: zvy$eni DZO na &astku 1.500,-K&/M u 3+1) nebo na 20,- K&/m? podlahové plochy.

4. DluZnici z ndjemného a vyiétovani sluzeb, pridélovani uvolnénych byt

DLnajemné v mésici nyni cca 660 tis. K&. (na podzim: 860, vloni: 820, piedloni: 640 tis.K&). Z toho &l. najemci
260 tis.K€ (vloni 415 tis.K¢& piedloni 345) a vlastnici 112 tis.K& (vloni 354 tis. K& piedloni 270), SVJ s vlastnim
Uctem: 290 tis. K&, .
Nutné fesit veas (druzstvo umozni splatky), v piipad§ podani zaloby dalsi poplatky (soudu, advokét, exekutor.)
Vr.2013 vyloucen: P.W. (Pce 1062), udinnost 26.12.2013. Predstavenstvo ponechalo byt v uzivani, ale
zdivodu neplnéni zivazku (pfestal platit v b&Zném mésici) byl v lednu vyzvan k vyklizeni. Pozadal o
pichodnoceni rozhodnuti s tim, Ze splati nové vzniklé dluhy do 1 roku. Bude rozhodnuto po vyjadieni SA.,

V r.2014 vyloudena: A.K. (Pce 922), &innost 11.8.2014. Také zatim nevyklizeno. Zéavazky plini - dluh se
v tomto piipad€ nezvysuje, jistina diky vykonu exekuce jiz uhrazena.

V roce 2016 vylouceni dvou ¢lenii z diivodu neplaceni:

Merklin 377 — manZelé M.a S. B. (61 tis. K&), nyni jiz v8e zaplaceno, Nepomuk 481 — V K. (8.397,- K&), také
nyni v8e zaplaceno. Oba podali namitky na SD proti rozhodnuti predstavenstva o vyloudeni z druzstva. Pokud
vyrovnaji veskeré zavazky (chybi naklady pravnika), miiZe pedstavenstvo zrusit rozhodnuti o vylougeni.

Volny byt - Merklin &p. 377 (142) p¥idélen za cenu 395 tis. K&. Pokryta dluzna jistina ve vysi 123.625,- K& +
poplatky z prodleni 222.279,- K& (celkem poplatky: 612.207,- K&).

Insolvence (oddluzeni): M.R. (Blovice) - z p¥ihldsenych 680 tis. K& (v€.pfislusenstvi) soud ptiznal v rozvrhu
217 tis. K¢ (jistina 112 tis. K& jiz uhrazena, na poplatcich z prodleni uhrazeno 72.934,- K¢)

Dluznici otop, vodné a sluzby za r. 2014: jen 1.089,- K& + 12.496,- K& za predchazejici obdobi. Nyni jiz za
r.2014: 0,- K¢, celkem pak: 11.278,- K&.

S. V¥voj legislativy v oblasti bydleni — nivrhy na zmény zikoni v oblasti bydleni
Zatim Z4dna novela, SCMBD stéle apeluje na prosazeni zmén pravnich piedpisti zejména pak:
- obéansky zikonik (NOZ): § 1195 a 1197 (pfevzeti tvérd), § 1186 (pfechod dluhii)
- zakon o obch. korp. (ZOK): § 748 (vySe vypoi.podilu), § 731 (100 % souhlas u zmény stanov),
§ 734 (umoznit vypovéd dr.bytu)
- novela OSR, ER, 1Z — fegeni pohledavek BD a SVJ
Navrh zmén piipraveny v poslanecké snémovné obsahuje zménu § 731 ZOK (kvéta na zménu stanov)

6. Informace bytového tiseku

pi‘evody byti do osob.vlastnictvi - z celkového po&tu 2457 druZstevnich bytd jiz prevedeno 65 % (v Piesticich
pak 50 %, nejvice ve St.Plzenci — 93 %). SBD spravuje 3.069 bytd. V r.2015 pfevedeno 41 byt + 1 garaz.
sledovani vzniku SVJ dle 7.€.72/1994 a 2.8.311/2013 — piedseda ptipomng| povinnost zalozit SVJ u t&chto
domi: Pce 952-3, 961-3 (podle z.¢.72), Pce 1099-1100 a Merklin 300 (podle z.8.311),

Odhad poétu bytii, kdy dojde k poklesu druZstva pod 25 % nebo 50 % (ovlivnéno velikosti byta):

Piestice €p.922 (5 bj), ¢p.943-4 (3 bj), ¢p.979-980 (4 bj), &p.981-2 (3 bj), p.983-4 (1 bj), ¢p.989-990 (2 b)),
¢p.1057-8 (3 bj), ¢p.1114-1115 (3 bj), HorSice 113-114 (3 bj).

vzor stanov pro SVJ — k dispozici vzor od SCMBD (vzor A) i pro SVIJ vznikla do r. 2014.

zapisy zmén do OR zatim nejsou osvobozeny, i¢ast notafe pii zméné stanov nenf nutna (pokud neni povinnost
ve stanovach, dal3i doporucena pravidla — domovni ¥4d, pravidla pro rozadtovani sluzeb atd.

Povinnost pfizplisobit stanovy SVJ + nézev (musi obsahovat ,,spolecenstvi vlastniki“) do 31. 12. 2016 !
Pripomenuta nova povinnost SVIJ: zveiejiiovat Géetni zavérku v OR,

POSCHODECH - nabidnout u uzivatelim bytd, nefunkénost hlésit ihned na BU (p-Miksatkova)

7. Informace ekonomického tiseku

PojiSténi budov — pfipomenuti moznosti ptipojisténi odpov&dnost domacnosti — postupné pojistény dalsi SA a
SVJ (v OK Piestice jiz 20 domd, celkem jiz 50 % dom). Podklady pro nepojisténé SA u zéapisu. (podrobnosti
poskytne EU - pani Bradov4, tel: 377 982 643, dalsi podklady na webovych strankach druZstva).

Vyuctovani sluzeb za 1.2015 — nutno dorudit do 30. dubna !!' Vyplaceni pieplatkii na téet — oznamit p. Foftové




8. Informace technického wiseku

Plan revizi a prohlidek na rok 2016 :

- plan revizi a prohlidek piedan se zapisy. Nové do planu zavedena povinnost vypracovani prukazi energetické
naroénosti PENB

Zakonné povinnosti :

Priikazy energetické naro¢nosti budov - na podzimnim aktivu podana netiplna informace. Dle aktualniho
vykladu novely zékona &.406/2000 Sb. (o hospodafeni energii) sice terminy pro vypracovani PENB byly
zruseny, ale povinnost zpracovani PENB rozsifena pii prodeji nebo pronajmu ucelené &asti budovy, kterou je
také druzstevni byt (prondjem od druZstva). Spoledenstvim bez PENB proto zaslana informace o zdkonné
povinnosti. U druzstevnich domti ¢ekdme na stanovisko MPO, kterého se domaha SCMBD. Pokud se nepodati
ziskat stanovisko do konce dubna, rozhodne predstavenstvo o objednéni priikazi u spol. PKV Build, kter4 jiz
potvrdila pfedbéZnou objednavku.

IRTN - povinnost instalace IRTN spln&na mimo 4 domi vytapénych uhelnymi kotelnami bez moZnosti
regulace dodavky tepla. Pro dim v Cizkové vytapény automatickym kotlem byla montaZ IRTN objednana.

U bytovych domi, kde v r.2015 prob&hla prvomontaz IRTN spolegnosti Techem, budou jesté SA dodany ke
kontrole koeficienty poloh mistnosti rozhodné pro vyh&tovani. Spol. Techem zatim pres urgence nepiedala.
Nové stanovisko Uadu pro ochranu osobnich fidaji k instalaci kamerového systému v BD :

V lednu 2016 vydal Gfad stanovisko &.1/2016, kterym doslo k Upravé povinnosti pii instalaci kamerovych
systémi do bytovych domii. Stanoviskem rozdéleny prostory v domech do dvou typli. U druhého typu, kterym
Jsou prostory u vstupnich dvefi do bytovych jednotek, je souhlas viech bydlicich vyzadovan stale. U prvniho
typu prostor, kterymi jsou prostory chodeb, schodist, vchodovych dvefi, schranek, zvonki, obalky budovy a
vytahii je vyZadovana pouze ohlaSovaci povinnost bez nutnosti dokladani souhlasu viech bydlicich (nutné ale
dolozit zplisob nakladani se zdznamem). Pokud Giad do 30 dng po piijeti ohlaSeni nezah4ji fizeni, je mozno
kamerovy systém bez dalsiho instalovat.

Programy stitni podpory na opravy a rekonstrukce BD :

Situace je stejna jako na podzim 2016. Program ,,Zelena uspordam*® jen pro bytové domy v Praze. Program
~Panel 2013+ stale ve form& zvyhodn&ného Gvéru u SFRB (na r.2016 schvaleno 630 mil. K&, zadosti jsou stale
piijimany). O dotaci z programu ,IROP 2014-2020“ mo¥no ¥adat na zakladé prvni vyzvy do 30.11.2016.
Podrobnéjsi informace podé pfipadnym z4jemciim technicky Gsek druzstva.

Energeticky regulacni ifad - vei‘ejna diskuse k navrhované tarifni struktuie :

Nova tarifni struktura nebyla od roku 2016 zavedena. Predsedkynd ERU rozhodla provést seznameni s nazory
ob&anti. ERU proto zahajila diskusni turné po celé CR. K navrhu nové tarifni struktury mohou ob¢ané podavat
podnéty na e-mail: nts@eru.cz, nebo tel.: 236 071 400 do 30.6.2016. Poté ERU vyhodnoti podnéty a ndvrh
tarifni struktury zitejmé upravi tak, aby nebyla nevyhodna pro malé odbgratele Jako navrh pavodni.

Pomoci webové kalkuladky provedeno srovnani roénich nakladi elektiiny s timto vysledkem:

1./ Budova 24 bj. — elektiina spole&nych prostor (osvétleni): celkové platba vys$si o 1.500,- K& (nardst 50 %)

2./ Budova 24 bj. — provoz vytahu a osvétleni: + 3.700,-K& (nariist 67 %)

3./ Kotelna 18 bj. — plynova domovni kotelna: + 565,- K& (nérist 8 %)

4./ Spravni budova €p. 23 — kotelna: + 805,- K& ( nardist 10 %)

Doporuceno SV, aby také vyuzila moznosti podat podnét. Stejné tak mohou uzivatelé bytu.

Doporudené opravy a rekonstrukee (fidelné éerpani fondu oprav) :

U dnes piedanych zapisi ptiloZena informaéni tabulka s piehledem doporucenych oprav a orientadnimi cenami.
Pokud budou mit samospravy a SVI zajem, technicky tisek zajisti nabidky pro pripravu planu oprav.

9. Riizné

Novy strategicky pldn rozvoje mésta — piedseda pFipomn&l moznost aktivni Glasti na piipravé nové
zpracovavaného planu (na konci pololeti bude vyhldgena anketa obdanti s moZnosti podéavat naméty).
Rekonstrukce CZT — mésto bude zadat o dotaci (na vy3si vyuziti tepla z kogeneraénich jednotek — propojeni
téchto zdrojir), nyni dokondovéna projektova dokumentace. Predpoklad zahdjeni rekonstrukce na podzim 2016
(nejprve nové ziizované pieddvaci stanice).

Piehled spotieby tepla v domech s CZT — dotéenym SA a SVJ pfedany aktualni prehledy spotieb (od .2006 do
1.2015). Zrejmy je vliv indikatort topnych nakladi na dosahované uspory. Dlouhodob¢ ovéieno, Ze zatepleni
obvodového plasté Gspory pfinasi. V tabulce také prehled vyvoje ceny tepla od dodavatele (v r.2015 je§ts
KOMTERM, od r.2016 pak B+T Piestice). V roce 2015: primérna cena 670,- K&/GJ jako dvouslozkova, v roce
2016 kalkulovana cena 535,- K&/GJ jako jednoslozkova (ceny bez DPH).

»Zdravé mésto Pfestice™ — na vefejném foru 8.3.2016 minimalni udast zastupcil bytovych domfl, proto také v 10
uvadénych bodech 7adna problematika BD (jen tdrzba zelend). Mozno jesté zménit Gdasti v nasledné anket& —
ur¢it€ zminit problém parkovéni u bytovych domii (sidli§ts u namésti, sidli§te Palackého — J elenov, atd.) !

10. Diskuze:

p.Sediveova, Merklin 300 — chtéji pripravit zaloZeni spolecenstvi viastikii, k zaslanym stanovdm nejsou
namitky. Zddaji o pomoc s dokoncenim textu pro prvai schiizi a uicast predsedy na pripraviné schiizi,

p.Majer — na konci dubna lze dohodnout termin schiize, volno ma a% v kvétnu




ing.Prokop, Pce 1051-2 — v zdpisu ze schiize SA zddali drusstvo o zaslani vyzvy vyjmenovanym uZivateliim bytii
na provdadeéni pravidelného uklidu spolecnych lodzit (dlouhodobé znecisténo holubim trusem).

v

p-Majer — vyzva ziejmé zasldna nebyla, provéii.

ing.Velkoborsky, Pce 953-3 — jaky bude postup v pripadé reklamace rozictovdni tepla na byty vyhotovené
podle IRTN, kdyz nebyly odsouhlaseny polohové koeficienty ? '
p-Majer — za spravnost rozi¢tovani ru¢i firma TECHEM, méla by v pripad€ soudniho sporu metodiku a postupy
vyactovani na byty obhajit.

p.Ptacek, HorSice 113-114 — pldnuji vymény hlavnich bytovych jistici pro byty. Maji tii nabidky, ale kazdy
doporucuje jiné reseni. Ponechat nebo snizit velikost jisticii s ohledem na zdmér zvySovani tarifii el. energie ?
p-Hrana¢ — doporucuje nechat posoudit nezavislym reviznim technikem nebo projektantem, kteti doloZi navrh
vypoctem. Druzstvo oslovi svého revizniho technika.

p-Cerveny, Pce 1048-1049 — gistil dle vyictovani ndkladii na dim, Ze jeden elektromer vykazuje nulovou
spoliebu. Zddd druzstvo o zjisténi jeho umisténi (pro jaké prostory) a pak pripadnou demontds. :

- v zdpisu ze schiize SA uvadéli nefunkéni odvétrani u bytii 3+1 v &p. 1049, zatim neopraveno.

p.Hrana¢ — ovéii oba dotazy a zavold predsedovi SA

p.Stauberova, Pce 1059-1060 — v zdpisu méli pozadavek na vyménu vadnych kohoutii u pozdrnich hydranti,
zatim neni provedeno.

p-Hrana¢ — druzstvo objednalo u firmy Magek, ktery jiz v jinych domech vymény provedl. Opravu zaurguje.

- pripomind poZadavek projektanta (ing. Potuzdkovd) na doddni podkladii ze strany druzstva

p.Hrana€ — druzstvo zajisti.

p.BEl. Pee 1046-1047 — pri vyméndch hydrantovych uzdavérii bylo zjisteno, se hlavni domovni uzdver nelze zcela
uzavrit a u potrubi hrozi havdrie. Na misté byli jiz pracovnici firmy CEVAK, Jak se to bude resit ?

p-Hranag, p.Jeslinek — pan Kroupa z firmy CEVAK piislibil, ze v nejblizsi dobg provéii stav vech vnitinich
casti pripojek v Husové ulici, kde bude ziejmé obdobna situace. Nasledn& by pak pti jedné odstavce proved]
CEVAK opravy nebo vymény ve vSech domech najednou. CEVAK v piedstihu oznami terminy.

p.Hrab&, Pce 974-975 — novy uzivatel bytu po panu Loudovi gjistil, Ze v byié je demontovan plynomér. Maji
zrejmé elektricky spordk. Je to jiz druhy piipad a ziejmé byly upravy provedeny bez souhlasu drustva. Zddd,
aby druzstvo provérilo, zda ipravy na rozvodu plynu a pripadné elektriny byly provedeny odborné.

p.Hrana¢ — neni mu znamo, Ze by nékdo zadal o souhlas druZstva. Provet.

V Presticich: 6.4.2016 : Jaroslav Majer—5
pledseda pf‘edstavcénsgxg

Stavebnf bytové drusstye Plzeit-jih
80 sidlem v Predtlcich
334 01 Hidvkova ul. 23
IC0: 040738 ®



