Stavebni bytové druZstvo Plzeii-jih se sidlem v P¥esticich, Hlavkova 23, 334 01, Piedtice, 1CO: 00040738,
tel.: 377982273, fax: 377983649, e-mail: podatelna@sbdplzenjih.cz, web: www.sbdplzenjih.cz
Z4pis v obchodnim rejst¥iku u Krajského soudu v Plzni: oddil Dr.XXV, vloZka 31

ZAPIS

z aktivu piedsedii samosprav konaného ve stiedu 12. 10. 2016 v 17:00 hod
v kanceléti pfedsedy SBD Plzeti-jih. Hlavkova 23, PreStice
Piitomni : dle prezenéni listiny

Program :
1/ Podzimni schiize SA a SVJ - chybé&jici zapisy, (nezvolené vybory SA a delegati)

2/  Hospodaienf druZstva za 1+8/2016 — volné finanZni prostfedky druZstva
3/  Hospodateni samosprav za 1+8/2016 - fond oprav, ostat.provozni néklady, fond BH

4/  Dlu¥nici z nAjemného a vyadtovani sluZeb za rok 2015
5./  Vyvoj legislativy v oblasti bydleni (NOZ, ZOK, OSR ...... )
6./  Informace bytového tseku - aktualizace sm&rnic druZstva (domovni fad ....)

pfevody byt do osobniho vlastnictvi, zaloZeni SVI
pFizpiisobeni stanov a ndzvu jiz vzniklych SVJ (vzor SCMBD)
inventarizace osob, portdl POSCHODECH
pojisténi budov (pojisténi odpov&dnosti domécnosti, likvidace pojistnych
udalosti — asisten&ni sluZba)

- vyugtovénf tepla a TV po 1.1.2016 (podle vyhl.&. 269/2015 Sb.)

- odetty energii k 31.12.2016 (voda, elektfina a plyn — kotelny)
8./  Programy stat. podpory na opravy byt.domii - ,Panel 2013+, IROP (dalgi vyzva)
9./  Informace tech.tiseku - vyjadeni ERU k pfipominkam SBD PJ (zmé&na tarifi elekttiny)

- ptiprava na zimni obdobi (posypova sill, néfadi .....)

10/ Razné — podle lokality (PYedtice — strategicky plan rozvoje mésta, rekonstrukce CZT)
11./ Diskuze

7./  Informace ekonomic. useku

1. Podzimni schiize samosprav a SVJ

Schiize na SA provést do : 31.12.2016

ZApisy zaslat na druzstvo do :  15.1.2017

Predepsané tiskopisy zapisi na schiize SA a SVJ veetnd vyznadeného hospodateni - obdrZeli dnes piedsedové.
Vzorovy zépis je také ke staZeni na webovych strankdch druZstva.

Zapisy z jarnich schiizi SA nedodaly: Pce 923, 961-3, 983-4, 1046-7, 1057-8 a Merklin 377. Pokud se schiize
nekonaly, m&ly by tyto SA svolat podzimni schiize a podat zde informace i z jarniho programu !

2. Hospoda¥eni druZstva za 1. az VIIL./2016

HV zatim: + 603 tis. K& (roéni plan: + 669 tis. K&), pfedpoklad na konci roku - podle planu.

7 HV 2015 na SA rozdéleno do FO: 710 tis.K&, z toho pronajmy 574 tis.K& (vloni 681 tis.K&, z toho pronajmy
655 tis.K&), do FO zbyva jen 136 tis. K&,- K& na ostatni SA (vloni 26 tis.K¢&).

Planované opravy na spravé v r. 2016: jen drobna udrzba za cca 50 tis. K&

Objekt &p. 22 — na SD schvalen prodej, nabidkova cena 3 mil. K& (zatim osloveno Mésto Piestice)

Volné fin. prostiedky: nyni 106.8 mil. K& (na podzim 2015: 108,7 mil.K&), na BU jen cca 5 mil. K& (nyni
sazba jen 0,05 % p.a jako vloni), na spoficim uctu CSOB pak 28 mil. K& (sazba 0,12% p.a. — vloni: 0,25%).
(:SOB AM - dluhopisy a fondy (13 mil. K& vynos letos zatim 1,15 % p.a.).

Na jaie 2017 kon&i: 2 TV uJ&T (5+ 10 mil. K&, sazba 2,2 %,), 2 TV u CREDITAS (2,7 mil. K& se sazbou
2,8 % a 10 mil. K& se sazbou 2,2 %), 1 TV u EQUABANK (10 mil. K&, sazba 3,0 %)

Nové uzaviena smlouva s CONSEQ na spravu portfolia (obdoba CSOB AM) na objem 15 mil. K¢, odhad
vynosu 1,0 % p.a.

Vyvoi vkladi v K& 2008: 73 mil. 2009: 82 mil., 2010: 83 mil., 2011: 78 mil,, 2012: 88 mil., 2013: 95.mil.
2014: 99,7 mil., 2015: 109 mil. K¢.

Vynosy FTVE: plan 2016: 96.822,- K&, odhad vykoni v r. 2016: do 07 zatim vynos 72.135,- K&
Dodavatelé energii: pro plynové kotelny na r.2017 stile ,Lama energy” za cenu 502,-K&/MWh (dobra volba -
v1.2016: 662,- K&MWHh, v r.2015 a 2014: 748,-K¢&, v r.2013: 736,-KE).

Odmeéna za spolupréci od SEMBD vr. 2016: 47 tis. K& + za reklamu: 70 tis. K&, celkem: 117 tis. K& (v&.
DPH) — vypléaceno dle roéni spotieby plynu.

Elektiina pro kotelny: od ledna 2017 PraZska energetika: jedna cena 1.060,- K&MWh + pausal: 60,-
K&/odb.misto/mésic. Sml. o reklam& s M&S fair agency s.r.0. - bonus 55 tis. K&/rok po dobu 2 let.

Elektfina na schodisté — na jafe 2017 kondi 2 lety zdvazek u XEnergie (odména 500,-K¢&/odb.misto =
197.230,- K& v& DPH), na konci roku pfedstavenstvo rozhodne o pripadném prodlouZeni

Pojisténi SCMBD ....... odmé&na za spolupréaci: 237 tis. K& (v roce 2015)

PENB....... za pHpravu techn. podkladi zatim v r. 2016: 44 tis. K& (vloni celkem 82 tis. K<&)

Revize hydranti (SBDPJ) ............ 91 tis. K¢& (v roce 2015)

Diky vem témto pi{jmiim nebylo dosud nutné zvysovat spravni poplatek.




3. Hospodaieni samosprav za I. a7 VIIL./2016

Stavy fond@ oprav pfedepsané v zapisech, stejné tak provozni hospodafeni a fond bytového hospodaistvi.

V z4fi byla doplacena finangni pomoc u SA Pce 1046-7, v listopadu bude doplacen uvér SA Pce 1051-2.
Doporuéeno navysit zalohy v provoznim hospodaieni SA Pce 983-4 (na 20,-K&/byt/mésic).

4. Dluinici z ndjemného, vyiétovani sluzeb za rok 2015

Dl.najemné v mésici nyni cca 570 tis.K& (vloni 860, piedloni 700). Z toho ¢&l. najemci 225 tis. K¢, (vloni 375,
predloni 340) a vlastnici 110 tis. K& (vloni 415, predloni 330), SVJ na tctu SBD: 235 tis. K& (vloni 72).

Nutné fesit vias (druZstvo umoZni splatky), v piipad€ podani #aloby dali poplatky (soud, advokat, exekutor)
Vyloudeni &lenové pro neplaceni :

V r.2013: Woller Petr (Pce 1062), iinnost 26.12.2013. DluZi jeste poplatky z prodlent 3 tis.K&.

V r.2014: KubeSova (Pce 922), t¢innost 11.8.2014. Dluhy zcela doplaceny.

V r.2016 vylou&eni dvou &leni z ditvodu neplaceni:

Merklin 377, manZelé Berkiovi — vie zaplaceno, ale nové dluhy !! Nepomuk 481, V. Kasik — vSe zaplaceno.

SD namitky obou &lent proti vyloudeni zamitlo, vylougeni potvrzeno. Jest€ moZnost odvolani k soudu.
V piipadé doplaceni viech pohledavek umozni druzstvo vylouenym &lenim byty dale uZzivat — zatim na
z&klad& smlouvy pro negleny a na dobu uréitou (na 1 rok s moZnosti prodlouZeni).

Dru¥stvo nemda nyni zadny volny byt k piid€leni.

Insolvence (oddluZeni): Randa (Blovice) - z piihlagenych 680 tis.K& (v&.piislusenstvi) soud pfiznal v rozvrhu
217 tis. K& (jistina 112 tis. K¢ jiZ uhrazena, na poplatcich z prodleni uhrazeno dosud 96.800,- K¢).

Nejvétsi dluznik: Hlinka, St.Plzenec (Vlastnik) — 190 tis. K&, v insolvenci ptihlaseno difve 184 tis. K& (vse
uznano), Seka se na konec konkurzu (byt prodan v drazbé — SBD z rozvrhu nic neobdrZelo), pak bude
pokradovat exekuce.

DluZnici otop, vodné a sluzby za r. 2015: jen 5.531,- K& (vloni 16.691,- K&) — na upominky jiZ uhrazeno.
Zbyvé jiz jen 8.893,- K& za piedchazejici obdobi.

5. Vyvoij legislativy v oblasti bydleni
Ptipravené novely NOZ a ZOK nebyly predloZeny zatim ani do prvniho Steni v PS. SCMBD nadale vyviji
snahy o napravu n&kolika pravnich predpisi (lobbingova spoleénost, spoluprace s poslancem JUDr. Tejcem):
- ob&ansky zakonik (NOZ): § 119521197 (prevzeti vért), § 1186 (piechod dluht)
- zékon o obch. korp. (ZOK): § 748 (vyse vypotadaciho podilu), § 731 (100 % souhlas u zmény stanov),
§ 734 (umoznit vypovéd z najmu druzstevniho bytu)
- novela OSR, ER, 1Z — feSeni pohledavek BD as SVJ (snazsi vymahatelnost)

6. Informace bytového useku

‘Aktualizace smérnic druZstva — na jaro piipravit novy domovni ad SBD

Pievody bytii do OV — z celkového podtu 2457 dr.bytl jiz pfevedeno 66 % (Piestice 52 %, St.Plzenec 93 %).
SBD nyni spravuje 3.117 byt (oproti roku 2015: + 71 bj.).

Sledovani vzniku SVJ dle z4k.8.72/1994 a £.311/2013 — pfipomenuta povinnost zaloZit SVJ u téchto domii:

Pce 952-3, 961-3 (podle z.8.72), Pce 1099-1100 (podle 2.8.311). SA Pce 943-4, 974-5, 983-4, 989-990, 1114-
1115 upozornény na brzkou povinnost SVJ zaloit (chybi pfevod 1 nebo 2 bytl do osobniho vlastnictvi).

SV] Ize zalo¥it dobrovolng i diive — napf. kviili poskytnuti dvéru na rekonstrukce (viz § 1197 NOZ) — nutny ale
souhlas viech vlastniki (forma spoledenské smlouvy).

Piizplisobeni stanov a nazvu SVJ — vzor A% od SCMBD pro SVJ vznikl4 do konce roku 2013 byl v zaii 2016
aktualizovany (k dispozici u pani Mik8atkove).

Povinnost pfizpiisobit stanovy SVJ + nazev (musi obsahovat ,,spoleCenstvi vlastnik@*‘) do 31.12.2016 !
Povinnost SVJ zvefejiiovat ietni zavérku v OR.

Inventarizace osob — SA povinng provést do konce roku, dorugit se zapisem na druZstvo. Naposledy provadéno
v roce 2014 jiz na nové formulafe DOMUS (jen zmény — vzor bude k dispozici na webu).

POSCHODECH — dalkovy p¥istup pro SA a SVJ, pfipadné i uzivatele (kontaktovat p.Miksatkovou — hlasit i
piipadné nedostatky).

7. Informace ekonomického tiseku

Poji$téni budov: piipomenuti asistenéni sluzby - nabidnuty samolepky s kontakty na doplnéni

Odpovédnost domacnosti — celkem jiZ pojiténo 1580 byt ve spravé SBD, tj. 51 %, v Presticich pak 21 SA a
SVJ (85,-K&/bj/rok = 7,10 K&/bj/M). Dnes pfedany podklady pro nepojist€né SA.

Podrobnosti — EU, pani Bradova (tel: 377982643) + webové stranky

Vyhl.g. 269/2015 Sb. (rozidtovani nakladii tepla a TV po 1.1.2016) : p¥ipomenuta zasadn{ zména — dfive: +- 40
%, nyni: - 20 %, + 100 %). Zéakladni slozka 50 az 30 %. ! Pozor ! Hranici 30 % metodicky pokyn a
rozidtovatelé nedoporuduji. Jen tam, kde jsou pouzity pro rozaétovéani tzv. ,,denostupiiové“ metody nebo
kalorimetry. Tzn.: zdkladni slozku ponechat na stavajici arovni 40 %.




74kon &.104/2015 Sb. (novela z.8.67/2013 Sb. ,.0 sluzbach®) : § 6 — pokud je povinnost instalovat IRTN, neni
mo¥né se dohodnout na jiné metodé (bez IRTN). Sankce pfi odmitnuti instalace méfidel, neumoZnéni odettld
nebo neopravnéného ovlivnéni méfidla - sjednoceny u IRTN a TV na trojnasobek priméru spotfebni slozky.
Inventura osob dle m&sicli : podty osob je tfeba na formuléfich zaslanych EU aktualizovat, ne jenom opsat !
Odedty vodoméri a plynoméré na konei roku (kotelny) : tiskopisy budou zaslany v X11./2016

Stavy hlavnich m&fidel (vodoméry, plyn a elekt¥ina kotelen) nahlasit nejdéle do 4. ledna 2017 !!

Minimalni mzda: dosud 58,70 K&/hod, od 1.1.2017 navySena na 66,- K&/hod (11.000,- K& mésitné).

8. Programy statni podpory na opravy bytovych domi

1) Panel 2013+: beze zmén (zvyhodn&ny Gvér od SFRB) podrobnosti na strankach: www.sfrb.cz

2) Nové Zelena sporam: pro zateplovani bytovych domil jen v Praze

3) Integrovany regionlni operagni program (IROP): piimé dotace na snizovéani energetické naroénosti budov
z prostiedkl CR a EU. Vyhlageni 37. vyzvy v VIL/2016, termin na podani zadosti do 30.11.2017, dokonéeni
akei do 30.9.2019 (ptipraveno 8,75 mld. K¢). Podrobnosti: http://www.dotaceeu.cz/irop.

Dalgi informace poskytne TU - pan Hranag (tel: 377 981 254)

9. Informace technického useku

9.1./ ERU — nov4 tarifn{ struktura

Dne 30.6.2016 odeslan na ERU podnét k nové tarifni struktufe za SBD véetné vypoétu navyeni nakladi u
. odb&rnych mist s nizkou spotfebou (ve variantich osvétleni spoled. asti, vytahy a kotelny).

Dne 17.8.2016 dorugeno druZstvu pisemné vyjadieni ERU k naSemu podnétu se z4vérem, Ze ,, konecnd podoba
nové tarvifni struktury bude vychdzet z predstaveného matematického modelu, ktery viak bude na zdkladé
pFipominek obdrienych od zdkaznikii vyvdZen tak, aby nebyla ¥dddni skupina zdkaznikil poskozena*“. Podnét
SBD i vyjadieni ERU je umisténo na webovych strankach druZstva.

9.2./ Piiprava na zimni obdobi

Doporugena kontrola uzavieni sklepnich oken a kontrola funk&nosti uzavéra stoupacek UT.

SBD zajisti ka¥doro&ni rozvoz soli v baleni 25 kg za 150,- K& + podil nakladt na dopravu. Z4adanky dorugit
technickému tiseku do 21.11.2016. Rozvoz je naplanovan na 22.11.2016 (utery).

10. Rizné

Nov¥ strategicky plan rozvoje mésta — pfedseda informoval o stavu rozpracovanosti a Gasti né¢kterych zastupcd
druZstva v pracovnich skupinéch.

Rekonstrukce CZT - odloZena na rok 2017 z diivodu mozného &erpani dotace. V PD je potitano s rozsifenim
piedavacich stanic pro kazdou SA nebo SVJI. Niyni se pfipravuje zadani pro vyb&rove fizeni na dodavatele.

11. Diskuze:

p.Stehlikova, Pce 1061-2 — dotaz na moznost prevodu pirebytku v provoznim hospodarent do FO.

p.Majer — protoZe je povinnosti vyactovat naklady s jednotlivymi uZivateli, neni tato moZnost jiz uvadéna a to
také z divodu potfebného souhlasu viech uZivatel. Prakticky lze realizovat u malych objektd, kde do konce
roku jsou schopni podpisy vech zajistit.

p.Litkova, Merklin 376 — chtéji dofesit pozemky pod budovou. Predseda sousedni SA bohuzel zatim souhlas na
druzstvo nedodal. ZD Merklin je jiz ochotno pozemek prodat za cenu 200,- K&/,
p.Majer — druzstvo vytvoii obéZnik, ktery doruéi na samospravu &p. 377 k zajisténi podpisi.

p.Foftovéa, Pce 1051-2 — v ddlkovém pFistupy POSCHODECH je informace o terminech revizi. Kdo dohlizi na
plnéni terminit ?
p.Majer — terminy hlida druzstvo, nahled slouZi pro kontrolu ze strany SA a SVJ.

.Zoubek, Pce 989-990 — uvasuji o provadéni tiklidu spolecnych prostor dodavatelsky. Zdda druzstvo o zajisténi
nabidky pro jejich SA. V Plzni nap¥. provddi firma pravidelny viklid spolecnych prostor za 40,- K¢&/byt/mésic.
PFipomind pozadavek SA na premistént betonovych vrchliki jinam.

p.Majer — druzstvo oslovi vybrané firmy na Gklid. Lze pFipadng zajistit i uzavienim dohody o pracovni éinnosti
se &lenem SA nebo SVJ. Nabidku pak SBD posle viem samospravam. Piemisténi vrchlikii zaurguje na méste.
p.Stauberové — nechali si na SVJ zpracovat nabidku na tklid od OSVC (vysok4 cena: 90,- K¢&/byt/mésic)

. Liskova, Merklin 376 — mohou jesté nyni ziskat dotaci na zatepleni ?

p.Hran4é — nyni jiz ne. Podminkou je komplexnost opatieni na sniZeni spotfeby energie, coZ nebylo splnéno
(néktera opatfeni byla jiz ve fazi zpracovani PD na popud SA vyskrtnuta), projektovd dokumentace by musela
spliiovat dal§i podminky dota¢niho titulu.

p.Vaiaiova, Pce 1053-4 — zda pri zméné viastnika nebo ndjemce obdrZi novi uzivatelé informaci o jejich
povinnostech (provddént stavebnich uprav v byté, zajistovdni iklidu atd.) ?




p.Majer — pfi zmé&n& udajii na druZstvu jsou najemci napf. sezndmeni s existenci stanov SBD (upozornéni je
v textu dohody o pievodu dr. podilu). U vlastnikli druZstvo miZe doplnit text do formulafe na zm&nu vlastnika.

Ing. Haj¥man, Pce 1048-9 — zda je mozné navysit platby za usivani vytahu a osvétleni schodisté u nékterych
uzivatelii (vé15i pocet &lenii rodiny, Castéjsi pohyb po schodisti a jizdy se psem apod,) ? Jak FeSit zdpach ze
zviFat a $tékot psi ?

p.Majer — lze fesit jedind pomoci instalovanych gipt do vytahu, které obdrZi jen uZivatelé byt v domé.
Dru¥stvo nedavno cenovou nabidku na instalaci a sledovéani podtu jizd pro vyuctovéani zaji¥tovalo pro diim
v Dobfanech. SA nakonec instalaci zafizeni odmitla. Lze vyfeSit uétovanim nédkladit na provoz vytahu
(podminkou je samostatné méfent elektiiny pro vytah) podle podtu osob (nelze ale zapocitat psy !).

Steni zépachu do jiného bytu je problematické prokdzat — nejprve je nutné uvést stiznost napf. do zpisu ze
schiize SA nebo SVJ, pak druZstvo provaHi. Stejné tak u stiZznosti na Stékot — vhodné, kdyZ potvrdi vice sousedd.
Pokud majitel psa odmitd nadmérny $tkot Fesit, lze na zakladé stanov druzstva instalovat na jeho néaklady
za¥izeni, které psa odnaui dlouhodobg tékat (vyzkouSeno nedavno u SA Pce ¢p.1060-1).

p.Stauberova, Pce 1059-1060 — kdy firma CEVAK provede opravu vodovodni pripojky ?

p.Hran4g — telefonicky pfisliben termin na f{jen az listopad v rdmci vymé&ny hlavnich uzavéri pro celé sidliste.
Piesny harmonogram neméame — druZstvo oveéfi a doplni do zapisu.

Doplnéno do zépisu dle tel. informace p. Kroupy ze dne 9.12.2016 — pfesny harmonogram stile neni, firma

CEVAK m4 vymény havarijnich piipojek pro bytové domy v planu oprav na rok 2017, pfedpoklada realizaci

v prvnim &tvrtleti roku 2017,
SN
/V,«..‘._ng

V Piesticich: 12. 10.2016 Jaroslav Majer
ptedseda predstavenstva




