STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO PLZEN-JIH se sidlem v Pfesticich, Hlivkova 23, 334 01 Preitice, 1C: 00 040 738
Zapsané v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu Plzefi, oddil Dr XXV, vloZka 31

ZAPIS

ze shromazdéni delegatii Stavebniho bytového druZstva Plzeii-jih se sidlem v Presticich,
konaného dne 01.06.2017 sale Kulturniho a komunitniho centra v Presticich,
Masarykovo nam. 311

1./ Zahajeni
Shromazdéni delegati zahajil mistopredseda druzstva pan Vaclav Zoubek a z povéfeni piedstavenstva

vedl déle dnesni shromazdéni. Pfivital ptitomné delegaty, ¢leny komisi druzstva a hosty.

2./ Schvileni pofadu jednini
Pan Vaclav Zoubek seznémil delegaty s névrhem poradu jednéni, ktery obdrzeli vSichni pozvani.

Konstatoval, Ze ze strany delegétii nedosel do dnesniho dne k pofadu jednani zadny pozmé&iiujici navrh.
Protoze nikdo z pfitomnych delegati nemél k navrzenému programu pfipominky, nechal o programu

hlasovat.
Pro: 52, proti: 0, zdrZel se: 0
Program byl jednomysIné schvalen.

Program:

1./ Zahajeni

2./ Schvaleni pofadu jednani

3./ Volba mandatové a navrhové komise, ovéfovatelii zapisu, jmenovani zapisovatele

4./ Zprava o &innosti predstavenstva, hospodafeni druzstva za rok 2016, hospodérsko-finanéni pldn na rok
2017

5./ Zpréava o &innosti kontrolni komise

6./ Domovni fad, dodatek &.1 smérnice €.2/2014 (o poplatcich), smérnice &.1/2017 (zdvazna pravidla pro
monitorovani bytovych domil ve vlastnictvi SBD Plzeii-jih)

7./ Schvaleni novych poplatki za provadéni spravy bytovych jednotek a garazi

8./ Projednani ivéru na opravu bytového domu

9./ Zprava mandatové komise

10./ Diskuze

11./ Usneseni a zavér

3./ Volba mandatové a navrhové komise, ovérovateli zapisu, jmenovani zapisovatele

Do mandatové komise byli navrzeni a schvaleni pp. Smola Pavel, Toman Jan a pani Svaskovéa Hana, dale
do navrhové komise pak pp. Karlik Véaclav, Bauer Jifi a Klement Josef. Jako ovéfovatelé zapisu byli zvoleni
pp. Houskova Romana a Kienkova Marie. Zapisovatelkou byla jmenovéana pani Brozova Alena
(zaméstnanec druzstva), skrutatorem (s¢itatelem hlasii) pan Hrana¢ Pavel.

4./ _Zprava o ¢innosti predstavenstva, hospodareni druZstva za rok 2016 a hospodarsko-
finanéni plin na rok 2017
Piednesl predseda predstavenstva pan Jaroslav Majer.

V tvodu zpravy jako kazdy rok informoval delegaty o splnéni tikolti z minulého shromazdéni delegati a
konstatoval, 7e prevazna vétSina ukolii uloZenych predstavenstvu byla splnéna a to véetné projednani
piipominek z diskuze z minulého shromazdéni delegatii, na které bylo odpovézeno jeSté na minulém
shroméazdéni. Nedoglo zatim k realizaci prodeje pozemku parcel. st. 3 s budovou &p. 22 v kat. izemi Prestice,
piestoze je jiz schvalena nabidkova kupni cena ze strany nabyvatele Mésta Pfestice ve vySi 3 mil. K&
Predseda seznamil pfitomné se zpiisobem stanoveni kupni ceny predstavenstvem a s dal§im postupem
pripravy prodeje. K uzavfeni pfipravené kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vzajemnych vécnych biemen
dojde az po opravé usneseni zastupitelstva mésta, které se kona 22.06.2017, nasledné lze otekavat vklad na

katastr do konce srpna 2017.




Vétsina dat byla zaroven prezentovana vizualné na platno (statistika poctu byt ve sprave, pfevodi do
vlastnictvi, inkasovanych poplatkii, objemu oprav, vyvoje dluznych plateb, finan&nich prostfedki na tictech
druzstva atd.). Zvlasté se zaméfil na nepiiznivy vyvoj vynosti z ulozek u finanénich tistavil, kdy prestoze
stale dochazi ke sni¥ovani trokovych sazeb, nemusi druZstvo zatim pfistupovat diky riznym bonusim (za
odbér plynu a elektfiny, za uiast na dalSich projektech u SCMBD, spolupraci na vyhotoveni PENB atd.) ke
zvyieni zakladniho spravniho poplatku. Také dnes je pInén dlouhodoby tkol ze shroméazdéni z roku 2013 a
to upravit vnitini predpisy do souladu s novymi stanovami a pravnimi predpisy, kdyz jsou predlozeny ke
schvaleni dal$i nové smérnice véetné nového domovniho fadu.

Na tplny zévér prednesl navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2016 a navrh planu na rok
2017 a podékoval také viem funkcionaitim a pracovnikiim druZstva za odvedenou praci v roce 2016.

Cely text zpravy bude viozen na webové stranky druzstva.

Cely text zpravy a prezentace jsou prilohami origindlu zdpisu. Prilohy ¢.1 aé.2

5./ Zprava o &innosti kontrolni komise za rok 2016
Zpravu prednesla pfedsedkyné kontrolni komise pani Alena MaruSincova.

V tvodu konstatovala, 7e piedstavenstvo splnilo veskeré ukoly ulozené shromazdénim delegati a
zejména pak ekonomicky usek splnil vSech osm navrzenych opatfeni ze zdznamu z projednani zpravy
auditora za rok 2015. Stejné tak plni své tkoly samotnd kontrolni komise. Komise se sesla 2x nejprve ve
starém slozeni jesté pod vedenim predsedy Karla Jukla, po volbach na minulém shromazdéni pak 3x v
novém péti¢lenném slozeni. Pani MaruSincova se jako predsedkyné kontrolni komise zicastiiovala jednani
piedstavenstva.

Kontrolni komise nemusela v roce 2016 projednavat Zadnou stiznost. Prvni stiznost obdrzela az mésic
pied dne$nim jednanim, stiznosti se zabyvala véera na mimofadném jednani. Komise tak v roce 2016
provadéla pouze planované tkony jako je napf. kontrola pokladny a kontrola vyfizovani stiznosti, kdy v
obou piipadech nebyly shledany Zadné zavady. Dale byla provadéna kontrola evidence pronajmi bytovych a
nebytovych prostor, evidence dluznych plateb a zpuisobu zhodnocovani volnych finan¢nich prostfedki. Ani
zde nebyly shledény zavady. Technicky usek provedl na zdklad& podnétu kontrolni komise upravy v evidenci
vyfizovani objednavek na opravy.

V dalsi &asti zpravy predsedkyné kontrolni komise seznamila delegaty s obsahem zpravy auditora o
adetni zavérce k 31.12.2016 vypracované spolednosti MAKO — tcetni servis, s.r.o., dale pak s prohlasenim k
iéetni zavérce a zaznamem o projednani zpravy. _Uketni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
druzstva k 31.12.2016, taktéZ poctivy obraz nakladi a vynosi a vysledki jeho hospodafeni za rok koncici
31.12.2016 v souladu s deskymi ucetnimi predpisy”. Z vlastni zpravy auditora ani ze zaznamu Z
projednéni ze dne 6.4.2017 nevyplyvaji Zadné navrhy na opatfeni ani mimoradné doporuceni.

Nasledn& doporutila jménem kontrolni komise schvalit hospodafeni druZstva za rok 2016 a stejné tak
schvalit navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku, navrh na vyplatu funkcionarskych odmén a navrh
hospodaisko-finanéniho planu na rok 2017.

Zavérem podékovala za spolupraci pfedstavenstvu a ekonomické komisi, ddle pak samospravam a
obvodovym komisim a zaméstnancim spravy druZstva za jejich praci.

Cely text zpravy, zprdva auditora o ucetni zavérce a zdznam z projednani jsou prilohami origindlu zapisu.
Prilohy ¢.3, ¢4 ac.s

6./ Domovni_Fad, Dodatek &1 Smérnice &.2/2014 (o poplatcich), Smérnice ¢.1/2017(zdvazna
pravidla pro monitorovini bytovych domu ve vlastnictvi SBD Plzeii-jih)
Nivrh nového domovniho fadu, dodatku &.1 smérnice £.2/2014 a smérnice &.1/2017 predlozil piedseda
predstavenstva pan Majer. Navrh domovniho ¥adu a dodatku smérnice o poplatcich byly projednany na
jarnich aktivech, navrh smérnice ¢.1/2017 pak byl zaslan spoletné s jiz jmenovanymi pfedpisy s pozvankou
na dnesni jednéni. Pfedseda pfedstavenstva p. Majer seznamil delegéty s drobnymi Gpravami, ke kterym jeste
doglo na zakladé doporu¢eni advokatni kancelafe. Tyto Upravy byly barevné vyznafeny na promitané
prezentaci predpisii. Domovni fad je koncipovéan tak, aby jej mohla po mirnych Gipravach prevzit i
spoledenstvi vlastniku.
Jinak zadné konkrétni pfipominky nebo navrhy na doplnéni nedosly, predloZené piedpisy budou
schvalovany v ramci usneseni. Ani v diskusi k pfedloZzenym navrhiim nikdo nevystoupil.

Domovni Fad, Dodatek & 1 smérnice &.2/2014, Smérnice ¢.1/2017 jsou prilohami origindlu zdpisu.
Prilohy ¢.6, ¢.7ac.8



7. Schvileni novych poplatkii za proviadéni sprivy bytovych jednotek a garaZi

Predseda predstavenstva pan Majer predloZil navrhy novych poplatki u druzstevnich bytl a garaZi za
provadéni spravy v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikii a pro které jiz druZstvo nezajistuje spravu.
Navr¥ené mésiéni sazby: 20,-K&/byt 5,- K&/garaz bez DPH. Dale predlozen névrh poplatku na zajistovani
spravy u druzstevnich garéi a u garaZi v osobnim vlastnictvi ve spravé druZstva ve vysi 50,- K& /mésic bez.
DPH.

Navrzené poplatky projednany na jarnich aktivech, nove sazby s rozsahem sluzeb zaslany s pozvankou
na dnesni jednani. Zadné konkrétni pfipominky nebo navrhy na doplnéni nedosly, ptedlozené navrhy
poplatkii budou schvalovany v ramci usneseni. Ani v diskusi k predlozenym navrhim nikdo nevystoupil.

Navrh novych poplatkit za zajistovdni spravy byt. jednotek a gardzi je prilohou origindlu zdpisu.
Priloha ¢.9

8./ Projednéni tiivéru na opravu bytového domu

Navrh ke schvaleni zajisténi Gvéru zastavou budovy a pozemku v piipadé pozadavku banky predlozZil
piedseda predstavenstva pan Majer, ktery piftomné stru¢né seznamil s popisem pfipravované akce na objekt
ve Stodé& &p. 725-726. Jedna se o zajisténi zastavou pouze téch bytovych jednotek, které jsou ve vlastnictvi
druzstva.

S ohledem na vyklad § 1197 ob&anského zékoniku (kdy nelze pfevadét zavazek splatnosti z druzstva na
spoleenstvi vlastniki) byl posouzen mozny vznik spoleCenstvi. Aktualni podil druZstva &ini 81,93 %,
spolecenstvi bude vznikat jiz podle nového zakonného predpisu, tj. pfi poklesu podilu druzstva pod 50 %
(cca 7 bytit). K zajisténi Gvéru zastavou je nutné v souladu s § 752 zékona o obchodnich korporacich
nutné dolozit souhlas alespoit 2/3 ¢lenti druzstva, ktefi jsou najemci dotéenych byt a to v pisemné formé s
ufedné ovéfenymi podpisy.

Predstavenstvo navrhuje schvalit v usneseni zajisténi Gvéri na opravy vyse uvedeného bytového domu
zastavou dotéené nemovitosti a pozemki ve vlastnictvi druzstva.

Popis objektu a akce je prilohou origindlu zapisu Priloha ¢. 10

9./ Zpriava mandatové komise

Zpravu mandatové komise piednesl pan Pavel Smola. Na schiizich samosprav bylo zvoleno 68 delegatu,
ktefi obdrzeli pozvanku s navrhem pofadu jednani. Dnesnimu shromazdéni delegati je piitomno 52 delegatd,
tj. 77 %, coz piedstavuje nadpolovi¢ni vétsinu zvolenych delegiti a dnesni shromazdéni delegati je schopno
se pravoplatné usnaget. Déale pan Smola seznamil pfitomné jednak s poéty pfitomnych Cleni-najemct a
&lenti-vlastniki, také pak s kvétami hlasii potfebnych pro pfijeti usneseni (podrobnosti v piiloze zapisu).

Zprava je prilohou origindlu zdapisu. PrFiloha ¢. 11

10./ Diskuze

Dal§im bodem programu byla diskuze. Pfedsedajici schiize pan Zoubek vyzval piitomné delegity, aby se pro
spravné zaznamenani diskusnich prispévki predstavili celym jménem s uvedenim lokality.

Do diskuze se prihlasili:

1./ Miloslav Ttiska, Kasejovice 356

Obdrzeli navrh na zménu piispévku do fondu oprav pro gardZe - nyni maji platit vice a ve stejné vysi za m?
jako u bytovych jednotek. Mysli si, Ze za gardze by méli platit méné neZ za byty, kdyZ je fond oprav garaZzi
evidovén zvIast a lze tak pfi derpani fondu rozlisit spoleéné naklady a naklady jen za byty. Garaze budovali
na vlastni naklady, nikdy z fondu na opravy garazi necerpali.

p. Majer - vysvétlil, Ze je to disledek prevodu byt do vlastictvi, kdy druzstvo muselo podle zdkona
&.72/1994 Sh. vymezit v budovdch bytové a nebytové jednotky a po zaméreni podle skutecnosti stanovit tzv.
spoluvlastnické podily. Podle vyse téchto podilit se pak stanovi prispévek do fondu oprav jak bytu, tak gardzi,
Druzstvo nyni zjistilo, Ze u nékterych domii tomu tak nebylo, proto provedlo tipravy zdalohovych plateb. PFi
Cerpdni z fondu oprav lze samoziejmé rozlisit, zda ndklady opravy budou rozictovdny z fondu oprav jak
gardzi a bytu, nebo jen byni.

2./ Vaclav Zoubek, Piestice 989-990
Poz4dal o podrobnéjsi informace k dotacim na vybudovéni novych vytahl u nizkopodlaznich domu.




p. Hranac, vedouci technického useku — promitl na pldné krdtkou prezentaci jiZ realizovanych vestaveb
nebo venkovnich pFistaveb vytahii, uvedl orientacni ndklady a nabidl moznost zajisténi prohlidky
v realizovanych domech jinych subjektu v Plzni. Podminky dotacniho titulu poskytne druzstvo na vyziddni a
zarover vlozi na webové strdnky druZstva.

ProtoZe se do diskuze jiz nikdo dalsi nepfihlasil, pan Zoubek diskuzi ukon¢il.

11./ Usneseni a_zavér

Predsedajici schiize p. Zoubek vyzval ptedsedu navrhové komise pana Vaclava Karlika, aby seznamil
delegaty s navrhem usneseni. ProtoZe k piectenému navrhu nemél nikdo p¥ipominky, seznamil predsedajici
pritomné delegaty se zplisobem vefejného hlasovani:
- 0 bodech 1./ d), k) hlasuji pouze delegati s cervenym hlasovacim listkem (druZstevnici najemci)
- 0 zbyvajicich bodech usneseni hlasuji vsichni zvoleni delegati (ervené i Zluté hlasovaci listky)

Nejprve tedy nechal predsedajici schiize pan Zoubek hlasovat delegaty s Eervenymi hlasovacimi listky o
bodech 1./ d), k)
Pro: 32 hlas, proti: 0 hlasi, zdrzel se: 0 hlasi

Poté¢ nechal hlasovat o zbyvajicich bodech usneseni viechny zvolené delegaty (s ervenymi i Zlutymi

hlasovacimi listky):
Pro: 52 hlasi, proti: 0 hlasi, zdrzel se: 0 hlast

Pfedsedajici pan Zoubek konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato viemi hlasy a je tedy zédvazné pro vsechny
organy druzstva do pfistiho shromazdéni delegati.

Text usnesenti je nedilnou soucdsti origindlu zdpisu Priloha é. 12

Na zavér pan Zoubek podékoval viem p¥itomnym za ucast na dne$nim jednani. Zaroven vyzval p¥itomné
delegaty, aby s usnesenim a vysledky hospodafeni druzstva seznamili &leny svych samosprav.

V Pfesticich dne: 01.06.2017
Zapsala: Alena BroZova

Schvalil: Jaroslav Majer, predseda piedstavenstva:

Nedilnou soudasti originalu zdpisu jsou ddle tyto p¥ilohy:

- pfiloha ¢.13 pozvanka na shromazdéni delegatii véetné piiloh
- priloha ¢.14: prezenéni listina ze shromazdéni delegati
- pfiloha ¢.15: zdznam o hlasovani

Zapis ovérili:
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