Stavebni bytové druZstvo Plzeii-jih se sidlem v Piesticich, Hlavkova 23, 334 01, Prestice, 1CO: 00040738,
tel.: 377982273, fax: 377983649, e-mail: @datelna@sbdplzeniih.cz, web: www.sbdplzenjih.cz
Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajsk¢ho soudu v Plzni: oddil Dr. XXV, vlozka 31

ZAPIS

z aktivu pFedsedit samosprav konaného ve stfedu 17. 10. 2018 v 17:00 hod
v kancelafi predsedy SBD Plzeii-jih. Hlavkova 23, Piestice

Piitomni : dle prezenéni listiny

Program :
1/ Podzimni schiize SA a SVJ - chybé&jici zdpisy, (nezvolené vybory SA a delegiti)

2./ Hospodateni druZstva za 1+8/2018 — volné finanéni prostfedky druzstva
3./ Hospodafeni samosprav za 1-8/2018 - fond oprav, ostat.provozni niklady, fond BH
4./ DluZnici z najemného a vyidtovani sluzeb za rok 2017
5./ Vyvoj legislativy v oblasti bydleni (NOZ, ZOK, OSR ..)
6./ Informace bytového tscku - pfevody byta do osobniho vlastnictvi, zaloZeni SVJ
novela zdkona €.311/2013 Sb. — zmény pro zaloZeni SVJ (zrufena kvota 25 %, vznik jiZ pod 50 %)

povinnosti vyplyvajici ze smérnice GDPR pro SA a OK (oznameni spravce, mléenlivost, smlouvy)
inventarizace osob véetné spInéni povinnosti druZstva s ohledem na GDPR
pojisténi budov (pojisténi odpovidn. domécnosti, likvidace pojistnych udalosti — asistenéni sluzba)
navy$eni spravniho poplatku od 1. ledna 2019

- odedty energii k 31.12.2018 (voda, elektiina a plyn — kotelny)
8./ Programy stat. podpory na opravy byt.domi - aktualizované dota¢ni programy ,,JROP* (energetic.uspory, byt.domy bez bariér ....)
9./ Informace tech.useku - pfiprava na zimni obdobi (posypova stl, nafadi .....)

- revize hydrantd, pozarni prohlidky — uZivani spolet. Prostor a kontrola plnéni pozadavku PO

(vybaveni PHP, poZarni uzavéry)

- doporugené a nedoporucené firmy na opravy (aktualizace)

- dotaéni tituly (Bytové domy bez bariér, IROP — Uspory energii)
10./ Riizné — podle lokality (Pfedtice — rekonstrukce CZT, opticka sitt HUAWEI)

11./ Diskuze

7./ Informace ckonomic.uscku

"

1. Podzimni schiize SA a SVJ
Schiize na SA provést do : 21.12.2018

Zapisy zaslat na druzstvodo : 15.01. 2019
Predepsané tiskopisy zapisii na schiize SA a SVJ véetné vyznaceného hospodareni - obdrzeli dnes piedsedove.

Vzorovy zapis je také ke stazeni na webovych strankach druzstva,

Zapisy z jarnich schuzi SA nedodaly:
Pce 981-2 a 1113 (neni vybor), 1057-8, Merklin 376, 377. Pokud se schiize nekonaly, mély by tyto SA svolat

podzimni schiize a podat zde informace i z jarniho programu (alespon hospodareni druzstva a SA zar. 2017) !

2. Hospodafeni druzstva za 1. az VIIL./2018
HV zatim: - 437 tis. K& (roéni plan: - 309 tis. K& upraveny na: - 369 tis. K& ... soub&h 2 mzdov. u&etnich),

Z HV 2017 na SA rozdéleno do fondu BH: 1,030 tis.K& (vloni 749), z toho prondjmy 687 tis.K¢ za r. 2017 a
2018 (vloni 403 tis.K&), do FO SA zbyva 343 tis.K¢,- K& na ostatni SA (vloni 346 tis.K¢&)

Plinované opravy na spravé v r. 2018: jen drobna udrzba 50 tis. K& (zadné velké opravy)

Volné fin. prostiedky: nyni 112.7 mil. K& (na jafe: 120 mil.K&, na podzim 2017: 110 mil.K¢),

na BU jen cca 8 mil. K& (jen 0,03 % p.a), na daldim BU (,,spof. aétu<) CSOB pak 15 mil. K& (sazba 0,12 %
p.a.). CSOB AM — dluhopisy a fondy (13 mil. K&: - 0,32 % p.a. za 8 mésici). Sprava portfolia CONSEQ (15
mil. K&: - 0,74 % p.a). Zatim bude ponechano — min. investiéni horizont 3 roky.

Na podzim 2018 koné&i: TV Wiistenrot (7 mil. K&, 0,6 %)

Na jaFe 2019 kon&i: TV u J&T Banka (10 mil. K&, 0,7 %) CREDITAS (10 mil. K¢, 1,2 %) + podfizeny vklad 2
mil K& (nyni akcie).

Nové vklady ... TV CREDITAS (7 mil. K&, 1,8 % p.a., 2 roky). OCekavani dalsiho zvy3eni sazeb (snad ano).
Vyvoi obiemu vkladi v K& 2008: 73 mil. 2009: 82 mil., 2010: 83 mil., 2011: 78 mil., 2012: 88 mil., 2013:
95.mil. 2014: 99,7 mil., 2015: 109 mil. K&, 2016: 114 mil. K&, 2017: 110 mil. K&.

Vynosy FTVE: plan 2018: 111 tis. K¢, odhad vykoni v r. 2018: za 01 az 08 - zatim vynos 95 tis. K¢.
Dodavatelé energii:

Kotelny — plyn v r.2018 EPenergyTrading za cenu 512,- K&MWh + pausal 40,-K&/M (provize od M&S fair
agency: 5.643,- K& x 49 OM = 276.507,- K¢&/rok, z toho v roce 2018 do vynosi 110.603,- K&

elektfina od Prazské energetiky (od 1.1.2017 na 2 roky) za cenu 1.060,-K&/MWh (provize od M&S fair agency:
2.800,- K& x 36 OM = 101.088,- K&/2 roky, tj. do vynosu pak 50.544,- K¢&/rok).

zmény od 1.1.2019:

plyn na r.2019-2020 od Xenergie: 675,- KEMWh s predpokl. provizi 693 tis. K& (347 tis. K&/rok)

elektiina na r.2019-2020 od Prvni moravska plynarni: 1.450,- K&/MWh + 60,- K&/OM s predpokl. provizi 82 tis.

K& (41 tis. K&/rok)




Elektiina spolet. prostor — prodlouzeno s Xenergie od 1.5.2019 na 2 roky. Provize opét 1.200,- K&/OM, tj.
celkem: 370.800,- K& za 309 OM (do vynosu vie v roce 2019)

Xenergie — zvyhodnény neverejny cenik EE a plynu pro domécnosti v ramci spravy SBD PJ. Prob&hne na
podzim 2018 - ozndmeni na vyvésce, dale pak po dohod? navitéva na SA a SVJ (odména SBD: 100,- K¢/OM)
Odmény pro SBD:

zar.2014 (SCMBD 52.750,-K¢& + Lama 72 tis. K& = 124.750.- K& bez DPH)

2a1.2015 (SCMBD 65.510,-K& + Lama 90 tis.K& = 155.510.- K& bez DPH)

2212016 (SCMBD 47.270,-K& + Lama 70 tis.K& = 117.270.- K& bez DPH)

zar.2017 (SCMBD 54.400,-K¢&, + Lama 71 tis. K& + M&S 133 tis.K& = 258.400,- K& bez DPH)

nar.2018 (SCMBD 48.000,-K¢& + M&S 161 tis.K& = 209.000,- K¢ bez DPH)

Pojisténi od SCMBD - odména na projektech 43.140,- K& (do icetnictvi roku 2018)

7a rok 2017 bonifikace 124.912,- K& (72.688,- + domécnost 52.224,-)

Revize hydranti (SBD PJ) ............ 93 tis. K& v r.2017

3. Hospodaieni samosprav za 1. a7 VIIL./2018
Stavy fondti oprav predepsané v zapisech, stejné tak provozni hospodaieni a fond bytového hospodarstvi.

Doporuéeno navysit zalohy v provoz. hospodaieni SA: Pce 983-4, Pce 1048-9 (elektiina spoleg. prostor) - trva.

4. DluZnici z ndjemného, vyuétovéni sluzeb

DlL.najemné v mésici nyni cca 405 tis.KE (vloni 500, predloni 570). Z toho &l. ndjemei 144 tis. K¢, (vloni 137,
piedloni 225) a vlastnici 125 tis. K& (vloni 145, predloni 110), SVJ na uctu SBD: 136 tis. K& (vloni 185) - viz
soupis. Nutné Fesit véas (druzstvo umozni splatky), pii podani zaloby dalsi poplatky (soud, pravnik, exekutor)
Vylouéeni €lenové druZstva pro neplaceni zaloh:

r. 2016: manzelé Berkiovi (Merklin 377) — aktudIné vSe zaplaceno, neuhrazena cela vyse kauce

r. 2016: Schejbalova (Stod 11) — dluh 22.421,- K& (exekuce), nekomunikuje, pfipravena Zaloba na vyklizeni
Volny byt — nyni Zadny, v roce 2019 jen po pani Schejbalové

Insolvence (oddluzeni): asi 10 piipadi v riizné fazi a ispésnosti

Nejveétsi dluznik: Hlinka, St.Plzenec (vlastnik) — 190 tis. K&, insolvence neschvélena, ukon¢eni konkurzu (byt
prodan v drazbé — SBD z rozvrhu nic neobdrzelo), pokracuji exekuce.

DluZnici otop, vodné a sluZby za r. 2017: navySeni na 31 918,- K& (vloni 8.812,-K&). Celkem za predchazejici

obdobi (2010 -2017) : 42.373,- K&.

5. Vyvoj legislativy v oblasti bydleni
- ob&ansky zakonik (NOZ): § 1195 a 1197 (pievzeti tivéri), § 1186 (pfechod dluhuy) .. navrh v PS (jen néco)
- zikon o obch. korp. (ZOK): § 748 (vySe vyporad.podilu), § 731 (100 % souhlas u zmény stanov),
oL § 734 (umoznéni vypovédi u dr.bytu) ... zatim nepokraduje
- novela OSR, ER, 1Z — zaji$téno pro SVJ min. 10 % z vytézku z nucenych prodeji jednotek
- novela zdkona & 311/2013 Sb. — jiz jen kvota 50 %, od uginnosti 2 roky piechodné obdobi. Netyka se
nesplacenych tvért (vyjimka)
- dluhové amnestie — stale se projednava vladni novela insolvenéniho zakona
- osoba nepfizpuisobiva — vytka k obsahu webovych stranek SBD Krusnohor od vefej. ochrankyné prav
Petice za posileni prav druistev a spolec. vlastniki — zklamani na SCMBD z nizkého poétu petenti (obava,
¢ vlada navrhy predkladané svazem pak nezohledni v novelach pravnich pfedpisii).

6. Informace bytového useku

Pievody byt do OV — viz pfehled k 01.07.2018 (SBD jiz. 70 %, St. Plzenec 94 %, Prestice 56 %)

SBD nyni spravuje 3.025 byt (na konci r.2017: 3.040 bj) - tbytek 96 bj z roku 2017 postupné nahrazovan
spravou jinych SVJ.

Sledovani vzniku dle zak.&.72/1994 a &.311/2013 — viz pfehledové tabulky (SBD véas upozorni SA)

Piedseda pfipomnél povinnost zalozit SVJ u téchto domi: Pce 952-3, 961-3, 1099-1100 (v pfipravé), 983-4
(v pFipravé), 1053-4. Do dvou let od uginnosti novely zakona &.311(2013 Sb. (tj. do zafi 2020) pak povinnost
salozit SVJ u téchto domii: Pee 923, 1046-7, 1048-9 (vyjimka — po splaceni uvéru), 1057-8, 1061-2a 1113.

U dalgich SA vznikne povinnost pii pfevodu cca 2 bj.: Pce 922, 943-4, 974-5, 989-990, 1051-2, 1114-1115 a
Horsice 113-114.

Piipomenuti zikonnych povinnosti SVJ: schvéleni zavérky — vklad do sbirky listin na OR (do 3 mésict,
nejdéle do konce nasled. roku), rozpoCet SVJ na rok — alespoi potvrdit vy3i zaloh, odhad nakladii na opravy
GDPR - formulaf na mlgenlivost &lend vyboru SA a SVJ dnes predan se zapisem (vratit podepsané se zapisem
na druzstvo). Smlouva mezi SBD a SVJ bude zaslana nasledng, stejné tak ,,Oznameni spravee o zpracovavanych
adajich® (uvést seznameni do zapisi + na vyvésky).

Inventarizace osob — kontrola a doplnéni piedepsanych udaji (dnes pfedano se zapisem)




"7._Informace ckonomického iiseku
Pojisténi_budov — piipomenuti moZnosti vyuzivani asistencni sluzby Global Asssistance (upozorn¢ni na
podminky — snahy dispe¢inku o zaji§téni opravy ohladovatelem), piipadné doplnéni samolepky s kontaktem
Odpovédnost doméacnosti — pfipomenuti moznosti pripojisténi kazdé &tvrtleti (kontrola dle seznamu druZstva)
85,-K&/bj/rok (7,10 K&/bj/M). Dnes jiz 1650 pojisténych byti, tj. 54 %.
Podrobnosti — EU, p. Martina Zbitiova — zaskok po dobu MD (tel: 377982643) + webové stranky
Navy$eni mésic. spravniho poplatku od 1.1.2019: ze 95,- K¢ na 107,- K& u najemeti (129,- vC. DPH)

ze 110,- K¢ na 122,- K& u vlastniki (148,- vé. DPH)

Osoby dle mésicii - na formulafich vodoméri zaslanych od EU nutné aktualizovat, ne jenom opsat !
Odecéty vodomért a plynoméru na konci roku (kotelny) ... tiskopisy budou zaslany v XI1./2018
Stavy hlavnich méfidel (vodoméry, plynoméry a elektiina kotelen) nahlésit nejdéle do 3. ledna 2019 !!

8. Programy stiatni podpory na opravy bytovych domii

Stale stejna nabidka dota&nich tituli. Program ,,Zelena isporam* jen pro Prahu, Program ,Panel 2013+ stale
jen jako zvyhodnény uvér od SFRB. Dale podrobnéji vyuZitelné programy.

8.1./ Energetické uspory v bytovych domech - novi vyzva MMR &.78

Zjednoduseni podani zadosti o podporu. Opravnénym piijemcem podpory také bytové druZzstvo jako spravce
budovy se smiSenym vlastnictvim (nezalozené SVIJ) bez kraceni podilii vlastnikil bj.. Pfijem Zadosti od 2.2.2018
az do 29.11.2019. Minimalni uspora oproti piivodnimu stavu 20 % = dotace 30 % uznatelnych nakladu (pfi
spInéni piisnéjsich podminek dotace az 40 % uznatelnych ndkladi = pasivni diim).

8.2./ Bytové domy bez bariér

Konec programu v r. 2020 ! Nejdéle na jaie 2019 priprava podkladi zadosti, v fijnu 2019 pak podéni Zadosti na
rok 2020 !!' Pro &tyfpodlazni domy novy vytah s 50 % dotaci. O ¢erpani podpory je stale velky zajem, SCMBD
opakované zadda MMR o navy$eni objemu alokované Castky.

Znovu pFipomenuta moznost &erpani pro SA: Prestice &p. 923, 1113, 1114-1115, 1116-1117, 1118-1119 (uvest
projednani do zapisi — i piipadné zamitnuti !).

Zakladni informace o programech na strankdach MMR. Na webu SBD prezentace vytahii véetné videa. SBD dale
nabizi moZnost prohlidky realizovanych vytahi v Plzni.

9. Informace technického useku
Priprava na zimni obdobi — tiskopisy objednavek soli pfedany se zépisy. Cena 25 kg pytle: 150,- K& v¢. DPH +
podil na dopravném. Potvrzené objednavky doruit druzstvu (TU — p. Maskova) do 30.11.2018, rozvoz na domy

probéhne v utery 04.12.2018.
Revize hydrantii, pozarni_prohlidky — budou dokon&eny do 26.10.2018, protokoly budou pfedény s plinem

revizi na rok 2019 do konce roku 2018. PoZarni preventivni prohlidky provedeny se zaméfenim na nepovolené
uzamykén{ spolenych lodzii a neodbornych vymeén pozarnich dvefi do byti v€etné kontroly splnéni pozadavku
PO dle poZarnich zprav z PD (pozarni dvefe a pfenosné hasici pfistroje ve spolecnych prostorach).

Doporuéené a nedoporucené firmy na opravy a rekonstrukce — aktualizace na webu druZstva

Piechod TV vysilani na DVBT-2 - vypnuty HD programy CT, zatim soub&h starého a nového signélu.
Doporu¢eno poptat firmu na kontrolu stavajiciho zafizeni pfijmu STA — moZné¢ doplnéni multiplexu nebo

Uprava.

10. Rizné:

Optické sit T-Mobile Czech Republic a.s. — pfitomny zastupce spole¢nosti HUAWEI (zpracovatel projektové
dokumentace) pan David Bohu$ poskytl podrobné informace k pfipravované vystavbé liniové podzemni sité
véetn& zavedeni do bytovych domii. Na zakladé souhlasu mésta probiha pfiprava — nyni Zadost o vydani
tzemniho rozhodnuti na venkovni rozvody. Ze zékona se bude jednat o vefejnou sit’ telekomunikaénich rozvodi
(telefony, internet, televizni signal). Vlastnikem sité bude sice T-Mobile, ale nemusi byt prodejcem koncové
sluzby. V této fazi probiha priizkum na jednotlivych domech, kdy bude po dohodé se zastupci SA a SVJ
rozhodnuto o umisténi prostupu do objektu a hlavni rozvodnice (vyplnény a podepsany technicky protokol se
zaskrtnutim vybranych fedeni). Nasledné aZ po rozhodnuti uZivateli bj. o pfipojeni bude nasledovat vybudovani
vniténich rozvodd na naklady T-Mobile az do byt zikaznikd (v€. zasuvek). DruZstvo je§té projednd text
vzorové smlouvy o ulozeni inzenyrskych siti (u SA jedna spole¢na za SBD, u SVJ pro kazdé spoleCenstvi). Do
konce listopadu SA a SVJ dodaji stanoviska k umisténi prostupi a hlavnich rozvodnic. Ceny za sluzby predlozi
provozovatel sité aZ po dokon&eni rozvodi po mésté - piedpoklad realizace v 1ét&¢ 2019, nésledn& druha etapa —

rozvody v bytovych domech.
Kontakt na zastupce HUAWEI p. Davida Bohuse —mobil: 775235 160, e-mail: david.bohus@huawei.com

Rekonstrukce CZT — prace dokondeny véetné vsech predévacich stanic, probihd pfejimka a odstrafiovani
zjisténych zavad. Zavady a nedotdpéni (vétSinou v disledku zavzdudnéni vnitini soustavy UT) ozndmit na

technicky tsek, ktery zajisti odvzdu$néni ve spolupraci s obsluhou CZT, Zatim neni aktivni dalkovy piistup do

systému regulace a provozu piedavacich stanic.
Nové vedeni B+T — misto ing. Kapusty nyni Milan Sekyrka, misto p. Beranka nyni ing. Karel Zahut. Obsluha

kotelny a piedavacich stanic stale stejnd — pan Mraz




s

11. Diskuze:

p.Kvétofiova, Pce 943-4 - predkiddand smlouva Fesi jen montd? rozvodii v domé, po rozhodnuti zdjemcit 0
sluzbu bude uzavirand dalsi samostatna smlouva ?

p.Bohu (HUAWEI) — ano, smlouva s druzstvem nebo SVJ fedi podminky prostupu, umisténi rozvodnice a
rozvodi v domé aZ do bytd. Dal8i smlouvy s jednotlivymi zakazniky (byty) bude uzavirat provozovatel sluzby.

p.Velkoborsky. Pce 952-3 — jak bude probihat instalace rozvodii optického kabelu T-Mobile v domé ?

p.Bohug (HUAWEI) — od hlavni rozvodnice v listach ke stoupacim rozvodim, pak pokud to bude mozné,
vyuzije se instalaéni Sachta na schodidti. Kabely budou tzv. ,,samonosné®, nebudou tedy tieba listy a ani dalSi
rozvodnice na jednotlivych podlazich - odbo&ky do byt nafiznutim kabelu a vytazenim samostatného vlakna
pro kazdy byt ziejmé v liStach. Pokud SA nebo SVJ odmitne ligtovani, bude provedeno zasekanim do zdiva.

p.Hrabg, Pce 974-5 — objednali si upravu STA na DVBT-2, musi mit uZivatelé znova septoboxy ?
p.Hran4& — u starych typi televize ano — opét nové, jiné. Pozor na levne vyprodeje televizi, prodejci se snazi
podvodné zbavit starych zasob (zamérné mylné oznaceni TV pfijimaci) !

p.Stehlikové, Pce 1061-2 — jak maji nejlépe postupovat pri prechodu na novy signdl pozemniho vysilani ?
p. Hranag¢ — pozadat TU, ktery zajisti proméfeni u odborné firmy, kter4 na zakladé prohlidky zpracuje technické
feseni vietné cenové kalkulace.

».Stehlikové, Pce 1061-2, p.Ptacek, Horgice 113-114 —do kdy maji vrdtit podepsané formuldre o mlicenlivosti ?
p.Majer — co nejdiive, nejdéle se zapisem — do bytového tiseku pani Mik3atkove.

p.Sasek. Pce 1115-1116 — jak to vypadd s planovanou vystavbou parkoviste u sidlisté v Palackého ulici ?
Uzivatelé parkuji na pristupovych cestdch ke vehodim, kde je vyznacen zdkaz stani, ale Policie nekontrolugje.
p-Majer — vybudovani parkovi§té je pofad v planu (dokonce ve strategickém rozvojovem planu mésta), ale
bohuzel bylo odsunuto az na rok 2021. ProtoZe se jedna o okrajovou &ést, pii poruseni zakazu stani doporuceno
volat méstskou nebo statni policii. Druzstvo svola predsedy samosprav a SVJ v lokalité na jedndni u vedeni
mésta za &clem projednani spolupréce s méstem s ci lem sniZzeni ndkladd na vybudovani (odpocet DPH).

p.Kienkova, Pce 979-980 — maji opét obavu z poskozeni zateplené fasddy od datla. Jak tomu predejit ?
p.Hrana¢ — skoda bude pfipadné uplatnéna u pojistovny. Mozna zkusit osadit maketu dravce v Zivotni velikosti.

n.Foitova, Pce 1051-2 — jak dopadla petice proti zruseni prijezdu do Rybovy ul. a proti hluku ze skat. hFisté ?

p.Majer — po jednani s ing. Cvrékem provedl projektant Gpravu na prijezd (jeden pruh), ale zbytetné fesi
upravy napojeni na silnici Lt¥idy (coZ by stavebni ufad urgité nepovolil), proto byl méstem vyzvén k upravé PD.
- pfesunuti skateboardového hiisté zvazovéano (jedna moZnost do Parku kosmonautt), ale bude to vysoka
investice. Zatim bude feeno opatfenim zmény provozni doby, v piipadé porusovani doporuceno fesit vzdy

okamzitym oznamenim na policii.

p.Stehlikova, Pce 1061-2 — uvaiuje se stdle s rozsifenim parkovisté ve vnitrobloku (za naméstim a u BD

Cervenkova) ?
p.Majer — PD po Gpravach je zpracovéna (zamezeni prujezdu za ¢p.1048-9, novy chodnik pred parkovistém),

realizace v roce 2019. Zatim budou osazeny zpomalovaci pasy a nové dopravni znaCeni u p. 1 063-5.

p.Foftova, Pce 1051-2 — upozornuje na moznost poskozeni aut na novém parkovisti TF.1.mdje (padajici vétve).
p.Majer — odbor Zivotniho prostiedi nepovolil stromy porazit — posouzeny jako zdravé. Ptipadné skody by mélo
uhradit mésto jako vlastnik pozemku.

p.Karasck, Pce 989-990 - cekaji na nabidku rekonstrukce rozvodi elektriny ?
p.Samek — dnes slibil pan Kris dodat nabidku do konce tydne.

V Piesticich 17. 10. 2018 Jaroslav Maj
piedseda predstavenstva



