ZPRAVA

o ¢innosti predstavenstva, hospodaieni druZstva za rok 2018
a navrh hospoda¥sko-finanéniho plinu na rok 2019

Vazeni delegati, vazeni hosté,
pfedstavenstvo piedklada shromazdéni delegatii zpravu o ¢innosti za minuly kalendaini rok,
vysledky hospodaieni druzstva SBD Plzen-jih se sidlem v Pesticich za rok 2018 a navrh hospodaisko-

finan¢niho planu na rok 2019.

Posledni shromazdéni delegati ulozilo predstavenstvu zajistit plnéni téchto ukoli:
1.) Zajistit pInéni hospodaisko — finanéniho planu
Tento tkol byl splnén, jak vyplyva z predloZenych podkladi a z této Zpravy.

2.) Projednat p¥ipominky z diskuse — v diskusi na minulém SD vystoupili celkem dva delegati:

V diskuzi k navydeni poplatku na zajistovani spravy bytd vystoupila pani Jaroslava Zaveska
7 Horsic, kterd pozadala o zdivodnéni rozdilné vyse poplatku pro najemce a vlastniky, ktefi jsou take
¢leny druzstva. Na misté odpovédél piedseda pfedstavenstva p. Majer — vysvétlil, Ze ¢lenové-najemci
na rozdil od vlastnikl jsou povinni hradit dal$i poplatky navic. Tyto argumenty byly nasledné na
piikladech zopakovany pii osobni navstévé pani Zaveské na druzstvu.

V samotné diskuzi pak pan Milog Pech v souvislosti se snizujicimi vynosy z ulozek navrhl zabyvat
se vystavbou bytovych domii jako alternativou zhodnoceni volnych ulozek. I v tomto piipadé reagoval
na misté pfedseda predstavenstva p. Majer — pfedstavenstvo jiZ predtim k vzhledem k dlouhodobé
navratnosti vyhodnotilo tuto moZnost jako velmi rizikovou.

Predstavenstvo vzalo na védomi vypofadani se s diskusnimi piispévky jiz na shromazdéni
delegatii a rozhodlo, Ze tak neni nutné na prispévky jesté reagovat.

3.) Dile bylo uloZeno obvodovym komisim a samospravam sledovat hospodafeni samosprav a
v piipadé ztratového hospodafeni nasledn¢ realizovat zménu planu v prib&hu roku 2018. I tento ukol
byl ze strany OK a SA priib&zn& bud’to samostatné popfipad¢ na zakladé upozornéni spravy druzstva
plnén.

Clenové piedstavenstva se v roce 2018 sesli celkem jedenactkrat na svych pravidelnych jednanich,
kde se zabyvali priib&Zn& plnénim ukold vyplyvajicich z usneseni shromazdéni, stanov druZstva,
poZadavkii obvodovych komisi a samosprav, pfi¢emZ tomu bylo podruhé po cely rok v novém sloZeni
na zakladé vysledkil voleb v roce 2016. V piipadé akutni potfeby byla navic opét bézné vyuzivana
elektronicka komunikace.

Na tivod vlastni zprivy bych jako vZdy uvedl nékolik statistickych udaji:

Druzstvo mélo ke konci roku 2018 celkem 728 bydlicich a 52 nebydlicich ¢lend. Ve sprave
druzstva bylo ke konci roku 2018 celkem 3.069 bytd, z toho 793 jinych vlastniki.

Nadale pokracuji pfevody bytt do vlastnictvi ze zakona. V roce 2018 bylo pfevedeno 70 byti do
vlastnictvi, coz je o 31 vice, neZ v roce 2017. Pro porovnani v roce 2005: 81 bytu, v roce 2006: 76
bytd, v roce 2007: jiz 104 bytd, v roce 2008: 127 bytd, v roce 2009: 118 bytl, v roce 2010: 104 bytu, v
roce 2011 pak 160 bytf, v roce 2012: 90, v roce 2013: 74 byta, v roce 2014: 76 byth, roce 2015: 42,
vroce 2016:44, vroce 2017: 39. Celkem tak bylo k 31.12.2018 pfevedeno zatim 1.729 byta do
vlastnictvi &lentim druZstva, ktefi o pievod poZadali. Z celkového poctu bytl se jedné tedy o zhruba 70
% pievedenych bytd. Z tohoto poétu k 31.12.2018 zustalo cleny druZstva 648 vlastnikd, coz je 38 %.

Na konci roku 2018 bylo evidovano 7 nevyfizenych Zadosti o pfevod bytovych jednotek, od ledna
2019 bylo piijato dal$ich 23 novych Zadosti (celkem 30 Zadosti), z toho k dnesnimu dni vyfizeno 26
7adosti, tzn. v evidenci druZstva ziistavaji 4 nevyfizené Zadosti. Mimo tuto statistiku nevyfizenych
sadosti zastava nadale 25 ¢lenli druzstva, ktefi po podéni Zadosti nereagovali na vyzvu druZstva
k podpisu smlouvy o pfevodu a m4 se tedy za to, Ze o prevod do OV momentalné zajem nemaji.

Co se tyte vzniku tzv. spole¢enstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou, povinnost zapsat
takovéto spoletenstvi do rejstiiku spolecenstvi u krajského soudu vznikla v roce 2018 u dalsich 6-ti -

bytovych domti. Shromazdéni vlastnikii za ucasti notafe pak bylo svolano v roce 2018 v 7 ptipadech.
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V letosnim roce by tato povinnost méla byt spinéna jiz u daldich 3 novych spolecenstvi. Celkem tak
zbyva svolat prvni shromazdéni jiZ u 22 spoleéenstvi. Do procesu postupné¢ho vzniku spolecenstvi opét
vstoupil stat, a to novelou zékona & 311/2013 Sb. u¢innou od zéfi 2018, kdy byla zcela zrusena
hranice vzniku SVJ pii poklesu podilu druzstva pod 25 %. Dnes jiZ tedy vznika povinnost zaloZit SVJ
pti poklesu podilu druZstva pod 50 %. Pro ty budovy, kde vznikla povinnost ne¢ekané schvalenim
novely b&Z{ ptechodné obdobi, které kon&i v z&ti 2020. Zarove plati vyjimka pro nesplacené uvéry na
rekonstrukce a opravy. O této skutenosti byly predsedové dotéenych SA informovani na podzimnich
aktivech piedsedi SA.

Druzstvo v roce 2018 rozsifilo svoji piisobnost o 4 objekty — 4 byty v Kotovicich, 4 byty ve Stod¢
a dva byt. domy po 6 bytech v Novych Mitrovicich. Od zaéitku tohoto roku pak 24 byta
v PieSticich, 4 byty v DobFanech a 7 byti v Kasejovicich. Od ¢ervence 2018 zajistuje druZstvo také
spravu na poli technické agendy pro 180 byt mésta Pestice, kdyZ postupné v ramci planované
privatizace bytového fondu bude do spravy piejimat nové vznikajici SVJ.

Pro tplnost statistickych tdajti bych jesté uvedl, Ze v lofiském roce zaznamenalo druzstvo celkem
19 pievodii druzstevnich podili, schvaleno bylo 16 zapujceni druZstevnich bytu a ve 146 pfipadech
doslo k zaniku ¢lenstvi dohodou.

Z diivodu nefunkéniho vyboru svolala sprava druzstva v roce 2018 ¢lenskou schiizi SA ve tfech
samospravach, kdyZ se v jednom piipadé& podafilo vybor zvolit, ve druhém pfipad€ pak doslo dokonce
k volb& vyboru pro zalozeni SVJ, v poslednim piipadé bylo zvoleno druzZstvo jako statutarni organ
(pfedseda) budouciho dnes jiz zaloZeného SVIJ. Funkci pfedsedy SVJ vykonavé druZstvo dnes Jiz
celkem u 9 SVJ (ve 2 piipadech v Olesné a Stahlavech, v 1 pfipadé pak v Pfesticich, St. Plzenci,
Dobtanech, Blovicich a Nepomuku). O tuto ,,sluzbu* je aZ ne¢ekany zajem, zatim je nabizena jen SVJ
vzniklym z druZstevnich domt, a to za poplatek 73,- K&/byt/mésic s DPH, pfitom dal$i podminkou je
zachovani funkce tzv. kontaktni osoby z fad bydlicich o jehoZ vysi odmény rozhoduji vlastnici. Je na
zvéazeni, zda z ekonomickych diivodii nezavézt pausalni slozku poplatku za cely diim zvlast¢ pro malé
objekty napf. do 10 az 12 byt. jednotek.

Ani v roce 2018 se stale nepodafilo prosadit Zadnou Gpravu u nové platnych zakonnych predpist
v oblasti bydleni, a to ani pies dlouhodobé a opakované snahy veden SCMBD (novelizace zejména
NOZ, ZOK a navazujicich predpisil). Proto také inicioval svaz celorepublikovou petici za posileni prav
bytovych druZstev a spoletenstvi vlastnikii, kterou podepsalo téméf 49 tis. obéant a 903 statutarnich
zastupct BD a SVJ (coZ obsahuje asi 480 tis. byt ve spravé). Tato petice byla nakonec pfedana az
14.1.2019 a to jen ministru spravedlnosti. Odpovéd’ dnes jiZz byvalého ministra KnéZinka je k dispozici
na webu druzstva.

Svaz eskomoravskych bytovych druZstev tak kromé& nabidek vyhodnych sluzeb jako je pojisténi,
dodavky energii atd. nadale samozfejmé poskytuje metodické podklady jak pro ¢leny-najemce, tak pro
vlastniky b. j. jako naposled v oblasti ochrany osobnich udajii, zejména podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 u¢inného od 25. kvétna 2018, naposledy pak metodiky pro zapis
skute¢ného majitele druZstva nebo SVJ nebo zaji§téni pfevodi byt do OV i po uplynuti promlceci
lhaty.

Podle potadniku nebyl v roce 2018 pfidélen zadny byt uvolnény po dluznikovi. V evidenci spravy
bylo celkem 5 dfive vylougenych €lenti (ndjemctl) pro neplaceni ndjemného za uZivani bytu. Tfem
byvalym &lenfim po zaplaceni dluznych plateb a sloZeni kauce ve vysi 3mési¢nich zaloh a na zaklade
kladného stanoviska piisluiné SA umoznilo piedstavenstvo byt naddle uzivat na zékladé najemni
smlouvy jako s nelenem druZstva a na dobu ur€itou s moZnosti prodluZovani v pfipadé plnéni vSech
povinnosti ¢lena, z toho jednomu ¢lenovi bylo na zakladé Zadosti a po vyhodnoceni zlepsené platebni
morélky zrudeno usneseni o vylouceni, aby mohl byt sménit za mensi.

Jeden byvaly &len v Merkling sice kauci slozil, ale protoze dosud neuhradil vesker¢ dluhy, nebyla
s nim najemni smlouva dosud uzaviena. Dal3i byvala Clenka ve Stodu neslozila ani kauci, a protoZe
navic stile nehradi mésiéni zélohy, byla po netsp&$né vyzvé k vyklizeni bytu podina Zaloba na
vyklizeni. Dnes jiZ ma druzstvo rozsudek na vyklizeni v pravni moci, pokud ani nyni nebude byt
predan druzstvu, bude nasledovat navrh na vykon rozsudku exekuci. Uvolnény byt pak bude nabidnut
zajemcim z pofadniku pro lokalitu Stod.

Na zékladé rozhodnuti ¢lena druZstva byl vracen jeden nebytovy prostor do uzivani zpét druzstvu.
Jedna se o vestavénou gard? v Kasejovicich, kde pfedstavenstvo rozhodlo o pfimém prodeji do
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osobniho vlastnictvi nejprve zajemctim z fad druzstva poté i jinému obé&anovi, a to za cenu 50 tis. K&.
ProtoZe se dosud nenasel zajemce o koupi za danych podminek a nésledné ani ndjemce, bude ziejmé
rozhodnuto o zméné uZivani garaZe na spolenou ¢ast domu (tzn. zruseni garaze evidované v katastru

nemovitosti).

Co se ty&e vlastnictvi pozemki pod bytovymi domy nebo pozemki souvisejicimi s t¢émito domy,
jako nedofedené tedy druzstvo nadale eviduje pozemky u jedné budovy ve Spileném PofFic¢i, kter¢
byly pfedmétem cirkevnich restituci. Pozemky jsou jiz druhym rokem ve vlastnictvi Lesti CR, které
budou moci s pozemky nakladat az po provéfeni viech nevydanych pozemkl ze strany Statniho
pozemkového tfadu, k demuz zatim nedoslo. Teprve pak je bude moc druzstvo od statu odkoupit.

Stale se nedaif uzaviit dohodu o odkupu nebo zfizeni vécného bfemene pro 2 samospravy v Merklin€
s vlastnikem pozemkil ZD Merklin, a to pfes opakované navySeni kupni ceny z 50,- K& na 300,- K&/m?
vyméry ale jen zastavénych pozemkil, kdyz vlastnik trva na prodeji celé vyméry, coz by bylo pro obé
SA likvidagni. UZivani t&chto pozemki je zatim nadale vyfeSeno najemni smlouvou.

Uspésné byla konetng dokon¢ena sména pfilehlych pozemki sobci ChotéSov tykajici se tfech
bytovych domii (smlouvy jsou jiZ registrovany v KN). Naopak se nepodafilo i pfes souhlas dvou
samosprav realizovat darovéni jednoho piilehlého pozemku méstu Nepomuk. Nové druZstvo eviduje
74adost SA v Choté$ove o odkup pfilehlého pozemku od Mésta Plzen.

V nasledujici &asti zpravy se budu vénovat problematice oprav a udrzby.

Na stredisku spravy v Piesticich nebyly v roce 2018 provddény zasadni investice, jen drobna
tdrzba a opravy dle planu s naklady do 50 tis. K&. Déle byl pofizen majetek v hodnoté 90 tis. K¢
nakupem novych uzamykatelnych plechovych skfini a tprav stavajiciho nabytku pro splnéni
zdkonnych poZadavkd na ochranu osobnich uidajii (GDPR).

V roce 2018 bylo realizovano zatepleni fasady u 1 druZstevniho domu ve Stodu. Dilci zatepleni
stita, praceli nebo sokld bylo provedeno u 5 domt, rekonstrukce ste$niho plasté provedena u 4 domi,
z toho u 2 plochych stiech v&etné& zatepleni. Vyména vchodovych dvefi u 5 domu. Sklepni okénka,
schodisfova okna nebo lodZiové sestavy s vyzdivkou lodZiové stény vyménény u 2 domi. Vyména
stoupagek vody, plynu a kanalizace provedena u 7 domi. Rekonstrukce stoupaciho vedeni elektfiny
v& vymény bytovych jistith a rekonstrukce osvétleni spoleénych casti provedeno ve 4 domech.
Rekonstrukce domovnich dorozumivacich systém@ provedena u 6 domi. Pro jedno SVJ
v Chluméanech byla zajisténa realizace komplexni revitalizace domu.

Predstavenstvo nadale sleduje pribéh likvidace nefunkénich septiki. V ramci druzstva tak zbyva
k likvidaci jiz jen 1 nefunké&ni septik u domu s povinnosti zalozeni SVJ ve Sténovicich, po jednom
septiku SVJ ve Starém Plzenci a Presticich, v€etné uhrady adekvatntho podilu za vyvozu kall
z nefunkéniho septiku v Blovicich, ktery by mélo likvidovat mésto Blovice.

Evidence pozadavkt samosprav a SVJ je od roku 2013 zajistovana prostiednictvim informacéniho
systému DOMUS. V roce 2018 bylo technickym tsekem pfijato a evidovano cca 550 pozadavkul
samosprav a spoledenstvi na opravy a udrzbu, ztoho jich bylo 48 feSeno smlouvami o dilo
s dodavateli. Oproti roku 2017, kdy bylo evidovano téméf stejné mnoZstvi poZadavki a z toho bylo
uzavieno 32 smluv o dilo do§lo ndrustu poétu uzavienych smluv v ¥4du 50 %!!! V roce 2019 je
aktualné evidovano jiz cca 230 dalSich pozadavku, a bylo jiz uzavieno dalsich 25 smluv o dilo.
Pozadavky na opravy a udrzbu jsou postupné vyfizovany v doslém pofadi a pokud moZno, i s ohledem
na jejich dilleZitost. Soucasné druzstvo nabizi samospravam a spravovanym SVJ (za poplatek 4.000, -
K¢&) v zimnim obdobi provedeni termovizniho méfeni bytovych domu vlastni termovizni kamerou,
véetné vypracovani protokolu o vysledku méfeni. Pozadavky na kontrolni méfeni pfijima technicky
tisek druzstva. V zimé& 2018/2019 provedli pracovnici technického iseku méfeni u 12 bytovych dom.

Celkovy objem realizovanych rekonstrukei bytovych domi (okna, fasady, stiechy, rozvody,
vstupy) v&etné drobné udrzby za rok 2018 ¢inil 19 mil K¢&. V porovnani s objemem rekonstrukei a
oprav v roce 2017, kdy tato suma &inila 21 mil. K&, se tak jedna o pokles ve vysi 10 %, coz je
zapti¢inéno zejména vznikem SVJ s vlastnim uctem a také realizaci vétsiho poétu investicné meéné
naro¢nych oprav domii. U t&hto SVJ a Néjemniho bytového druZstva Prestice objem realizovanych
praci naopak nartistd. Predpoklad objemu oprav na rok 2019 ¢ini 20 mil. K¢.

O finanéni pomoc druZstva v roce 2018 nepoZadala Zadnd samosprdva. Ani v roce 2019 zatim
neevidujeme z4dné zadosti o poskytnuti finan¢ni pomoci.
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V oblasti dodavek tepla a teplé vody byl v roce 2018 v Pfegticich usp&iné ukoncen zkusebni provoz
po rekonstrukci stévajicich predavacich stanic v domech v ramci zkvalitnéni provozu CZT, ktery
realizovalo mésto Prestice, véetné zbudovani novych stanic domech, které byly dosud pfipojeny na
spole&né stanice v sousednich domech. V pfi§tim obdobi nas ceka pfiprava plynofikace dvou bytovych
domai ve Stahlavech, dosud vytapénych ze spole¢né uhelné kotelny. Tu bude mozno provozovat uzZ jen
do konce roku 2020, kdy bude nutno staré uhelné kotle vyfadit a nahradit novym zdrojem. S nejvyssi
pravdépodobnosti na zemni plyn.

Nyni kratké informace k provozu nadi fotovoltaické elektramy. Na zaklade provoznich dat
clektrarny za rok 2018 lze konstatovat, Ze druZstvem plinovany vynos pro rok 2018 ve vysi 100.000,
- K& byl dokonce mirné piekrogen. Celkovy vynos fotovoltaické elektrirny byl vy¢islen na 113 tis
K¢.

Déle informace k povinnostem vyplyvajicim ze zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodafeni energii).
Prestoze novela provadéciho predpisu neni stale k dispozici, druzstvo md u svych domu povinnost
zpracovani PENB jiZ od roku 2016 splnénou. Nadale nabizime zajisténi zpracovani PENB pro SVJ,
ktera dosud prukaz neobjednala.

Rovn&Z u povinné instalace IRTN ma druZstvo ve viech domech s centralni dodavkou tepla nebo
domovni kotelnou indikatory osazeny, vyjma domu v Cizkové, kde budou IRTN osazeny v letosnim
roce. V ramei druZstva tak zistavaji bez IRTN jiZ jen 2 zmifiované domy ve Stéhlavech, vytipéné
uhelnou kotelnou bez moznosti regulace dodavky tepla.

Cerpéni podpory na opravy bytovych domi ze strany statu je v soucasnosti feSeno pomoci tfi
dotaénich tituld. Z programu ,Panel 2013 +“ ur¢eného pro panelové i zdéné bytové domy je
poskytovana dotace a2 do vyse 90 % investi¢nich nakladi formou zvyhodnéného bankovniho uvéru.
Pro letoni rok 2019 je rozpo&et programu 250 mil. K&. Program ,,Nova zelena usporam* je i v roce
2019 moZno vyuZit pouze pro bytové domy v lokalit¢ Praha. O podporu z Integrovaného
regionilniho operaéniho programu (tzv. ,,JROP 2014-2020) je mozZno Zadat na zakladé nové vyzvy
MMR ¢&. 78 jiz jen do 29.11.2019. Jedna se o pfimé dotace na sniZzovani energetické naro¢nosti budov
vyplacené po dokonceni akce. V rdmci druZstva aktualné zajistujeme prostfednictvim odborné firmy
DPU Revit, s.r.o. pfpravu projektovych dokumentaci a podklad pro podani zadosti celkem pro tii
domy. Jeden v Blovicich, kde je soub&Zné zakladano dobrovoln¢ SVJ a pro dvé SVJ (1 v Dobfanech a
1 v Piesticich).

Na aktivech samosprdv byla samospravdm znovu podana informace o opétovném vyhlaSeni
dotagniho programu ,,Bytové domy bez bariér*, kdy pfijem zadosti pro rok 2020 bude zahajen v fijnu
2019. Timto vyhlagenim bude program zfejmé& ukon&en. O moznost ziskéni dotace aZ 50 % nakladi na
zbudovéni novych vytahti a bezbariérovych piistupti do &tyfpodlaznich bytovych domi neprojevila
vazny zajem Za4dna samosprava ani spravované SVJ.

V roce 2018 nebylo na rozdil od minulych let nutno fesit problematické reklamace stavebnich
praci. U jednoho SVJ ve Starém Plzenci stile evidujeme nevymoZené pohledavky na zhotoviteli
zatepleni fasady, firm& Sladek Stavby. SVJ se jako poskozeny pfipojilo k probihajicimu trestnimu
fizeni s narokem na thradu vzniklé $kody.

V oblasti nepovolenych stavebni iiprav bylo ve véci stavby dfevéného pfistiesku v Nezvésticich,

nafizeno odstranéni stavby pfistfesku stavebnim tifadem.
Dalsi nepovolené tpravy byly zjitény u n&kolika bytii v SA Blovice ¢p.662. AZ na jeden pfipad jsou
jiz nedostatky vyfeseny. V piipadé nepovoleného vybourani ptitky bude zfejmé druZstvo nuceno po
pfedchozi vyzvé objednat na naklady vlastnika bytu staticky posudek na prokazani moZného zachovani
tpravy. Na ¢lenskych schiizich samosprav a shromézdéni vlastniki je tedy nutné neustale pfipominat
dodrzovéni pravidel pro schvalovani a provadéni stavebnich uprav bytu.

Na zavér bloku TU kratka informace z oblasti poZdrni ochrany a bezpe¢nosti price. V roce 2018
nedoglo v rémei drustva k Z4dnému pracovnimu trazu ani pozaru. V ramci pozarnich prohlidek
spoleénych &asti bytovych domi, zajistovanych druzstvem, byla v roce 2018 u domii vybudovanych
po roce 1975 navic provedena kontrola plnéni pozadavki puvodnich pozarnich zprav z projekti domu.
Déale byla provedena vizualni kontrola stavu vymén poZarnich vchodovych dveifi do bytl
s pozadovanou poZarni odolnosti 30 minut. Dle ocekéavani byl zjistén pomérné velky pocet vymen
bytovych pozérnich dvefi bez predchoziho projednani s druzstvem. Zjisténé zavady byly uvedeny do
samostatného zapisu a pedany spolu s revizni zpravou hydrantli na samospravy a SVJ. Uzivatelé byt
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jiz zasilaji postupné doklady k nové osazenym dvetim. Doufejme, Ze se tak podafi situaci nefizené
vymeény pozarnich bytovych dvefi vyfesit pro zajisténi bezpe&nosti obyvatel domu.

Jedts, ne zatnu uvadét dal¥ ekonomické udaje, zastavil bych se u dluzniki za platby na
najemném. Celkova evidovana dluzna ¢astka najemci a vlastnikd v druzstevnich domech v roce 2018
se pribézné pohybovala kolem 467 tis. K& mési¢né (ve srovnani srokem 2017 tak opét doslo
k mirnému snizeni a to o 56 tis. K&). Z toho dluzna &astka vyméhana u najemcti ¢inila 153 tis., od
vlastnikil pak 140 tis. K& v priméru mési¢né, u SVJ s iétem u SBD pak 173 tis. K&. Pribé&zny vyvoj a
stav neplati¢i projednava piedstavenstvo pravidelng na kazdé schizi. V roce 2018 udélilo 3 vystrahy
pro neplnéni povinnosti ¢lena druzstva, a to pro neplaceni zalohovych plateb.

Ve spolupraci s advokatni kancel&f{ byly v roce 2018 podany 2 Zaloby na zaplaceni u vlastnikt a
nasledné podény 2 navrhy na exekuci u nezaplacenych platebnich rozkazi.

Ke konci roku 2018 bylo za druZstvo vedeno celkem 8 soudnich sporil vramci vymahani
pohledavek, 18 dalSich pak za SVJ ve sprave druzstva, druZstvo prostiednictvim advokatni kancelafe
eviduje celkem 20 exekuéni fizeni u nezaplacenych pravomocnych pohledavek, dal3ich 28 exeku¢nich
fizeni eviduje druzstvo pro SVJ ve sprave.

V roce 2018 nepodal navrh na oddluZzeni Zadny najemce nebo vlastnik, jeden vlastnik u SVJ (Foit)
po predchozim odsouhlaseni podminek oddluZeni zacal splacet. Castetnym konkurzem ukoncena 2
insolvenéni Fzeni, v t&chto pfipadech bude obnoveno exekuéni fizeni na vymoZeni pohledavek.
Vzhledem k dlouhodobé bezvyslednosti exekuci rozhodlo pfedstavenstvo ve 2 pripadech o zastaveni
exekuéniho Fizeni a postoupeni pohledavek na advokatni kancelaf.

Druzstvo eviduje také 3 nevyfizend dédictvi, ve vech piipadech pohledavky do dédického fizeni
byly piihlaSeny.

Na z4vér zpravy zase trochu povinné statistiky. V roce 2018 hospodatily celkem 7 samospravy
se ztratou 31.283,00 K& v provoznim hospodafeni. Oproti roku 2017 tak doslo ke zvySeni ztratového
provozniho hospodateni o Castku 18.154,41 K¢.

K 31.12.2018 ¢&inil soudet finanénich prostfedkii druZstva na u¢tech bank. ustavi celkem:
121.855.644.32 K& (oproti roku 2017 doslo k navySeni o 845 tis. K&). Pokud srovndme udaje za
poslednich 26 let, zjistime Ze v roce 1993 bylo na uétech druzstva cca 3,7 mil. K&, v roce 1998 cca
22,2 mil. K&, v roce 2003 cca 43 mil. K&, v roce 2008 cca 76 mil. K&, v roce 2010 cca 82,4 mil. K¢,
v roce 2011 pak cca 84,4 mil. K&, v roce 2012 pak cca 92 mil K&, v roce 2013 cca 93 mil K¢, v roce
2014 pak cca 100 mil K&, v roce 2015 pak cca 115 mil K¢, v roce 2016 pak cca 117 mil K¢ a v roce
2017 pak 121mil K¢.

Finanéni prostfedky bytovych domi na dlouhodobych zalohach za opravy a udrzbu bytového
fondu ¢inily k 31.12.2018: 62.817.901.54 K&, z toho u druzstevnich byt 53.588.183,51 K¢, u byta
pievedenych do vlastnictvi 6.481.413,81 K&, a u SVJ bez vlastniho u¢tu 1.567.151,47 K&, na fondu
bytového hospodaistvi je 1.181.152,75 K&. Celkové se tyto prostiedky zvysily o 2.696.252.80 K¢
proti roku 2017.

Finanéni objem oprav bytového fondu ¢inil v roce 2018: 19.162.235.64 K&, z toho u druZstevnich
byt 14,398.050,42 K¢ a bytl pfevedenych do osobniho vlastnictvi 4.764.185,22 K¢&, coZ je v souctu o
1.850.785.89 K& méné nez v piedchozim roce. Pfedpokladany objem oprav na rok 2019 ¢ini zatim
také asi 20 mil. K¢.

7 celkového poétu nasich samosprav mély na konci roku 2018 na dlouhodobych zélohach celkem 1
samospréava zaporny stav finanénich prostfedki v celkové vysi 187.912,08 K¢&. Jedna se 0 samospravu,
ktera provadéla naroénéjsi investicni akei nebo opravu a byly jim podle pravidel zapUjéeny chybéjici
prostfedky ze strany druzstva. Ve srovnani s rokem 2018 tak vSechny samospravy finan¢ni pomoc
jenom splaci, doslo tedy ke sniZeni nesplacené fin. pomoci (téméf o 235 tis. K¢).

Nedélitelny fond druzstva &inil k 31.12.2018 : 9.987.732.25 K&, ostatni_statutdrni fondy druZstva
404.570.50 K&. Na uctu nerozdéleného zisku je evidovana k 31.12.2018 ¢&astka 2,200.000,- K&.

V roce 2018 doglo bohuzel opét k dalsimu sniZeni celkovych vynost ztlozek. Volné finan¢ni
prostiredky uloZené u C:SOB byly na konci roku 2018 troceny stale stejnou sazbou (u béZného uctu
0.03 % p.a., u druhého bézného uétu Il — byval¢ho spoficiho pak 0,12 % p.a.). Prostfedky ze spoficiho
étu byly v lednu 2019 pievedeny zpét na spofici et pfi navySeni zvyhodnéné trokové sazby na 0,20
% p.a).

5



Zbyvajici prosttedky byly zhodnocovany pomoci jinych produkti stejné jako vroce 2017 mimo
statnich dluhopisti (podilové fondy, terminované vklady, korporatni dluhopisy apod.) a to vzdy
s ohledem na minimalni riziko. V roce 2018 tak bylo dosazeno pramérné zhodnoceni vkladd ve vysi
0,90 % p.a., tj. oproti roku 2017 sniZeni 0 0,30 % p.a. (v roce 2009 se podaiilo dosahnout zhodnoceni
2,55 % p.a, vroce 2010: 1,94 %, vroce 2011: 1,73 %, v roce 2012: 2,68 %, v roce 2013: 1,78 %,
v roce 2014: 2,00 %, v roce 2015 pak: 1,05 % p.a., vroce 2016 pak: 1,38% p.a., v roce 2017 pak
1,20% p.a.).

Béhem roku 2018 skonéily dosud vyhodné produkty — tfi TV, 1 TV (10 mil. K&) u J&T Banky s

vynosem 1,4 % p.a., 1 TV (5 mil. K&) u BANKY CREDITAS s vynosem 1,10 % p.a. a 1 TV (7mil.K¢)
u WUSTENROT s vynosem 0,70 % p.a.
V letosnim roce kon&i 5 bankovnich produktii 1 TV (10 mil. K¢) u BANKY CREDITAS s vynosem
1,20 % p.a., 1 TV (10mil. K&) u J&T Banky s vynosem 0,70 % p.a, 1 podfizeny vklad (2mil) u
BANKY CREDITAS s v¥nosem 5,00 % p.a., 1 TV (3 mil K& u WUSTENROT s vynosem 0,70 %
p.a. a na konci roku kon¢i 1 TV (Smil. K¢&) u J&T Banky s vynosem 1,40 % p.a. Nov¢ nabizené sazby
TV napt. u J&T Banky nebo Raiffassen bank se pohybuji ve vysi 1,40 % p.a.

Dulezitou ¢ast prijmi druZstva tak tvofi prave bonusy za spolutidast na projektech SCMBD jako
napf. pojisténi (za r.2014: 138 tis. K¢&, za rok 2015: 237 tis. K¢, za rok 2016: 269 tis. K&, za rok 2017:
125 tis. K&, za rok 2018: 184 tis. K&), smlouvy na plyn a elektfinu v kotelnach (v 1.2014 od SCMBD
53 tis.K& + 72 tis.K¢& od Lama energy za reklamu, tj.: celkem 125 tis. K¢, v r.2015 pak od SCMBD 65
tis.K& + 90 tis. K& od Lama energy za reklamu, tj. celkem 155 tis. K&, vroce 2016 pak pak od
SCMBD 47.270 tis.K& + 70 tis. K& od Lama energy za reklamu, tj. celkem 117.270.- K&), nebo
ptispévek od spole¢nosti Xenergie za prodlouZeni smlouvy na odbér elektfiny na spolecnych
prostorach (v r. 2015: 163 tis. K&, v roce 2017 pak vice nez dvojnasobné: 375.600,- K¢&). Na rok 2017
ar. 2018 se podatilo ziskat vy$3i provizi za elektfinu pro kotelny od spolenosti M&S fair agency ve
Vvy§i 50.544,- K&/rok, na rok 2018 pak od stejné spole¢nosti také za plyn ve vysi 246.300,- K¢ pii cené
plynu 512,- K¢/MWh.

V r. 2019 ziskame od spoleénosti X energie jednorazovou odménu 370.800,- K& za prodlouZeni
smlouvy na elektfinu na 2 roky a 281.200,- K¢&/rok odménu za uzavieni smlouvy na dodavku ZP pro
domovni kotelny na 2 roky pfi cen& ZP 675,- K¢/MWh a doplatek odmény za dodavku ZP od M&S
fair agency ve vysi 13.700, - K¢.

Viechny tyto vySe uvedené vynosy zfinancnich dloZek a bonusové pijmy umoznily az do
lofiského roku drzet m&sicni sazbu spravniho poplatku na turovni 95,- K& pro ¢leny najemce a 110,- K¢
pro vlastniky (tato vy$e byla schvalena na SD v roce 2002, tj. pfed 16 lety!). ProtoZe jiZ tyto bonusové
vynosy nestadily s ohledem na dlouhodoby rist nékladd a také s vyhledem na dalsi obdobi zcela
pokryt provoz spravy, bylo na loiiském shroméazdéni odsouhlaseno zvyseni poplatku za vykon spravy
na mésiéni &astku 107,- K&/byt pro &leny ndjemce a 122,- K&/byt pro vlastniky (v obou pfipadech o +
12,- K&/m&sicné a vzdy bez DPH) a to s u¢innosti od 01.01.2019. Efekt tohoto navysSeni by se mél tedy
projevit az v hospodafeni roku 2019.

S podrobnym prehledem vkladti a investic jsou vzdy pravidelné na aktivech seznamovani
predsedové SA, proto ve své zpravé podrobné neuvadim. Vyvojem urokovych sazeb se pravidelné na
svych jednanich zabyvé ekonomicka komise, ktera pak nabidky a moZnosti samoziejmé s ohledem na
jejich rizika vyhodnocuje a pfedklada piedstavenstvu navrhy ke schvaleni. Dovolte tedy, abych zde
jako kazdy rok podékoval specidlné vSem ¢lenim EK. ProtoZe se dosud nepodaiilo nalézt nového
predsedu ekonomické komise, vyuZivam dne$niho jednani a zadam vas piitomné delegaty o spolupraci
pfi nalezeni vhodného kandidata. Ekonomicka komise neni statutarnim organem druZstva, neni tedy
podminkou, aby ¢lenem EK byl pouze €len druZstva — najemce, z praktickych diivodi by bylo vhodné,
aby byl uzivatelem bytu v Pesticich.

Nyni k hospodaieni celého druzstva:
Hospodafeni druZstva v roce 2018 bylo provéfeno jako kazdorocné ucetnim auditem. Se zpravou

auditora o ovéfeni Gcetni zévérky Vas za chvili podrobn& seznami ve své zprave pfedsedkyné kontrolni
komise.

Oproti planované ztraté ve vysi 309.061, - K¢& je skuteény HV za r. 2018: - 152.307,54 K¢ pii
nakladech 14,286.908,02 K¢& a vynosech 14,134.600,48 K¢.



Predstavenstvo doporucuje shromazdéni delegati schvalit ro¢ni uéetni zivérku za rok 2018 a
hospodarsky vysledek, tj. ztratu ve vvéi 152.307,54 K& navrhuje uhradit z fondu nerozdéleného
zisku,

Dale doporutuje predstavenstvo schvalit funkciondiské odmény v celkové vysi 290.000, - K¢.
(z toho predstavenstvo: 173.000, - K¢, kontrolni komise: 74.000, - K¢& a ekonom. komise: 43.000, - K¢&)
Samospravim a obvodovym komisim pak predstavenstvo navrhuje vyplatit v dohodéch o provedeni
prace 372.000, - K&, (odmény pro SA: 316.000, - K¢, odmény pro OK: 56.000, - K¢).

Na zakladé soucasnych ekonomickych podminek byly sestaveny propocty hospodaieni jednotlivych
stiedisek druZstva a z nich pak byl sestaven hospodaisko-finanéni plin druZstva na rok 2019 :

- celkové néklady druZstva jsou planovany ve vysi ............... 17,368.545,-- K&
- celkové vynosy pak ve VYSI ... 18.460.190,-- K¢
Hruby hospodaisky vysledek je tedy planovéan ve vysi ...... + 1.091.645,-- K&

Plan stiedisek bytového a tepelného hospodafstvi je sestaven na vyrovnaném hospodafeni ve vySi
7.848 tis. K& v nakladech i vynosech, z tohoto bytové hospodafstvi ve vysi 1.070 tis. K¢ a tepelné ve
vysi 6.778 tis. K.

Zde bych rad uvedl, Ze od roku 2012 jsme zacali kazdy rok délat vybérova fizeni na dodavatele
plynu pro domovni kotelny, a tim doslo ke znacnym tisporam v nékladech na topeni. V roce 2012 jsme
vybrali Optimum Energy s cenou 812,- K&MWh, od roku 2013 jsme n&kolikrat uzavieli smlouvu
s LAMA Energy, kterd nim nabidla zatim vzdy nejniZsi cenu plynu: v roce 2013 = 736,- K&/MWh, pro
rok 2014 a 2015 cenu 748.- K&MWh, pro rok 2016 cenu 662,- K&/MWh, pro rok 2017 cenu 502.-
K&MWh. Na rok 2018 byla uzaviena smlouva se spolecnosti EP ENERGY TRADING a.s. s cenou
512.- K&MWh + paugal 40,- K¢/mésic/odb.misto. Na obdobi 2019 az 2020 byla uzaviena smlouva na

dodéavku plynu se spole¢nosti X Energie s cenou 675,- K&/MWh.

Dovolte, abych také zminil posledni zmény v obsazeni pracovnich pozici ekonomického useku,
kdyZ na jate roku 2018 podala vypovéd dlouholetda mzdova Gletni Olga Bradovd. Na jeji misto
v dubnu nastoupila sle¢na Kristyna Vlachova, ktera byla od 1éta z ditvodu t&hotenstvi v dlouhodobé
pracovni neschopnosti. Na jeji misto tak v fijnu nastoupila jako zastup po dobu matefské dovolené
pani Martina Zbifiov4. Ta v unoru leto$niho roku podala vypovéd’, na jeji misto byla nasledn¢ piijata
pani Hana Kaslova, kterou Vam timto predstavuji.

V bieznu letogniho roku pak podala vypovéd vedouci ekonomického useku pani Vlasta Jeslinkova.
Na jeji misto nyni pfechazi pani Vendula Miksatkova z bytového tiseku. V soudasné dobé tedy probiha
vybérové fizeni na pozici administrativni pracovnice bytového useku — evidence bydlicich.

V souvislosti s generaéni obménou doslo na jafe leto$niho roku také ke zmén€ na postu
administrativni pracovnice bytového tseku — pokladni a evidence plateb, kdyz dlouholetou pracovnici
Alenu Brozovou po odchodu do dichodu nahradila pani Lenka Lenicka, kterou Vam timto také
predstavuji.

Je tedy ziejmé, Ze hlavnim tikolem pro nejblizsi obdobi je kromé& ekonomické stability druZstva také
dlouhodoba personalni stabilita.

Uvédomuji si, Ze tato zprava obsahuje velké mnoZstvi dat a idajt, které neni mozné na tomto
jednani z Va3i strany zaznamenat. Cely text zpravy bude tedy k dispozici na webovych strankich
druZstva.

Zavérem bych chtél podekovat za celorotni préaci ¢lenim pfedstavenstva, ekonomické a kontrolni
komise, obvodovych komisi, technickym pracovnikim, ¢lenim vybori samosprdv a vsem
zaméstnanciim spravy druZstva.

Vam, delegatim dékuji za Vasi Gcast na dnes$nim jednéni a ndm vSem ¢lenim druZstva pieji do
dalgiho obdobi mnoho usp&chii nejenom na poli druzstva a k tomu viemu hlavné& pevné zdravi.

V Piesticich 30. 05. 2019 Jaroslav Majer
pfedseda pfedstavenstva



